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CAPITULO I 

NATURALEZA, AMBITO DE APLICACIÓN Y EFECTOS DEL PLAN GENERAL. 

 

Art. 1.  Significado y ámbito de aplicación del Plan General  

1. El presente Plan General Municipal de Ordenación Urbana constituye un instrumento 

de ordenación que regula las actividades de edificación y uso del suelo en el 

Municipio de Pinoso, con sujeción a la normativa de ordenación del territorio y 

urbanística vigente y de aplicación en la Comunidad Autónoma Valenciana, al mismo  

se  sujetará la actividad urbanística en el municipio. 

 

2. Las determinaciones del Plan General son de obligado cumplimiento para 

Administración y administrados y entrarán en vigor a partir de la publicación en los 

diarios oficiales correspondientes de la resolución que lo apruebe definitivamente. 

 

Art. 2.  Contenido e interpretación del Plan General 

1. El contenido del Plan General lo integran los siguientes documentos: Memoria, 

Normas Urbanísticas, Anejo, Programa de Actuación, Estudio Económico-Financiero, 

Directrices Estratégicas de Evolución Urbana y Ordenación Territorial  y Planos. 

 

2. La documentación del Plan General constituye una unidad coherente en su conjunto. 

En caso de discrepancia o contradicción se atenderá para resolverla, por este orden, a 

lo expresado en las Normas Urbanísticas, que deberán ser interpretadas conforme a lo 

dispuesto en las Directrices Estratégicas de Evolución Urbana y Ordenación 

Territorial, Planos de Ordenación, Anejo, Memoria, Programa de Actuación y Estudio 

Económico-Financiero. En caso de discrepancia entre planos, prevalecerá el de mayor 

escala. 
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3. La interpretación del Plan General corresponde primordialmente al Ayuntamiento. Los 

acuerdos, resoluciones, dictámenes o informes que tengan el carácter de precedente a 

estos efectos interpretativos deberán sistematizarse y constituirán un documento 

accesible a cualquier administrado, sin perjuicio de la preceptiva publicación en 

diarios oficiales de los actos interpretativos que por su naturaleza y ámbito así lo 

requieran. 

 

Art. 3.- Vigencia del Plan General. 

1. La vigencia del Plan General es indefinida, sin perjuicio de las alteraciones que en su 

contenido pueda sufrir en forma de modificación o revisión. 

 

2. La revisión del Plan consiste en una alteración en profundidad de su contenido, 

motivada por la elección de otro modelo de ordenación, por la aparición de 

circunstancias sobrevenidas que hiciesen variar los presupuestos de partida de tipo 

demográfico o económico, o por el agotamiento de la capacidad del Plan. 

 

Serán causas que determinen la necesidad de revisar el Plan General: 

a) La adaptación de nuevos criterios respecto de la estructura general y orgánica del 

territorio o de la clasificación del suelo, motivada por la elección de un modelo 

territorial distinto o por la aparición de circunstancias sobrevenidas, de carácter 

demográfico o económico, que incidan sustancialmente sobre la ordenación. 

 

b) El agotamiento, entendiendo por tal la consolidación mayoritaria por la edificación, de 

las dos terceras partes del Suelo Urbanizable previsto en el Plan General. 

 

c) El transcurso de 12 años a partir de la fecha de entrada en vigor del Plan General. 
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d) Otras circunstancias expresamente establecidas o que pudieran establecerse en normas 

de carácter superior de obligado cumplimiento. 

 

3. Modificaciones del Plan General son las variaciones en el contenido del mismo no 

incluidas en el apartado anterior. 

 

4. Cada cuatro años, se procederá por parte del Ayuntamiento a la confección de un estudio 

de seguimiento del Plan, en el que se establezca el porcentaje de desarrollo del mismo, 

evalúen nuevas necesidades que hayan surgido en el tiempo y aporten soluciones de 

desarrollo integrado de todo el término municipal, adecuando el planeamiento a las 

exigencias legislativas, sociales y de oportunidad que se hayan puesto de manifiesto en el 

periodo cuatrienal anterior.  

 

5. No se considerarán modificaciones del Plan General las alteraciones que, como 

consecuencia de la formulación de instrumentos subordinados de ordenación y gestión 

legalmente aprobados, puedan afectar a la ordenación de los elementos del Suelo Urbano 

ordenado directamente por el Plan General o respetados como Areas de Planeamiento 

Anterior, siempre que no incurran en los supuestos citados en el apartado anterior de este 

artículo. 

 

6. La aprobación de Programas de Actuaciones Integradas que impliquen la modificación de 

la calificación del suelo o determinaciones sustanciales de las contenidas en este Plan 

General, necesitará un pronunciamiento sobre la necesidad o no de modificación de este 

Plan General, que habrá de hacerse junto al acuerdo de aprobación provisional por el 

órgano competente. 
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Artículo 4.- Cláusula de no indemnizabilidad por las determinaciones del Plan General. 

La ordenación del uso de los terrenos y construcciones no  confiere derechos 

indemnizatorios, salvo en los supuestos que la  Ley define. 

 

 

 

 

CAPITULO II 

EJECUCION Y DESARROLLO DE PLAN GENERAL. 

 

Art. 5.-   Entes actuantes. 

 
1. La ejecución y desarrollo del Plan General corresponde en primer lugar al Ayuntamiento, 

a través de sus órganos de gobierno ordinarios o de órganos especiales de gestión u otras 

fórmulas gestoras, mancomunadas o consorciadas, admitidas en la legislación vigente.  

 

2. Las Administraciones Central, Autonómica y Provincial, dentro de sus respectivas esferas 

de atribuciones y obligaciones, desarrollarán y ejecutarán las infraestructuras, servicios y 

equipamientos que sean de su competencia, en coordinación con el Ayuntamiento. 

 

3. Los particulares, individualmente o agrupados en Entidades Urbanísticas Colaboradoras, 

podrán  participar en el desarrollo y ejecución del Plan General en los términos y 

modalidades establecidos en el mismo y admitidos por la legislación vigente. 
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Art. 6.  Clases de actuaciones urbanísticas. 

 
1. En función del grado de desarrollo que supongan respecto al Plan General, las actuaciones 

urbanísticas pueden ser de ordenación, de gestión y de ejecución, reflejándose cada una de 

ellas en los correspondientes instrumentos. 

 

2. Las actuaciones de ordenación tienen por finalidad la determinación o detalle de la 

ordenación de ámbitos territoriales o sistemas sectoriales, el desarrollo de operaciones 

urbanísticas, la determinación de medidas de protección  o mejora, así como otras 

medidas urbanísticas no calificadas como de gestión o de ejecución. 

 

3. Las actuaciones de gestión tienen por objeto garantizar la culminación de la ordenación 

determinada, así como establecer el reparto equitativo de los beneficios y cargas 

derivados del planeamiento. 

 

4. Las actuaciones de ejecución tienden a materializar las previsiones de la ordenación 

respectiva, mediante la realización de obras de adecuación del suelo o de construcción, 

demolición o acondicionamiento de edificios e instalaciones. Dentro de esta clase de 

actuaciones pueden distinguirse los siguientes grupos: 

 

a) Obras de urbanización: tienen por objeto el acondicionamiento del suelo destinado 

por el planeamiento a viales o espacios libres, contemplando la instalación en los 

mismos de los servicios de infraestructura, plantaciones y ajardinamiento necesarios. 
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b) Obras de edificación: pueden ser obras de nueva edificación (reconstrucción, nueva 

planta y ampliación), obras en los edificios (restauración, mantenimiento, 

consolidación, acondicionamiento, reestructuración y obras puntuales  y obras de 

demolición. 

Las reconstrucciones consisten en la reposición de un edificio existente en su mismo 

emplazamiento, reproduciendo sus características. 

Las obras de nueva planta comprenden la construcción sobre parcelas o parte de ellas 

vacantes. 

Las obras de ampliación consisten en el incremento de volumen o edificabilidad de 

edificios existentes.  

Las obras de restauración pretenden la restitución del edificio a su estado original, 

pudiendo incluir sustituciones parciales de elementos estructurales, así como la 

incorporación de nuevas instalaciones para asegurar la estabilidad y funcionalidad 

adecuadas del edificio con relación a las necesidades del uso a que fuera a destinarse. 

Las obras de mantenimiento tienen por finalidad conservar la edificación en correctas 

condiciones de salubridad y ornato, sin alterar su estructura ni distribución. 

Las obras de consolidación pretenden el refuerzo y/o sustitución de elementos del 

edificio dañados, para asegurar la estabilidad del mismo o sus condiciones básicas de 

uso. 

Las obras de acondicionamiento persiguen la modificación de las condiciones de 

habitabilidad de un edificio o parte de él, mediante la sustitución o ampliación de 

instalaciones o la redistribución de su espacio interior, manteniendo sus características 

morfológicas. 
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Las obras de reestructuración tienen el mismo carácter, pero mayor alcance, que las de 

restauración, ya que pueden llegar a afectar elementos estructurales del edificio, e 

incluso demoliciones interiores. 

Se entiende por obras puntuales las de pequeña entidad que se realicen el exterior del 

edificio, conservando su volumetría y morfología, como revocos, escaparates, etc. 

Las demoliciones suponen la desaparición del edificio o de parte del mismo. 

 

c) Instalación de actividades: tiene por objeto completar el local correspondiente con los 

elementos mecánicos e instalaciones que sean pertinentes para el ejercicio de 

actividades diferentes del uso residencial; estas actuaciones son independientes, aunque 

pueden ser simultáneas, de las obras de nueva construcción o acondicionamiento del 

local correspondiente. Se dividen en actividades inocuas y calificadas (molestas, 

insalubres, nocivas y peligrosas), según las definiciones respectivas contenidas en el 

Reglamento de actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, aprobado por 

Decreto de 30 de Noviembre de 1.961. 

 

d) Otras actuaciones de ejecución: engloban actuaciones heterogéneas de diversa índole, 

que normalmente requieren licencia municipal, tales como parcelaciones, movimientos 

de tierras, vallados, pequeñas obras, etc. 

 

5. La documentación necesaria para la tramitación de cualquier actuación urbanística 

(ordenación, gestión y ejecución) deberá presentarse en formato DIN, tamaño A4 o A3. La 

documentación deberá contener siempre un plano de conjunto, de forma que se pueda 

tener una visión general de la actuación que se pretende. 
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Toda documentación que se tramite, para cualquier clase de actuación urbanística, deberá 

estar referenciada a la cartografía municipal y si es posible sobre la cartografía municipal 

informatizada. Cuando un instrumento urbanístico se haya desarrollado informáticamente  

será obligatorio entregar una copia en soporte informático de plan o proyecto aprobado 

definitivamente. 

Si para la correcta definición de la actuación fuese necesaria generar una nueva base 

cartográfica, ésta deberá cumplir las condiciones siguientes: 

La escala de representación será la correspondiente a 1/500. 

Todos los elementos a representar deberán situarse en el dibujo con una precisión 

planimétrica igual a la dimensión lineal del terreno correspondiente a la apreciación 

gráfica del plano, establecida en 0’2 mm. La precisión altimétrica será de 1/5 de la 

equidistancia fijada para las curvas de nivel. 

La base cartográfica se entregará en formato informático SQD, DXF ó DWG o PDF, 

o cualquier otro programa análogo a los anteriores. 

 

6. El procedimiento, plazos de otorgamiento de licencias o autorizaciones, aprobaciones de 

los instrumentos y programas, serán los establecidos en la legislación administrativa, 

urbanística o sectorial aplicable a cada caso con las particularidades establecidas en estas 

normas. 
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Art.7.  Instrumentos de ordenación 

 
1. Constituyen la expresión documental de las actuaciones de ordenación referidas 

en el artículo anterior. Regulan, en desarrollo del Plan General, la ordenación de 

ámbitos determinados de Suelo Urbano, Urbanizable,  No Urbanizable, o de 

elementos integrantes de los sistemas generales, pudiendo asimismo perseguir 

otras finalidades específicas como protección o mejora de las condiciones 

urbanísticas o ambientales de ciertos ámbitos, sea cual fuere su clasificación de 

suelo respectiva. 

 

2. Los instrumentos de ordenación comprenden las siguientes clases: 

a) Planes Parciales, que, siguiendo las directrices del Plan General, ordenan 

pormenorizadamente sectores concretos de suelo urbanizable. 

b) Planes de Reforma Interior, que, en suelo urbano, establecen o completan la 

ordenación pormenorizada en operaciones de renovación urbana a fin de 

moderar densidades, reequipar barrios enteros, modernizar su destino 

urbanístico o preservar el patrimonio arquitectónico de interés. 

c) Planes Especiales, que, en desarrollo, complemento o incluso modificación del 

planeamiento general y parcial, cumplen cualquiera de los siguientes 

cometidos: crear o ampliar reservas de suelo dotacional; definir y proteger las 

infraestructuras o vías de comunicación, el paisaje y el medio rural; adoptar 

medidas para la mejor conservación de inmuebles de interés cultural o 

arquitectónico; definir las condiciones de urbanización y edificación de ámbitos 

concretos sujetos a actuaciones urbanísticas singulares; concretar el 

funcionamiento de las redes de infraestructuras; y vincular áreas o parcelas, 

urbanas o urbanizables, a la construcción o rehabilitación de viviendas sujetas a 

algún régimen de protección pública. 
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d) Catálogos de Bienes y Espacios Protegidos, que identifican y determinan el 

régimen de preservación o respeto de las construcciones, conjuntos, jardines, y 

otros bienes del patrimonio cultural valenciano, cuya alteración se someta a 

requisitos restrictivos, acordes con la especial valoración que merezcan los 

mismos y con su legislación reguladora. 

e) Estudios de detalle, que completan o adaptan determinaciones establecidas por 

los Planes Generales o Parciales. 

 

 

3. La ordenación del proceso de gestión, urbanización y edificación del suelo se regulará 

mediante los siguientes Instrumentos urbanísticos: 

a) Programas para el desarrollo de Actuaciones Integradas, que regulan el 

proceso de ejecución de éstas, las condiciones y cargas de urbanización, fijando los 

plazos, especificando su alcance y modalidad, designando el Urbanizador y 

concretando sus compromisos y garantías. 

 

b) Programas para el desarrollo de Actuaciones Aisladas, que regulan el proceso 

de ejecución de éstas, en suelos urbanos, sin perjuicio de lo dispuesto en el artículo 

29 de la Ley Urbanística Valenciana, fijando los plazos, compromisos, condiciones 

de urbanización o edificación y rehabilitación, especificando su alcance y 

modalidad, y designando su promotor, con sus compromisos y garantías. 
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4. Cuando los instrumentos de ordenación o de gestión temporal y económica definidos 

en los párrafos anteriores,  que se redacten por iniciativa particular deberán contener, 

además de las determinaciones indicadas, plano parcelario referido a las fincas 

registrales incluidas, así como fijación del sistema de actuación.  

 

5. Si como consecuencia de la realización de un instrumento de ordenación o gestión 

que complemente y desarrolle el planeamiento,  las superficies del sector o ámbito de 

actuación resultasen diferentes a las contempladas en el planeamiento en función de 

lo que resulte de mediciones a escala más amplia y siempre que éstas sean fiel 

interpretación de los límites establecidos en el Plan General., las mismas podrán ser 

variadas, sin que ello sea considerado una modificación de planeamiento,  

 

 
 

Art. 8.  Otros elementos de ordenación. 

 
1. Se expresa con esta denominación otra serie de documentos urbanísticos, de menor 

entidad que los documentos citados, cuya característica fundamental consiste en su no-

capacidad de calificar suelo, y cuya finalidad es la regulación de aspectos concretos y 

parciales, por lo que tienen un carácter complementario de los instrumentos de ordenación 

propiamente dichos y una menor complejidad documental, al estar integrados 

ordinariamente por componentes normativos o componentes gráficos, pero no por la 

conjunción de ambos. 

2. Estos elementos complementarios pueden ser de los siguientes tipos: 

a) Normas especiales de protección, que establezcan medidas de este tipo para ámbitos 

de interés, urbanos o no, en desarrollo de los criterios establecidos en el Plan General o 

en algún Plan Especial aprobado, y en casos en que, por la regulación ya contenida en 
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los instrumentos respectivos a los que complementan estas Normas Especiales, no se 

requiera la formulación de Planes Especiales. 

b) Normas Complementarias de las del Plan General o de otros Planes aprobados, que 

regulan o desarrollan aspectos no previstos en ellas o no contemplados con suficiente 

extensión o profundidad. 

c) Ordenanzas Especiales con la finalidad de regulación, con carácter general, de 

aspectos relacionados con la aplicación del planeamiento urbanístico, usos del suelo, 

actividades, obras y condiciones de urbanización, para lo que las presentes Normas 

Urbanísticas establecerán los criterios a desarrollar y contendrán el mandato expreso 

de redacción. 

d) Catálogos complementarios del planeamiento, conteniendo relaciones de bienes o 

elementos de interés que deban ser conservados a través de medidas que se contengan 

en los planes a los que estos Catálogos complementan. 

 

3. La tramitación y aprobación de estos elementos de ordenación complementarios será la 

establecida en la normativa vigente, según el objeto específico de cada uno de ellos.  Las 

Ordenanzas Especiales previstas en estas Normas Urbanísticas serán aprobadas 

definitivamente por el Ayuntamiento. 

 

 

Art. 9.  Instrumentos de gestión 

1. Constituyen la expresión documental de las actuaciones de gestión referidas en el 

artículo 5.3 de las presentes Normas Urbanísticas, y van relacionados con los 

procedimientos que se acuerden para la ejecución de los sistemas de actuación 

(Gestión directa o indirecta). 
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2. Los instrumentos de gestión comprenden las siguientes clases: 

 

a) Proyectos de Delimitación de sectores o de Unidades de Actuación.  Precisan el 

ámbito que ha de ser objeto de aplicación de alguno de los sistemas de actuación.  Sus 

determinaciones, documentación y tramitación serán las establecidas en las leyes y 

normas de aplicación de carácter urbanístico. 

 

b) Proyecto de Compensación. Constituyen la propuesta técnica de distribución de 

beneficios y cargas propia de la actuación aislada o integrada correspondiente, bajo la  

forma de cuentas de liquidación provisional y definitiva, y contemplará las obligaciones 

de cada propietario en relación con la actuación, así como las compensaciones que 

hubieran de realizarse económicas o físicas en función de la ocupación, adquisición  

     forzosa o desaparición de construcciones, cultivos, o instalaciones incompatibles con 

los programas de ejecución del suelo. Estos instrumentos requerirán las aprobaciones 

municipal, previa exposición pública de un mes, si bien podrán de tramitarse 

simultáneamente con otros proyectos de ordenación,  gestión o ejecución, en cuyo caso 

se estará a los plazos de exposición al público establecidos en estos. 

 

c) Proyecto de Reparcelación. El proyecto de reparcelación tiene por objeto la nueva 

división de fincas,  ajustada al planeamiento y conforme al programa de gestión y 

ejecución de suelo aplicado a un sector determinado,  para adjudicarlas entre los 

afectados según su derecho. 

 

La reparcelación podrá llevarse a cabo de forma voluntaria o forzosa, pudiendo dar 

lugar a la adjudicación de suelo resultante o a indemnización compensatoria o 

sustitutiva de la adjudicación de suelo. 
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d) Proyecto de Expropiación. Consiste en la descripción y propuesta inicial de 

valoración, en su caso, de los bienes afectados por una expropiación urbanística.  

Cuando se trate de la ejecución de un Plan por el sistema de expropiación se seguirá el 

procedimiento de tasación conjunta, cuyas determinaciones, documentación y 

tramitación vienen reguladas en los artículos 202 a 210 del Reglamento de Gestión 

Urbanística.  Cuando se trate de expropiación de algún elemento aislado integrante de 

los sistemas generales o locales, se estará a lo dispuesto en el artículo 197 del referido 

Reglamento. 

 

e) Proyecto de Normalización de Fincas. Consiste en una operación de regularización de 

la configuración física de fincas para adaptarla a las exigencias del planeamiento, 

cuando no se requiera la distribución de beneficios y cargar al no existir necesidad de 

cesiones de suelo.  Las determinaciones, documentación y tramitación de estos 

proyectos serán las establecidas en los artículos 117 a 121 del Reglamento de Gestión 

Urbanística. 

 

3. Los instrumentos de gestión podrán tramitarse conjunta y simultáneamente, aunque 

siempre con diferenciación expresa documental y aprobatoria, respecto a los 

instrumentos de ordenación a que se refieren, observándose en este caso los requisitos 

de tramitación, de entre los aplicables a uno y otro instrumento, que garanticen unas 

mejores condiciones  de publicidad, entendiéndose por tales la práctica de 

notificaciones individuales y los mayores plazos de exposición pública. 

 

La misma simultaneidad y con los mismos requisitos apuntados, puede darse en la 

tramitación de los Proyectos de Delimitación de Polígonos y Unidades de Actuación 

junto con los de Reparcelación, Compensación y Expropiación, siempre que aquéllos 
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no estuvieren previamente delimitados. 

 

 

Art. 10.  Instrumentos de ejecución. 

1. Constituyen la expresión documental de las actuaciones de ejecución referidas en las 

presentes Normas Urbanísticas. 

 

2. Los instrumentos de ejecución se denominan genéricamente “proyectos técnicos”, y 

comprenden, entre otras,  las siguientes modalidades: 

 

a) Proyectos de Urbanización. Son los que tienen por objeto la definición técnica de las 

obras a realizar para el acondicionamiento de suelo destinado por el planeamiento a 

viales o espacios libres, contemplando la instalación en los mismos de los servicios de 

infraestructura necesarios, tales como pavimentado, encintado de aceras, 

abastecimiento de agua, alcantarillado,  energía eléctrica, alumbrado público, jardinería 

y otras análogas. 

 

Cuando la entidad de estos proyectos sea menor que la descrita, bien porque el ámbito a 

urbanizar sea inferior a un Polígono o Unidad de Actuación, bien porque las obras a 

realizar no consistan en la implantación de todos los servicios de urbanización descritos 

en el párrafo anterior, el proyecto en cuestión se denominará de Obras Ordinarias de 

Urbanización. 

 

Las determinaciones y documentación de los Proyectos de Urbanización y de los de 

Obras Ordinarias de Urbanización en forma adecuada a sus correspondientes objetivos, 

serán las establecidas en la Ley Urbanística Valenciana, Reglamento de Planeamiento 

Urbanístico y demás normativa concordante.   
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Los Proyectos de Urbanización podrán tramitarse conjunta y simultáneamente con el 

instrumento de ordenación que desarrollen. 

 

b) Proyectos de edificación. Son documentos técnicos que definen las características 

generales de la edificación o de la intervención en ella, precisando su localización y la 

definición de las obras a realizar, con el grado de detalle suficiente para que puedan ser 

directamente ejecutadas mediante la correcta aplicación de sus determinaciones. 

 

La documentación a contener por dichos proyectos estará en función del objetivo que 

pretendan y de los requisitos que pudieran serles de aplicación por la normativa 

vigente.  Como contenido documental mínimo, común a todos ellos, contarán con: 

• Memoria descriptiva y justificativa de las obras a realizar.  En ella se demostrará su 

aptitud y congruencia con la normativa vigente; se hará expresa referencia a la 

afección que la ejecución de las obras causará a la vía pública o a otras propiedades, 

en su caso, durante la ejecución de las mismas, con expresión de los medios a emplear 

para paliar tales afecciones; también se referirán a los plazos de ejecución de las fases 

más significativas de la obra. 

• Planos: de situación actual y de obras previstas, con todas las referencias precisas para 

su correcta interpretación y comprensión de lo proyectado. 

• Presupuesto de realización de las obras, convenientemente desglosado y actualizado. 

• Programa de ejecución temporal. 

 

c) Proyectos de actividades e instalaciones. Son los que describen los requisitos 

materiales a realizar para el acondicionamiento de las edificaciones a usos distintos al 

de vivienda, y en especial los que supongan implantación de maquinaria o elementos 
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técnicos susceptibles de producir efectos ambientales como emisiones o emanaciones, 

así como los que vayan a ser destinados a la utilización por el público en general. 

 

Los requisitos genéricos de estos proyectos serán similares a los expresados en el 

apartado anterior, en lo que a descripción, justificación, adecuación a la normativa 

vigente y documentación mínima se refiere. Los requisitos específicos vendrán 

determinados por la naturaleza de la actividad o instalación de que se trate y la 

normativa sectorial que le pudiera ser de aplicación. 

 

3. El contenido específico de los proyectos de ejecución, así como las reglas de 

tramitación de los mismos, deberá cumplir con lo establecido tanto en la Legislación 

Urbanística como en la normativa sectorial aplicable, con especial atención a las 

medidas de corrección que hubieran de contemplarse cuando la actividad proyectada 

sea de las calificadas como molestas, nocivas, insalubres, o peligrosas. 

 

4. En los proyectos de implantación de industrias susceptibles de generar humos, vapores 

o emisiones a la atmósfera, sean o no contaminantes, se exigirá en todo caso un estudio 

sobre vientos y brisas de la zona, de suerte que la instalación de la actividad no 

implique en ningún caso que la emisión de vapores produzca nieblas o molestias a 

zonas pobladas, ya se encuentren estas situadas en suelo urbano, urbanizable o no 

urbanizable. 
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CAPITULO III 

FOMENTO DE LA EDIFICACION Y CONSERVACION DE INMUEBLES Y SOLARES 

 

Art. 11.  Edificaciones, usos e instalaciones preexistentes 

1. A los efectos previstos en el artículo 111 de la Ley Urbanística Valenciana, se 

consideran edificios o instalaciones fuera de ordenación aquellos que todo, o en su 

caso,  la parte de los mismos que por su estructura y composición fuese separable,  que 

ocupen espacios previstos en el planeamiento como viario o espacio libre público, 

salvo en los casos en que la afección consista en un chaflán, en que no se considerará 

el edificio en cuestión como fuera de ordenación. 

No se considerarán edificaciones fuera de ordenación, aquellas que formando parte de 

un mismo inmueble o finca, sean complementarias a la vivienda o instalación 

principal, tales como piscinas, balsas, corrales y análogos, los cuales, debido a las 

nuevas determinaciones del  Plan hayan quedado en suelo de distinta clasificación. 

 

2. Transitoriamente, se consideran también como fuera de ordenación: 

 

a) Los edificios o instalaciones que se emplacen en ámbitos para los que el presente 

Plan General prevea para su desarrollo una Actuación Aislada o Integrada, un Plan 

Parcial o un Plan Especial de Reforma Interior, en tanto no se aprueben 

definitivamente los referidos instrumentos de ordenación; una vez que ello suceda, 

serán dichos instrumentos los que asignen la calificación de fuera de ordenación, en 

función de los criterios  establecidos en este artículo. 

 

b) Los edificios o instalaciones que así se declaren expresamente por el Ayuntamiento 

y se incluyan en el Catálogo correspondiente, en base a sus muy negativas 
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características de seguridad relativas a riesgos de incendio, en tanto no sean 

subsanadas las indicadas características peligrosas. 

 

3. Se consideran como usos fuera de ordenación: 

 

a) Los que se sitúen en lugares para los que el planeamiento de aplicación prevea la 

implantación de usos dotacionales y resulten incompatibles con los mismos. 

 

b) Los que sobrepasen los límites máximos tolerados de impacto ambiental 

especificados en las presentes Normas Urbanísticas o de las Ordenanzas Especiales 

que se redacten en desarrollo de tales especificaciones, en tanto no se subsanen 

dichas deficiencias. 

 

4.- Los edificios, instalaciones y usos existentes antes de la entrada en vigor de este 

Plan General que no se incluyan, directamente o por analogía,  en los supuestos 

anteriores no se considerarán fuera de ordenación, aunque no se ajusten a los 

parámetros reguladores de las condiciones de volumen o a los requisitos de 

compatibilidad de usos establecidos en las presentes Normas Urbanísticas. Las 

instalaciones y usos no compatibles, habrán de contar en todo caso para la 

aplicación de este precepto, con la licencia de instalación o aperturas 

correspondiente. 

 

5.- Los edificios incluidos en Catálogos de Planes Especiales de Protección no se 

consideran fuera de ordenación. 

 

6.- La consideración como fuera de ordenación implica la denegación de licencias de 

obras de edificación, salvo: 
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a) Las obras de restauración, conservación, reparación y obras puntuales exteriores, 

siempre que no estuviese prevista la expropiación o demolición del inmueble en 

cuestión, o la erradicación del uso correspondiente.   

 

b) Las obras cuyo objeto fuese la eliminación de las causas determinantes de la 

calificación de fuera de ordenación. 

 

Art. 12.  El deber de  edificar.  

1. El propietario de un terreno tiene el deber de destinarlo al uso y aprovechamiento 

previsto por el Plan colaborando, con prontitud y diligencia, a la ejecución de éste. Si 

el terreno de su propiedad fuera una parcela en suelo urbano o un solar, deberá 

solicitar la preceptiva licencia para construir, según el Plan, compensando, en todo 

caso, el excedente de aprovechamiento que presente el terreno, efectuando las 

cesiones y realizando las obras de urbanización que, en cada caso, correspondan. Este 

deber de edificación será exigible una vez transcurridos los plazos fijados por el 

Programa o, en su defecto, cuando haya transcurrido un año desde que fuera posible 

solicitar la licencia de edificación. 

 

2. Una vez otorgada la licencia, se deberá iniciar, concluir y no interrumpir la 

construcción dentro de los plazos en ella determinados. En defecto de tales plazos se 

entenderá que el interesado dispone de un plazo de seis meses para iniciar las obras y 

veinticuatro para terminarlas, admitiéndose interrupciones en dichos plazos que no 

podrán exceder, en total, de seis meses. La caducidad de la licencia se declarará 

previa audiencia del interesado. 
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3. El incumplimiento del deber de edificación en los plazos establecidos en este artículo, 

conlleva la incorporación, previa audiencia al interesado, del solar no edificado al 

Registro Municipal de Solares Sin Edificar y Edificios a Rehabilitar. 

 

4. La Caducidad de la licencia conlleva la de todos los derechos a ella inherentes, de 

forma que el interesado habrá de proceder a una nueva solicitud de licencia, que será 

otorgada conforme a las determinaciones urbanísticas vigentes al momento de la 

nueva solicitud. 

 

 

Artículo 13. El Registro de Solares y Edificaciones a Rehabilitar. 

El Ayuntamiento de Pinoso, establecerá un Registro de Solares y Edificaciones a Rehabilitar, 

al objeto de mantener un censo constante y adecuado de los solares disponibles en el término 

municipal susceptibles de ser edificados y edificios a rehabilitar. 

  

La inclusión de los edificios y solares el registro municipal de solares y edificios a rehabilitar, 

comporta automáticamente la declaración de utilidad pública y la necesidad de ocupación a 

los efectos de su expropiación,  y su inclusión en el régimen de edificación forzosa, con los 

efectos y conforme al procedimiento para ello establecido en la Ley Urbanística Valenciana.  

    

Artículo 14. El deber de Conservación de las edificaciones e instalaciones. 

1. Los propietarios de terrenos, edificaciones, instalaciones, urbanizaciones y jardines 

privados, carteles y vallas, deberán mantenerlos en las debidas condiciones de seguridad, 

salubridad y ornato públicos. El incumplimiento de estas obligaciones podrá dar lugar a 

su exigencia municipal a través de los medios de ejecución forzosa legalmente admitidos. 
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2. El deber de conservación, la declaración de ruina técnica o económica, el régimen de 

ordenes de ejecución y las revisiones e inspecciones que se hubieran de exigir a los 

edificios e instalaciones, será el establecido en la Leyes que regulan el régimen 

urbanístico, de ordenación territorial y de vivienda en la Comunidad Valenciana, además 

de las disposiciones específicas que establezcan a determinadas actividades, instalaciones 

o edificaciones las leyes sectoriales de aplicación. 

 

3. En todo caso, y sin perjuicio de lo que se acaba de expresar, se indican a continuación dos 

situaciones que concretan el contenido de las obligaciones antedichas para dos supuestos 

muy frecuentes: 

 

a) Con carácter general, queda prohibido fijar carteles en las fachadas de las 

edificaciones o vallas de cerramiento, sin perjuicio de lo que al efecto se 

establezca de forma específica en estas normas urbanísticas u ordenanza 

municipal reguladora de la publicidad y carteles en la vía pública.  

 

b) Los solares deberán estar vallados y su interior limpio, desbrozado y desprovisto 

de pozos o desniveles. La obligación de vallado podrá obviarse cuando el solar 

se destine hasta su edificación, y previa autorización municipal, a usos 

provisionales como aparcamiento de vehículos, quioscos, instalaciones 

deportivas al aire libre, de ocio, como circos, puestos de venta no fijos, etc. 
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CAPITULO IV 

CONTROL DEL DESARROLLO Y EJECUCIÓN DE PLAN GENERAL 

 

Art. 15.  Información urbanística 

1. Toda persona tiene derecho a examinar los planes y proyectos urbanísticos, 

gratuitamente y en horas normales de oficina, con adecuadas condiciones de 

comodidad y espacio. A tal fin, en las Dependencias Municipales se dispondrá de 

copias autenticadas de los citados planes y proyectos, así como de personal capacitado 

para proporcionar información y explicaciones acerca del contenido de los mismo. 

 

2. Los planes y proyectos urbanísticos definitivamente aprobados podrán ser 

reproducidos, total o parcialmente, a instancia de cualquier administrado y previo 

abono de la tasa correspondiente. A tal fin, los promotores de instrumentos de 

ordenación o gestión de iniciativa particular estarán obligados a entregar al 

Ayuntamiento un ejemplar de los mismos en material que permita su correcta 

reproducción; además de soporte informático compatible con los programas y 

sistemas operativos de mayor difusión. El cumplimiento de esta obligación será 

requisito previo para la entrada en vigor del instrumento de que se trate. 

 

3. Todo ciudadano interesado tiene el derecho a recibir información por escrito del 

Ayuntamiento acerca del régimen urbanístico aplicable a terrenos o edificaciones. A 

tal fin, se expedirá el documento denominado Cédula de Garantía Urbanística, con el 

contenido establecido en el artículo 200 de la Ley Urbanística Valenciana. Dicha 

Cédula tendrá un mero carácter informativo y será requisito documental previo para el 

otorgamiento de licencia de edificación,  que habrá de solicitarse en el plazo máximo 

de un año desde su otorgamiento.  
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Art. 16.  Actividad Municipal de Garantía de la Legalidad Urbanística. 

 

1. La actividad municipal de garantía de la legalidad urbanística comprende todas las 

actuaciones  que realicen las autoridades, agentes y funcionarios competentes del 

Ayuntamiento de Pinoso, tendentes a verificar y exigir el cumplimiento de las normas 

urbanísticas y el planeamiento, así como a sancionar su incumplimiento. 

 

2. Esta actividad se desarrollara mediante el ejercicio de las potestades de policía atribuidas 

al Ayuntamiento, tales como el sometimiento a la obtención de previa licencia, ordenes 

de ejecución,  la suspensión cautelar de edificaciones o actividades,  la compulsión a los 

administrados al cumplimiento de sus deberes, la imposición de las sanciones que, en su 

caso, procedan y la restauración del orden urbanístico infringido por actos efectuados en 

contra de lo establecido en la ordenación urbanística vigente, a través de las funciones de 

inspección y comprobación de la actividad de los particulares en esta materia. 

 

 

Artículo 17.- La Inspección Urbanística. 

 

La inspección urbanística es la actividad de comprobación de la ejecución material de las 

actividades y de su adecuación al proyecto técnico respectivo, a las condiciones impuestas 

o, en general, a la normativa en vigor. Esta labor se realizará por medios municipales, sin 

perjuicio de otras competencias legalmente establecidas, y constituirá, en su caso, el 

soporte informativo necesario para la adopción de medidas coercitivas tendentes a la 

defensa de la legalidad urbanística. 
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Articulo 18. Las Licencias y Autorizaciones Urbanísticas Municipales. 

1. Las licencias y autorizaciones constituyen el acto administrativo que expresa la 

adecuación de determinadas actuaciones, plasmadas en proyectos técnicos o en la 

documentación requerida al efecto, a la normativa urbanística vigente. 

 

2. Están sujetos a licencia urbanística, y sin perjuicio de las demás autorizaciones que sean 

procedentes con arreglo a la legislación urbanística y sectorial aplicable, todos los actos 

de uso, transformación y edificación del suelo, subsuelo y vuelo, recogidos en el art. 191 

y concordantes de la Ley Urbanística Valenciana  tanto si se realizan por personas o 

entidades públicas o privadas. Cuando se trate de actuaciones municipales, se requerirá 

autorización o aprobación de las mismas por el mismo órgano que tenga competencia para 

otorgar licencia a la clase de actividad correspondiente. Salvo que en las presentes Normas 

se disponga expresamente otra cosa, el órgano competente para el otorgamiento de licencias 

será la Comisión Municipal de Gobierno. 

 

3. A los efectos de su regulación en las presentes Normas Urbanísticas, las licencias se 

dividen en tres grandes grupos: licencias para actuaciones de acondicionamiento del 

suelo, licencias de edificación y licencias de actividades e instalaciones. 

 

 

Art. 19.  Licencias para actuaciones de acondicionamiento del suelo 

1. Las obras de urbanización incluidas en proyectos de Urbanización o de Obras 

Ordinarias tramitados reglamentariamente se entienden autorizadas con la 

aprobación definitiva de los mismos, sin que requieran licencia expresa. 

 

2. Las parcelaciones urbanísticas, entendiendo como tales las divisiones de fincas 

en lotes menores, requerirán la licencia correspondiente, para lo que presentarán 
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proyecto donde se haga constar de forma correlacionada técnica y jurídicamente 

las situaciones actuales y resultantes de las fincas. A tal fin, los proyectos 

correspondientes contendrán plano parcelario a escala 1/500 y llevarán aneja 

certificación registral de titularidad y cargas de la finca objeto de la parcelación, 

con propuesta de descripción física y jurídica de las parcelas resultantes. 

 

3. No se podrán realizar parcelaciones urbanísticas en Suelo No Urbanizable que 

contraríen lo dispuesto al efecto en estas Normas Urbanísticas y la Ley 10/94 

Reguladora del Suelo No Urbanizable de la Comunidad Valenciana. En Suelo 

Urbano y en Suelo Urbanizable, las parcelas resultantes deberán cumplir los 

requisitos urbanísticos necesarios para su ulterior conversión en solar, si no lo 

fueran ya, tan sólo con la incorporación de los elementos de urbanización 

exigidos. 

 

4. Las demás actividades de acondicionamiento del suelo que requieren licencia 

municipal son los movimientos de tierra (desmontes, explanación, excavación y 

terraplenado) cuando no vengan incluidos en un Proyecto de Urbanización u 

Obra Ordinaria aprobado reglamentariamente; la tala de arbolado cuando éste se 

encuentre en Suelo Urbano, en Suelo Urbanizable con Programa de Actuación 

Urbanística o Plan Parcial aprobados definitivamente, o en Suelo No Urbanizable 

de Especial Protección; la instalación de vallas y carteles. 

 

En estos casos, no se requerirá proyecto técnico propiamente dicho, sino 

documentación suscrita por el promotor de las actividades en cuestión que 

justifique la necesidad y finalidad de las mismas, precisando su contenido y 

emplazándolas convenientemente sobre cartografía municipal. Si en las 

actividades fuera a intervenir algún facultativo, de la rama técnica que fuese, 
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suscribirá la documentación y se responsabilizará de la ejecución del contenido 

de la misma. 

 

Art. 20.  Licencias para actuaciones relacionadas con la edificación. 

1. Para la obtención de licencia de edificaciones de nueva planta será necesaria la 

previa licencia de parcelación, si tal parcelación se hubiere producido, así como 

la presentación de la Cédula de Garantía Urbanística de la parcela respectiva. 

Terminada cualquier obra de nueva edificación se requerirá licencia de primera 

ocupación para habitar el edificio, de forma que ésta quede supeditada al 

cumplimiento de las condiciones de la licencia principal. 

 

2. No será precisa licencia para ejecutar, en el interior de los edificios, obras de 

reparación o renovación de instalaciones que no afecten a sus condiciones 

generales de seguridad o a las acometidas a las redes generales, y aquellas otras 

de reparación o renovación de terminaciones de suelos, techos o paramentos que 

no afecten a la distribución de los espacios interiores ni a los elementos 

estructurales o a las fachadas exteriores. 

 

Se exceptúan de la aplicación de lo dispuesto en el párrafo anterior: 

a) Las obras destinadas a la implantación de una actividad sujeta a licencia de 

apertura o instalación. 

b) Las obras en edificios catalogados cuyo régimen   de protección alcance a 

alguno de los elementos que sean objeto de tales obras. 

 

3. La licencia municipal de ocupación es el acto que reconoce y ampara la aptitud 

para el uso de las edificaciones a las que se refieren estas normas , ya sea en su 
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totalidad o en alguna de sus partes susceptibles de uso individualizado. Tiene por 

objeto comprobar la adecuación de la obra ejecutada al proyecto para el que fue 

concedida la licencia municipal de edificación. 

 

4. Para todas las edificaciones existentes, ya sea en su totalidad o en las partes 

susceptibles de uso individualizado, la licencia municipal de ocupación tiene por 

objeto comprobar la adecuación de las mismas a la normativa de aplicación, en 

función del uso y características de los edificios. 

 

5. Las empresas suministradoras de energía eléctrica, agua, gas, telecomunicaciones 

y otros servicios, deberán exigir para la contratación con los usuarios finales de 

los respectivos servicios, la licencia de ocupación. 

 

6. El Ayuntamiento de Pinoso, en el plazo de tres meses desde la aprobación 

definitiva del Plan, aprobará una ordenanza sobre tramitación de licencias y 

autorizaciones municipales, entre tanto, el procedimiento para su otorgamiento, 

plazos de obtención de las mismas y demás particularidades respecto a este tipo 

de actos administrativos, se atendrán a lo regulado en estas normas y la 

legislación urbanística, territorial o sectorial de aplicación. 

 

 

Art. 21.  Licencias para actividades e instalaciones 

1. Las actividades que requieren estas licencias son las que tienen por objeto el 

acondicionamiento de las edificaciones para destinarlas a usos distintos al de 

vivienda, precisen o no la instalación de elementos técnicos. 
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2. Las actividades calificadas a las que sea de aplicación el Reglamento de 

Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, las sometidas al 

reglamento de espectáculos, servicios funerarios o legislación sectorial,   

observarán para la obtención de licencia las formalidades y procedimiento 

establecido en  la normativa específica al respecto.  

 

3. Las actividades inocuas, seguirán el procedimiento normal, con tramitación y 

autorización, en su caso, exclusivamente municipal. 

 

4. Las obras e instalaciones propias de las actividades extractivas deberán contar con 

la autorización exigible de acuerdo con la legislación minera y estarán, además, 

sujetas a licencia municipal de actividad con observancia de las prescripciones que 

les sean aplicables conforme a la normativa medioambiental, territorial y 

urbanística. 

 

5. Cuando los actos de edificación y uso del suelo, se realizaren por particulares en 

terrenos de dominio público, se exigirá también licencia, sin perjuicio de las 

autorizaciones o concesiones que sea pertinente otorgar por parte del ente titular 

del dominio público. La falta de autorización o concesión impedirá al solicitante 

obtener licencia y al órgano competente otorgarla. 

 

6. Se pueden otorgar licencias para usos u obras provisionales no previstos en el Plan 

siempre que no dificulten su ejecución ni la desincentiven. El otorgamiento 

requerirá previo informe favorable de la Conselleria competente en materia 

urbanismo. La autorización se otorgará sujeta al compromiso de demoler o 

erradicar la actuación cuando venza el plazo o se cumpla la condición que se 

establezca al autorizarla, con renuncia a toda indemnización, que deberá hacerse 
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constar en el Registro de la Propiedad antes de iniciar la obra o utilizar la 

instalación. 

 

7. Si la implantación de una actividad hace necesaria la ejecución de obras de algún 

tipo o, del mismo modo, siempre que la obra a realizar se destine específicamente 

a establecimiento determinado, las solicitudes de autorización correspondientes 

serán objeto de un único expediente y de una única o simultánea resolución 

municipal. 

 

 

Art. 22.  Disposiciones comunes en materia de licencias 

1. El procedimiento normal para el otorgamiento de las licencias reguladas en las 

presentes Normas Urbanísticas, será el establecido en los artículos 191 y 

siguientes de la Ley Urbanística Valenciana. 

 

2. Las licencias podrán ser transmitidas, suspendidas, revocadas y anuladas, en los 

términos reconocidos por la legislación vigente. 

 

3. Las licencias caducarán al año de su otorgamiento si durante dicho plazo no se 

hubieran comenzado las obras o actividades objeto de las mismas y se hubieran 

desarrollado de forma ininterrumpida al menos durante el periodo de un mes. 

 

4. La caducidad de las licencias deberá ser declarada por la Comisión Municipal de 

Gobierno y notificada al promotor, constructor y técnico director de las obras o 

actividades. La nueva petición de licencia que en su caso se formule, se atendrá a 

la normativa urbanística vigente en el momento de esta nueva solicitud, y 

devengará, en caso de otorgamiento, íntegramente las tasas correspondientes. 
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Art. 23. Plazo de otorgamiento de las licencias urbanísticas y efectos del silencio 

administrativo. 

 

1. Las licencias urbanísticas se resolverán en los plazos siguientes: 

 

a) Las de mera reforma, que no suponga alteración estructural del edificio, ni afecten 

a elementos catalogados o en trámite de catalogación, así como las de primera 

ocupación o, en su caso, habitabilidad de las construcciones en el plazo de un mes. 

 

b) Las licencias que comporten obras mayores de nueva construcción o reforma 

estructural de entidad equivalente a una nueva construcción o las de derribo, 

respecto a edificios no catalogados, habrán de otorgarse o denegarse en el plazo de 

dos meses. 

 

c) Las de intervención – que serán cualesquiera que afecten a edificio catalogado o 

en trámite de catalogación –, en el de tres meses. 

 

2. Las licencias para cualquier tipo de obras que, por disposición legal o 

reglamentaria, hayan de otorgarse junto a la correspondiente licencia de actividad, 

se someterán, con preferencia respecto a las reglas anteriores, al régimen 

procedimiental específico de la licencia de actividad. 

 

3. El Ayuntamiento podrá otorgar licencias parciales que autoricen la realización de 

fases concretas del proyecto, a reserva de la subsanación o suplemento de éste en 

aspectos menores y complementarios pendientes de autorización administrativa. 
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4. El vencimiento del plazo máximo sin haberse notificado resolución expresa 

supondrá la concesión de la licencia por silencio administrativo, y habilitará al 

peticionario para la iniciación de las obras o la realización de las actuaciones 

correspondientes, que deberán ajustarse a la ordenación urbanística y cumplir los 

demás deberes y condiciones que la ley y los Planes exijan para su realización. 

 

5. Se exceptúan de lo dispuesto en el número anterior, las licencias de intervención 

en edificios catalogados, o en trámite de catalogación. 

 

6. En ningún caso se entenderán adquiridas por silencio administrativo, facultades en 

contra de las leyes, de los Planes, Proyectos, Programas u Ordenanzas o, en 

general, en términos contrarios, opuestos o disconformes con las previsiones de la 

ordenación urbanística. 

 

7. Serán nulas de pleno derecho las licencias obtenidas por acto expreso o presunto 

que contravengan de modo grave y manifiesto la legislación o el planeamiento 

urbanístico. 

 

 

Art. 24.  Infracciones urbanísticas 

La vulneración de las determinaciones del presente Plan General Municipal de Ordenación, 

así como de la demás normativa urbanística en vigor, tendrá la consideración de infracción 

urbanística y será sancionada de conformidad con lo dispuesto en la Ley Urbanística 

Valenciana y Reglamento de Disciplina Urbanística, con independencia de las órdenes de 

ejecución o suspensión que dichas actuaciones pudieran desencadenar a tenor de los 

instrumentos normativos indicados. 
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La imposición de sanciones derivadas de la comisión de una infracción urbanística, son 

compatibles con las  órdenes de ejecución, y medios de ejecución de los actos urbanísticos 

tendentes a la restauración de la legalidad y realidad física afectada por la actuación ilegal del 

infractor. 
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NORMAS URBANÍSTICAS DE CARÁCTER ESTRUCTURAL  
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CAPITULO I 

DEFINICIONES, SISTEMAS ESTRUCTURALES Y NORMAS DE GENERAL 

APLICACIÓN A TODO TIPO DE SUELO. 

 

Art. 25.  Clasificación del suelo 

1. La clasificación del suelo constituye la división básica en orden al régimen 

urbanístico y gestión del mismo.  Consiste en la división del territorio municipal, en 

base a la situación física de cada suelo y a su relación respecto al desarrollo 

urbanístico previsto, en los cuatro tipos siguientes: Suelo Urbano, Suelo Urbanizable 

que podrá estar pormenorizado o sin pormenorizar, y Suelo No Urbanizable. 

 

2. Las diversas clases de suelo vienen establecidas en el Plano de Clasificación  y los 

Planos de Ordenación del presente Plan General. 

 

 

Art. 26.  Calificación del suelo 

1. La calificación del suelo consiste en la asignación a las diversas áreas de los usos 

urbanísticos y de las intensidades de los mismos.  Esta asignación tiene un carácter global 

para los suelos urbanizables sin pormenorizar y no urbanizables, y un carácter 

pormenorizado para los suelos urbanos ordenados directamente por el Plan General y 

urbanizables pormenorizados.  Los instrumentos de ordenación subordinados asignarán 

pormenorizadamente los usos e intensidades a las áreas de Suelo Urbanizable y a las de 

Suelo Urbano que no ordene directamente el Plan General. 

 

2. Los usos globales se dividen en: residencial, industrial, primario, terciario, espacios libres, 

equipamientos, servicios e infraestructuras, cuyos respectivos significados se detallan en  

las presentes Normas Urbanísticas. 



    PLAN GENERAL ORDENACION URBANA DE PINOSO     

                   NORMAS GENERALES, URBANISTICAS E INSTRUMENTOS 
                                                                                    DE CONTROL DEL PLAN    
 

 
 

38

 

Los usos pormenorizados detallan el emplazamiento, condiciones y características de los 

usos globales. 

 

3. A los efectos de la admisibilidad de los usos, se especifican en el Plan General: 

a) Uso predominante: es el que caracteriza el ámbito o la utilización de una parcela, 

por ser de implantación mayoritaria, sirviendo de base para la determinación y 

cuantificación de las condiciones en que otros usos diferentes pueden implantarse en 

ese mismo ámbito o parcela. 

b) Uso complementario: es el que, cumpliendo las limitaciones que en cada caso se 

señalan, coadyuva al característico, por lo que cabe en todos los casos en presencia 

de éste. 

c) Uso compatible: es el que puede implantarse en coexistencia con el predominante, 

sin que ninguno pierda su carácter, e incluso, si así se especifica, puede llegar a 

suplantar totalmente a aquél. Normalmente, el uso compatible ha de atenerse a 

limitaciones y restricciones con relación al uso predominante. 

d) Uso prohibido: es el que se impide para determinados ámbitos, parcelas o 

situaciones, debido a que su presencia imposibilitaría la consecución de los objetivos 

perseguidos con el planeamiento. 

 

4. La intensidad de cada uso es la cantidad del mismo admitida por el Plan y se expresa 

a través de parámetros reguladores de sus condiciones y características de 

implantación. 
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Art. 27.  Red Primaria de Reserva Dotacional Pública. 

1. La Red Primaria de Reserva Dotacional consiste en el conjunto de elementos que 

conforman la estructura general y orgánica del territorio y que constituyen el soporte 

del desarrollo urbano, la Red Secundaria o Local, consiste en el conjunto de 

elementos que conforman la estructura general y de conexión con la red primaria y 

dan servicios a sectores de desarrollo ulteriores a Plan. 

 

2. Las redes secundarias habrán de definirse claramente en los instrumentos de 

Planeamiento de Desarrollo. 

 

3. La titularidad de los elementos integrantes de la Red Primaria será, normalmente, 

pública, salvo las excepciones que expresamente se señalan en el presente Plan 

General. 

 

4. Los elementos integrantes de los sistemas generales vienen señalados en los distintos  

Planos del Plan General. 

 

5. La Red Primaria, según su uso y función, contemplada en el Plan General de Pinoso, 

se concreta en  los siguientes elementos, bienes y servicios:  

  

         1.- Administrativo-Institucional (PAD): 

1.1.- Manzana en la que se ubica el actual Ayuntamiento. Propiedad municipal y 

particular. Situada en el centro del casco urbano, Plaza de España y calles San Pedro, 

Ildefonso y 12 de Febrero de 1.826. Uso municipal. 

 

1.2.- Parcela destinada a futuras dependencias municipales. Propiedad municipal. 

Situada en el centro del casco urbano, calles San Pedro, Del Reloj y Maisonave. Uso 
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municipal. 

 

1.3.- Manzana en que se ubica el cuartel de la Guardia Civil . Propiedad estatal.  

Situada en el Paseo de la Constitución. 

 

 

         2.- Infraestructura y servicios urbanos (PID). 

2.1.- Parcela para servicios en general. Propiedad municipal.  Situada lindante a la 

zona deportiva, al Sur de la misma. Uso municipal. 

 

2.2.- Manzana en la que se ubica la antigua fábrica de harinas. Propiedad municipal. 

Situada en el Paseo de la Constitución. Uso municipal. 

 

2.3.- Parcela destinada a futuros servicios urbanos. Propiedad municipal. Situada 

en el Paseo de la Constitución. Uso municipal. 

 

2.4.- Manzana reservada para servicios municipales. Propiedad municipal. Situada 

al suroeste del casco urbano, tiene forma triangular y se sitúa entre las calles Aspe y 

Pintor Murillo y Salinas, al sur de la casa de la música. Uso municipal. 

 

2.5.- Manzana en la que se ubica el Mercado de abastos. Propiedad municipal. 

Situada en el centro-oeste del casco urbano, Plaza de Colón y calle Cervantes. Uso 

municipal. 

 

2.6.- Parcela en la que se ubican almacenes municipales. Propiedad municipal. 

Situada al Norte del casco urbano, junto al jardín público (PJL). Uso municipal. 
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2.7.- Parcela en la que se ubica el depósito municipal de agua potable. Propiedad 

municipal. Situada en el extremo Norte del casco urbano, junto al jardín público (PJL) 

allí existente y próximo al parque público (PQL). Uso municipal. 

 

2.8.- Manzana en la que se ubica el Parque de Bomberos. Propiedad municipal. 

Situada en el extremo Noroeste del Polígono Industrial actual. Uso: parque de 

bomberos. 

 

2.9.- Terreno en el que se ubica el cementerio municipal. Propiedad municipal, 

situado al Sur del casco urbano, así como el que el Plan reserva para la ampliación del 

dicho servicio. Uso: cementerio. 

 

            3.- Asistencial (PTD). 

3.1.- Parcela en que se ubica el Centro de Salud. Titularidad pública. Situada en el 

centro-oeste del casco urbano, calles Elda, Novelda y Petrer. Uso asistencial. 

 

3.2.- Manzana destinada a futuro centro asistencial. Propiedad municipal. Situada 

en el centro-oeste del casco urbano, calles Novelda, Elda, Petrer y Salinas. Futuro uso 

asistencial. 

 

3.3.- Parcela destinada a residencia para la tercera edad o equipamiento 

comunitario; de iniciativa privada o pública. Propiedad municipal.  Situada en la zona 

centro del casco urbano, entre calle Salinas y Avda. de Pablo Iglesias. Futuro uso 

asistencial, dotacional o terciario.  

 

         4.- Deportivo-Recreativo (PRD). 

4.1.- Zona Polideportiva existente al Sur del casco urbano. Propiedad municipal. 
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Situada al final del Paseo de la Constitución. Uso deportivo. 

 

4.2.- Manzana en que se celebran habitualmente bailes populares. Propiedad 

municipal. Situada en el centro del casco urbano junto al Paseo de la Constitución, 

completando manzana con las calle Pablo Iglesias, Pintor Murillo y Glorieta San 

Antón. Uso recreativo. 

 

5. Educativo - Cultural (PED) 

5.1.- Parcela en que se ubica un Colegio. Propiedad de la Consellería de Educación. 

Situada en el centro-sur del casco urbano, dando frente a las calles La Romana, Pablo 

Iglesias y Pintor Murillo. Uso docente. 

 

5.2.- Manzana en la que se ubica la casa de la Música. Propiedad municipal. 

Situada en el centro-oeste del casco urbano, calles Petrer, Pintor Murillo, Salinas y 

Novelda. Uso cultural. 

 

5.3.- Parcela en la que se ubica la guardería infantil municipal. Propiedad 

municipal. Situada en el centro-oeste del casco urbano, calles Novelda, Elda y 

Crevillente.  Uso educativo. 

 

5.4.- Manzana en que se ubica el Instituto de enseñanza media. Propiedad de la 

Consellería de Educación. Situada al Este del casco urbano, calles Alfonso XIII, 

Magallanes, 8 de Agost y Lepanto. Uso escolar. 

 

5.5.- Casa de la Cultura. Propiedad municipal. Situada en el centro del casco urbano, 

calle Perfecto Rico Mira. Uso cultural. 
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5.6.- Manzana en la que se ubican Colegios. Propiedad de la Consellería de 

Educación. Situada al Norte del casco urbano, calles Sanchis Guarner, carretera de 

Yecla, Gabriel y Galán, y Sorolla. Uso escolar. 

 

            6.- Zonas verdes y espacios libres (PJL y PQL). 

6.1.- Jardín público. Terreno de propiedad municipal. Situado al Norte del casco 

urbano, al suroeste de la zona de cuevas junto a unos almacenes municipales. Uso 

público. Círculo inscribible de 25 m de diámetro. Superficie 6.221 m2. 

 

6.2.- Parque público. Terreno de propiedad privada actualmente.  Situado al Oeste 

del casco urbano en forma de franja en sentido Norte-Sur. Uso público previsto. 

Superficie 82.218,51 m2. Círculo inscribible de 150 m. de diámetro. (Art. 36 del 

Reglamento de Planeamiento). Sujeto a futura expropiación. La designación de parte 

de esta zona como cauce público se ha establecido en previsión de que fuera necesario 

la ubicación en dicho terreno de algún tipo de obra hidráulica para canalización de 

aguas de escorrentía superficial; canalización que entendemos no interfiere en el 

concepto y uso de la zona como PQL. 

 

6.3.- Parque público. Terreno de propiedad municipal y privada. Situado al Norte y 

Oeste del casco urbano entre la zona de cuevas y las carreteras de Yecla y de 

circunvalación. Tiene una superficie de 87.483,44 m2 y en ella se puede inscribir un 

círculo de diámetro 150 m.; se cumple por tanto lo prescrito en el artículo 36 del 

Reglamento de Planeamiento. De los 87.483,3 m2, 17.252,46 m2 corresponden a 

terreno urbanizable asignado a los sectores urbanizables P.1 a P.5, 41.396,14 m2 

corresponden a terreno de propiedad municipal, y los 28.834,84 restantes, son terrenos 

actualmente de propiedad privada sujetos a futura expropiación. 
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6.4.- Parque Público: Terreno situado al Norte de la nueva zona ordenada como 

suelo Urbanizable Sin Pormenorizar, ocupada por el Parque Publico PQL, que ocupa 

una extensión de 67.902,81 metros cuadrados. Los Terrenos son de propiedad 

privada, y se obtendrán por cesión de los propietarios del sector en que se encuadra 

tras el desarrollo de la zona.  

 

         7.- Red Viaria (PRV y PAV) 

7.1.- Red viaria estructural. Formada por la nueva circunvalación, los tramos 

urbanos de las carreteras de Monóvar, Yecla, Jumilla y Fortuna (Paseo de la 

Constitución), el nuevo vial de circunvalación Oeste y Sur, y la calle 8 de Agosto al 

Este.  Incluye rotondas. 

 

7.2.- Aparcamientos. Ubicados en parcelas exclusivas, una al Oeste del casco 

urbano, y tres al Este junto al Instituto. Propiedad municipal. Uso aparcamiento. 

 

 

           Red general de infraestructuras y servicios. 

Carreteras. 

Atraviesan el término municipal de Pinoso las siguientes carreteras de carácter y 

titularidad supramunicipal: 

1.- Carretera CV-83, denominada carretera de Monóvar a Jumilla. Discurre de Este a 

Oeste por el término municipal y atraviesa el casco urbano. Su titularidad corresponde 

a la Generalitat Valenciana. 

 

2.- Carretera CV-836, denominada carretera de Yecla a Fortuna. Discurre de Norte a 

Sur por el término municipal y atraviesa el casco urbano. Su titularidad corresponde a 

la Generalitat Valenciana. 
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3.- Carretera CV-840, denominada carretera de Algueña. Parte de la pedanía del 

Rodriguillo, al Sur del término municipal, y se dirige al municipio de Algueña. 

 

4.- Carretera de circunvalación. Circunvala el casco urbano por el Norte, uniendo la 

carretera de Monóvar (CV-83) con la de Yecla (CV-836) y ésta con la de Jumilla 

(CV-83 nuevamente). 

 

 

Caminos municipales (rurales). 

 

Debido a la incidencia que tiene la agricultura en el desarrollo de Pinoso, y para facilitar 

un mejor acceso a los diferentes parajes y pedanías del término municipal, el 

Ayuntamiento ha ido dotando progresivamente al municipio de caminos pavimentados, 

contando en la actualidad con los siguientes: 

1.- Camino de Pinoso a Encebras. Longitud 4 km. 

2.- Camino de Pinoso a Casas del Pino. Longitud 7 km. 

3.- Camino de Pinoso a Raspay. Longitud 8 km. 

4.- Camino de Pinoso a Caballusa. Longitud 6 km. 

5.- Camino de Culebrón a Ubeda. Longitud 4 km. 

6.- Camino de Raspay a Ubeda. Longitud 10 km. 

7.- Camino de Lel. Longitud 4 km. 

8.- Camino de Rodriguillo a Casas del Faldar. Longitud 2 km. 

9.- Camino del Prado a Caballusa. Longitud 3 km. 

10.- Camino de la Herrada de Salinas. Longitud 5 km. 

11.- Camino de Tres Fuentes. Longitud 5 km. 

12.- Camino de Encebras al Aula de Naturaleza. Longitud 6 km. 



    PLAN GENERAL ORDENACION URBANA DE PINOSO     

                   NORMAS GENERALES, URBANISTICAS E INSTRUMENTOS 
                                                                                    DE CONTROL DEL PLAN    
 

 
 

46

13.- Camino del Culebrón a Casas de Ruta. Longitud 5 km. 

14.- Camino de Pinoso a Casas de Ruta. Longitud 4 km. 

 

Vías pecuarias. 

Las vías pecuarias existentes dentro del término municipal de Pinoso se enumeran a 

continuación, indicando su ancho correspondiente: 

Nombre                                                                                                     Ancho (metros) 

1.- Cañada Real del Corralet............................................................................ 75,22 

2.- Cañada Real de los Serranos...................................................................... 75,22 

3.- Cañada Real de los Pollastres y Caballusa............................................... 75,22 

4.- Cordel de los Cabecicos.............................................................................. 37,61 

5.- Vereda de Chirivel....................................................................................... 20,89 

6.- Vereda de la Cueva y Albatera.................................................................. 20,89 

7.- Vereda de Quijal........................................................................................... 20,89 

8.- Colada de Nonsenal..................................................................................... 10,00 

9.- Vereda del Prado.......................................................................................... 20,89 

10.- Vereda de la Tejera.................................................................................... 20,89 

11.- Colada del Salobral..................................................................................... 10,00 

12.- Colada del barranco Pla............................................................................. 10,00 

13.- Descansadero de los Cabecicos.................................................................   8,00 ha 

 

Art. 28.  Régimen de Protección y Servidumbres de los Bienes de Dominio Público. 

El régimen de protección y servidumbres de los bienes de dominio público se regirá por sus 

respectivas normativas sectoriales; según la materia que se trate, aguas, cauces públicos en 

general, caminos, vías pecuarias y  carreteras, estas última de titularidad Autonómica,  (todas 

ellas de la C.O.P.U.T.), por lo que se regirán conforme a lo dispuesto en  la Ley 6/1.991 de 

Carreteras de la Comunidad Valenciana, y por las zonas de servidumbre de rotondas 



    PLAN GENERAL ORDENACION URBANA DE PINOSO     

                   NORMAS GENERALES, URBANISTICAS E INSTRUMENTOS 
                                                                                    DE CONTROL DEL PLAN    
 

 
 

47

marcadas en los planos correspondientes del presente Plan General. O se trate de servicios 

que implican unas zonas de servidumbre sobre los mismos, caso del cementerios o análogos. 

 

 

 

CAPITULO II 

CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES  GENERAL APLICACION 

 

Art. 29.  Disposiciones Generales 

1. Las condiciones de impacto ambiental son las que se imponen a las actividades, a 

los espacios en que éstas se desarrollan y a sus instalaciones, para evitar el 

deterioro del medio ambiente. 

Las condiciones establecidas en este Capítulo serán de aplicación, a los usos y 

actividades existentes y a los nuevos que se implanten. 

 

2. En suelos clasificados como urbanos o urbanizables, no podrán instalarse 

actividades calificadas, salvo que dispongan de las medidas correctoras precisas. 

 

3. Las instalaciones y actividades de generación de energía, bien de combustión de 

carbón, gas o combustibles fósiles, bien de energía renovables por combustión de 

biomasa o que ocupen grandes extensiones de terreno, únicamente podrán 

instalarse, conforme señala la Ley 10/2004 en Suelo clasificado como No 

Urbanizable, mediante la aprobación de un Plan Especial y siempre que no 

produzcan molestias, por razón de emisiones contaminantes, humos, nieblas o 

emanación de residuos  a personas que residan en un radio de acción inferior a 

2.000 metros de la instalación. 
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4. Para que una actividad pueda ser considerada compatible con usos urbanos no 

industriales, deberá cumplir las condiciones que para cada uso se establecen en  

las Normas Urbanísticas. 

 

5. Se podrán desarrollar por el Ayuntamiento Ordenanzas Especiales para la 

regulación de los efectos de las actividades susceptibles de causar molestias, o ser 

insalubres, nocivas o peligrosas. Sin perjuicio de ello, y hasta tanto se redacten 

dichas Ordenanzas, lo dispuesto al respecto en este Título será de aplicación 

directa. 

 

 

Art. 30. Disposiciones sobre emisiones aéreas de contaminantes 

1. La emisión de sustancias contaminantes no podrá realizarse libremente, sino que serán 

evacuadas al exterior a través de conductos o chimeneas.  Estará exenta de cenizas, 

polvos, humos, vapores, gases u otras formas de contaminación que pudieran resultar 

molestas o dañinas para la salud de las personas, los bienes inmuebles, el decoro 

urbano o la riqueza animal o vegetal. 

 

2. Par la autorización y otorgamiento de licencia de aperturas y de funcionamiento de   

actividades susceptibles de producir emisiones aéreas deberán de acompañar en el 

proyecto técnico para obtener las licencias o autorizaciones, además de las 

condiciones exigidas por la legislación general y sectorial de aplicación, un estudio de 

brisas y  vientos en el cual se habrá de justificar  que la emisión de emanaciones 

aéreas, no producirá en ningún caso nieblas que disminuyan la visibilidad en zonas de 

uso residencial.   
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Art. 31.  Emisión de ruidos y vibraciones 

1. La emisión de ruidos cumplirá los límites que se señalan en los cuadros 

siguientes: 

 

LIMITES DE LA EMISION DE RUIDOS TRANSMITIDA AL EXTE RIOR 

ACTIVIDAD LINDANTE DÍA NOCHE 

    

Residencial               50 dba            40 dba 

 - Comercial              60            50 

 

Terciaria    

 - No comercial              55            45 

 - En general              50            40 

 

Equipamiento    

 - Sanitario              45               35 

 

Industrial               65              60 

 

Residencia en medio rural               55             45 
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LIMITES DE LA RECEPCION DE RUIDOS EN LOS INMUEBLES 

ACTIVIDAD LINDANTE DÍA NOCHE 

    

Residencial               40 dba            30 dba 

 

Terciaria    

 - Comercial              55            55 

 - Hoteles              40            35 

 - Oficinas              45            40 

 

Equipamiento    

 - Docente    35            30 

 - En general    40            35 

 - Sanitario social Asistencial    25            20 

 - Ocio    40            40 

 

 

2. No se permitirá ninguna emisión de vibración detectable directamente, sin 

instrumento de medida. 

 

3. Los niveles máximos permitidos a los vehículos a motor  vendrán determinados 

por la legislación vigente en la materia,  quedando  prohibida la utilización de 

señales acústicas que  no sean de emergencia, y en éstas queda prohibida su 

utilización  de modo intencionado a no ser en situaciones de emergencia o  

comprobaciones igualmente queda prohibida la utilización de elementos acústicos,  

instrumentos musicales, altavoces, etc., que puedan molestar a personas o superar 

los niveles máximos permitidos. Los vehículos que transiten por el término 
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municipal  podrán ser requeridos por la policía local para comprobar el  

cumplimiento de estos niveles de emisión 

 

4. El  Ayuntamiento podrá, excepcionalmente, conceder autorización para  

actividades que superen los niveles permitidos. Así mismo, y con autorización 

municipal que fijará los  niveles máximos, se podrán superar los niveles nocturnos 

en obras  urgentes o que no se puedan hacer durante el día. 

 

 

Art. 32.  Emisión de olores 

1. Toda actividad para poder situarse en medio urbano, incluso si se trata de polígonos 

industriales, no podrá realizar operaciones que generen la emisión de gases o vapores con 

olor desagradable directamente perceptible. 

 

2. La cuantificación numérica de los olores y la determinación de los niveles de tolerancia, 

según los ámbitos donde se ubique la actividad y según los usos de la misma, se realizará 

en la Ordenanza Especial que se redacte. 

 

 

Art. 33.  Emisiones de radiactividad, deslumbramientos y perturbaciones eléctricas 

1. Se prohíbe la emisión de radiaciones peligrosas por cualquier actividad.  Las actividades 

relacionadas con la radiactividad se regirán por la normativa estatal específica de obligada 

observancia. 

 

2. Los deslumbramientos producidos por fuentes luminosas de gran intensidad o por 

procesos de incandescencia a elevadas temperaturas, no serán perceptibles fuera del 

espacio en que se produzcan y, si fueran al aire libre, fuera de la parcela respectiva. Se 
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admiten tolerancias cuando se trata de soldaduras en la construcción de edificios, con la 

aplicación de las oportunas medidas correctoras. 

 

3. Las perturbaciones eléctricas producidas por una actividad no afectarán a otras 

instalaciones, equipos o aparatos distintos de los que las produzcan y que fueran de 

distinto titular o usuario. 

 

Art. 34.  Vertido de aguas residuales 

1. El vertido de aguas residuales procedentes de  actividades industriales a la red de 

alcantarillado precisa  autorización municipal. Para la obtención de dicha autorización  

será necesario presentar un estudio que contemple, al menos, los  siguientes aspectos: 

a.- Naturaleza del vertido e identificación de las sustancias. 

b.- Cantidades medias y máximas de dichas sustancias. 

c- Tratamiento previo de los vertidos, caso de que sea necesario, antes de su vertido a la 

red de alcantarillado. 

 

2. En el caso de que una industria con autorización de vertidos prevea cambiar la naturaleza 

de los mismos, será  obligatoria la notificación al Ayuntamiento para la obtención de  una 

nueva autorización de vertido. 

 

3. En general, queda prohibido cualquier tipo de vertido que puedan interferir el sistema de 

depuración, dañar la red de  alcantarillado, impedir la posible reutilización del agua o 

pueda  suponer un peligro para la salud humana o el medio ambiente. 
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Art. 35.  Residuos sólidos 

1. Todo titular de una actividad productora de residuos sólidos de carácter doméstico o 

residuos sólidos urbanos, deberá utilizar el Servicio Municipal de Recogida de Basuras 

allí donde esté establecido y en las condiciones que rijan para el mismo, debiendo 

almacenar dichos residuos hasta su recogida, en el local o edificio donde éstos se 

producen, en adecuadas condiciones donde eviten la emisión de olores, gases y demás 

molestias. 

 

2. Cuando se trate de otro tipo de residuos sólidos no admisibles por el Servicio Municipal 

correspondiente, el titular de la actividad que los produzca deberá almacenarlos 

transitoriamente, recogerlos, trasladarlos y depositarlos o destruirlos por su cuenta, bien 

directa o indirectamente, a fin de garantizar unas adecuadas condiciones 

medioambientales. 

 

3. Los residuos procedentes de obras, o restos de actividades extractivas de término 

municipal de Pinoso, solo podrán ser vertidos a las escombreras autorizadas.  

 

4. El Ayuntamiento de Pinoso redactará una  Ordenanza Especial que  desarrollará los 

criterios contenidos en esta materia. Hasta ese momento será en todo caso de aplicación 

directa las disposiciones contenidas en estas normas urbanísticas. 

 

Art. 36. Descargas expresamente prohibidas a la red de alcantarillado o lugares de 

recogida, valorización o almacenamiento de residuos.   

No se admitirán en los sistemas municipales de evacuación y recogida de residuos, ya sean 

sólidos, inertes o del alcantarillado municipal, el vertido de sustancias, aguas, o elementos 

que puedan contaminar, los expresamente prohibidos por la legislación en la materia, o 
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aquellos que para su vertido necesiten algún tratamiento previo, sin que este se hubiera 

realizado, en todo caso quedan prohibido verter: 

A. Cualquier tipo de sustancias inflamables o explosivas. 

B.  Aguas con tóxicos o venenos capaces de interferir o dañar el tratamiento de las 

aguas residuales o constituyan un peligro para los seres vivos. 

C.   Aguas ácidas (pH<5.5) o corrosivas, que puedan dañar las instalaciones de 

alcantarillado, interferir la depuración o constituir un peligro para las personas. 

D.   Aguas residuales con temperatura superior a 50º C. 

E.   Aguas residuales con más de 25 mg/l de combustibles o aceites. 

F.   Aguas residuales industriales que contengan aceites o grasas flotantes. 

G.   Sustancias sólidas o viscosas que puedan obstruir el alcantarillado o las 

instalaciones de tratamiento. 
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TITULO SEGUNDO 

REGIMEN NORMATIVO DEL SUELO SEGÚN SU CLASIFICACION  
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CAPITULO I 

REGIMEN GENERAL DEL SUELO APTO PARA EDIFICAR. 

 
Artículo 37. Definición de Suelo Urbano a efectos de Plan General. 

1. El Suelo Urbano es el clasificado así por el Plan General por encontrarse situado en 

áreas que tienen implantados los servicios de urbanización al nivel exigido al efecto 

por la Ley Urbanística Valenciana, y demás normativa concordante. Adquirirán la 

condición de Suelo Urbano aquellas zonas que, en ejecución del planeamiento 

correspondiente, lleguen a contar con las características reseñadas. 

  

2. Se considera solar es la parcela de Suelo Urbano apta para la edificación, por reunir 

los parámetros establecidos para la zona en las Normas Urbanísticas Particulares, que 

cuente además con alumbrado público, pavimentado, encintado de la calzada y aceras 

a que dé frente, tenga señaladas alineaciones y rasantes y, si está incluida en el ámbito 

de alguna Unidad de Actuación, cuente con la firmeza en vía administrativa del 

instrumento de gestión correspondiente. 

 

3. Según el grado de ordenación establecido por el Plan General y de los requisitos para 

su desarrollo, se distinguen en el Suelo Urbano: Areas Ordenadas, Areas de 

Planeamiento Anterior  y Areas de Planeamiento Diferido. 
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Artículo 38.  Definición de Suelo Urbanizable a efectos de Plan General. 

1. El Suelo Urbanizable es aquél que el Plan General considera apto para la 

urbanización y prevé su desarrollo urbanístico dentro del Programa del propio 

Plan previa programación de los mismos. 

 

Atendiendo al grado de gestión y condicionamientos administrativos vigentes, el 

Plan General distingue dentro de esta clase de suelo: 

a) Suelo Urbanizable Programado o pormenorizado: Aquellos sectores que el 

propio plan define en cuanto a sus determinaciones, superficie de ocupación, 

aprovechamiento objetivo y tipo, permitiendo su conversión en suelo urbano y que 

adquieran las fincas resultantes la condición de solar, programando a través  de 

actuaciones integradas, la equidistribución de las cargas urbanísticas, cesiones 

dotacionales previstas y ejecución de las obras de urbanización necesarias, todo 

ello conforme a los procedimientos y formas establecidos en la legislación 

urbanística aplicable.  

 

b) Suelo Urbanizable Sin Programar o sin Pormenorizar: Aquel suelo que para 

su conversión en Urbano necesita a no solo la programación de actuaciones 

integradas o aisladas, sino completar sus determinaciones mediante un 

Instrumento de Planificación Complementario. 
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Art. 39.   Suelo Urbano Ordenado 

1. Lo integran aquellas áreas en las que el Plan General realiza una asignación 

pormenorizada de  usos, una reglamentación detallada de las condiciones de volumen y 

un señalamiento de alineaciones. 

 

En estas áreas podrá edificarse tan pronto como las parcelas respectivas alcancen la 

condición de solar, por reunir los requisitos señalados en el apartado 2º del artículo 

anterior. Para alcanzar esta condición, caso de faltar completar alguna determinación,  

implantar algún servicio o completar la urbanización, deberá de aprobarse previamente un 

programa de actuación aislada o de actuaciones integradas conforme al procedimiento 

establecido en la Ley Urbanística Valenciana.  

 

En el suelo Urbano Pormenorizado y Partidas, las dotaciones y equipamientos de carácter 

público serán los que como tales se contemplan en los planos de ordenación estructuras y 

las fichas de planeamiento correspondiente.   

 

2. Las zonas que adquieran la condición de Suelo Urbano por ejecución del planeamiento, 

deberán para ello reunir los requisitos necesarios para integrarse en la categoría de Suelo 

Urbano Ordenado, por tener un nivel de ordenación homologable al regulado directamente 

por el Plan General. 

 

  



    PLAN GENERAL ORDENACION URBANA DE PINOSO     

                   NORMAS GENERALES, URBANISTICAS E INSTRUMENTOS 
                                                                                    DE CONTROL DEL PLAN    
 

 
 

59

 

Art. 40.   Areas de Planeamiento Anterior 

1. Constituyen ámbitos sobre los que existe un instrumento de planeamiento aprobado 

definitivamente con anterioridad a la aprobación del Plan General y con un grado de 

ejecución suficiente para su clasificación urbana, que son respetados por el Plan General 

que declara expresamente en vigor el instrumento de ordenación correspondiente, con las 

matizaciones o salvedades oportunas que se especifican en la documentación del propio 

Plan General. 

 

Art. 41.  Areas de Planeamiento Diferido 

1. Constituyen ámbitos cuya ordenación pormenorizada encomienda el Plan General a 

un instrumento de ordenación subordinado, que habrá de desarrollarse mediante 

actuaciones de programación integrada o aislada, incluyendo en la misma un Plan 

Especial de Reforma Interior, Plan Especial Temático o Estudio de Detalle, que habrá 

de desarrollar las determinaciones establecidas al efecto en el Plan General. 

 

2. En los suelos incluidos en estas Areas, en tanto no se apruebe el instrumento de 

ordenación correspondiente, no se podrán aprobar instrumentos de gestión, ni 

otorgarse licencias de parcelación ni de nueva edificación. 

 

Art. 42.  Régimen Jurídico del Suelo Urbano. 

1. En el Suelo Urbano no podrán otorgarse licencias de nueva edificación hasta que la 

parcela correspondiente alcance la condición de solar, previa o simultáneamente a la 

ejecución de dichas obras.  En ningún caso podrá obtenerse licencia de primera 

ocupación si no se han cumplimentado los requisitos establecidos en las presentes 

Normas Urbanísticas y en el condicionado de la licencia de obras correspondiente. 
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2. Los propietarios de terrenos clasificados como Suelo Urbano incluidos en el ámbito 

de una Unidad de Actuación tendrán la obligación de ceder obligatoriamente y 

gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos que en virtud del planeamiento se 

destinen a viales, parques y jardines públicos y centros de Educación General Básica; 

asimismo, costearán la urbanización de los viales y jardines públicos incluidos en el 

ámbito de la referida Unidad de Actuación.  La equitativa distribución de estas cargas, 

juntamente con los aprovechamientos derivados de la ordenación, se llevará a cabo a 

través de los sistemas de cooperación o compensación, según se establece en el 

Programa del Plan General. 

 

 

Artículo 43. Régimen Jurídico del Suelo Urbanizable. 

1. El suelo urbanizable pormenorizado, se desarrollará mediante la programación de 

actuaciones integradas, conforme a lo establecido en la Ley Urbanística Valenciana. 

Hasta tanto no se ejecute la programación, los suelos así calificados seguirán igual 

régimen jurídico que el Suelo Urbanizable No Programado o  no Pormenorizado.  

 

2. Los terrenos clasificados por el Plan General como suelo urbanizable que no tengan 

Programa aprobado y vigente estarán sujetos a las siguientes limitaciones, además de las 

aplicables en virtud de otras Leyes urbanísticas o sectoriales: 

a.   Deberán respetar las determinaciones que sobre usos establezca el Plan General. 

b. No se podrán realizar otras construcciones que las que guarden relación directa 

con la naturaleza y destino de la finca, de conformidad con su ubicación en el 

Plan, o en su caso como Suelo No Urbanizable Común. 

c. El tipo de construcción habrá de ser adecuado a su emplazamiento y condición 

aislada, conforme a las normas que el planeamiento aplicable establezca, 

quedando prohibidas las edificaciones características de zonas urbanas. 
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d. En las divisiones y segregaciones de terrenos no podrán efectuarse 

fraccionamientos en contra de las determinaciones del planeamiento aplicable y la 

legislación agraria. 

 

 

 

 

CAPITULO II 

DEFINICIONES Y CONCEPTOS BASICOS QUE DEFINEN EL REGIMEN 

URBANISTICO DEL SUELO Y EL DERECHO DE PROPIEDAD. 

 

Artículo 44. Conceptos sobre el  derecho de aprovechamiento atribuible a los predios y 

fincas. 

A los efectos de este Plan General, y de aplicación tanto a suelo Urbano, como al Suelo 

Urbanizable pormenorizado o sin pormenorizar,  se aplicarán los siguientes conceptos 

urbanísticos: 

 
a) Aprovechamiento objetivo: aprovechamiento objetivo, o aprovechamiento real, es la 

cantidad de metros cuadrados de construcción de destino privado cuya materialización 

permite o exige el planeamiento en un terreno dado. 

 

b) Aprovechamiento subjetivo: aprovechamiento subjetivo, o aprovechamiento 

susceptible de apropiación, es la cantidad de metros cuadrados edificables que 

expresan el contenido urbanístico lucrativo del derecho de propiedad de un terreno, al 

que su dueño tendrá derecho sufragando el coste de las obras de urbanización que le 

correspondan. El aprovechamiento subjetivo es lo que resulta de restar del 
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aprovechamiento tipo el porcentaje de aprovechamiento del excedente cuando ésta 

proceda. 

 

c) Aprovechamiento tipo: aprovechamiento tipo es la edificabilidad unitaria ponderada 

con los correspondientes coeficientes correctores que el planeamiento establece para 

todos los terrenos comprendidos en una misma área de reparto, delimitada conforme a 

lo dispuesto en los artículos 55 y 56, de la Ley Urbanística Valenciana,  a fin de que a 

sus propietarios les corresponda, en régimen de igualdad, un aprovechamiento 

subjetivo idéntico o similar, con independencia de los diferentes aprovechamientos 

objetivos que el plan permita construir en sus fincas. 

 

d) Excedente de aprovechamiento: excedente de aprovechamiento es la diferencia 

positiva que resulta al restar del aprovechamiento objetivo de un terreno el 

aprovechamiento subjetivo que corresponde a la propiedad del mismo. 

 

e) Compensación del excedente de aprovechamiento: compensación de un excedente de 

aprovechamiento es la operación jurídico-económica, de gestión urbanística, por la que 

se compensa onerosamente el derecho a construir el excedente de aprovechamiento 

que presenta un terreno. Los excedentes de aprovechamiento se compensan cediendo 

terrenos equivalentes, libres de cargas, a la administración o indemnizándole por su 

valor en metálico, en los términos dispuestos por esta Ley. Los particulares no pueden 

construir un excedente de aprovechamiento sin haberlo compensado previamente. Los 

ingresos públicos por este concepto quedarán afectos al patrimonio municipal de suelo. 
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Art. 45  Aprovechamiento tipo en suelo urbano. 

 
1. Para determinadas áreas de reparto que carecen de cesiones dentro de la propia área o 

cuando éstas son poco significativas, el Plan General determina el aprovechamiento tipo 

correspondiente a cada una de ellas mediante un coeficiente unitario de edificabilidad 

aplicado al aprovechamiento del área. Dicho coeficiente responde a la relación entre la 

superficie de terrenos de cesión y la cantidad total de aprovechamiento objetivo prevista 

en el total de dichas áreas, expresado en metros cuadrados con independencia de su uso. 

 

2. Para el resto de áreas el aprovechamiento tipo se ha calculado dividiendo el 

aprovechamiento objetivo total del área de reparto entre la superficie de éste, excluida la 

superficie de terreno dotacional público existente ya afectado a su destino. 

 

Art. 46.   Aprovechamiento tipo en suelo urbanizable. 

En suelo urbanizable, el aprovechamiento tipo se calculará dividiendo el aprovechamiento 

objetivo total de cada área de reparto entre la superficie total de ésta, ponderado en función 

de los usos, localización y repercusión de la obra urbanizadora. 

 

Art. 47.  Aprovechamiento subjetivo en suelo urbano. 

El aprovechamiento urbanístico susceptible de apropiación por cada uno de los titulares de 

terrenos pertenecientes a un área de reparto en suelo urbano, no incluido en unidades de 

ejecución, será el resultado de referir a su superficie el 100 por ciento del aprovechamiento 

tipo asignado por el Plan a dicha área de reparto. 
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Art. 48.  Aprovechamiento subjetivo en suelo urbanizable. 

El aprovechamiento urbanístico susceptible de apropiación por el titular de un 

terreno ubicado en suelo urbanizable, será el resultado de referir a su superficie el 90 

por ciento del aprovechamiento tipo del área de reparto correspondiente. 

 

Art. 49. Excedentes de Aprovechamiento  Adquisición del excedente de 

aprovechamiento. 

 

1.- Adquisición de un excedente de aprovechamiento es la operación jurídico económica de 

gestión urbanística, por la que el propietario del terreno adquiere onerosamente el derecho al 

excedente de aprovechamiento que presenta su terreno para construirlo. 

 

2.- Los excedentes de aprovechamiento se adquieren cediendo gratuitamente terrenos 

equivalentes, libres de cargas, al Ayuntamiento o abonándole su valor en metálico, en los 

términos dispuestos  en  la L.R.A.U. Los particulares no pueden construir un excedente de 

aprovechamiento sin haberlo adquirido previamente.. Los ingresos públicos por este concepto 

quedarán afectos al patrimonio municipal del suelo. 

 

 

Art. 50 Trasferencias de aprovechamiento.  

1. Los propietarios de una finca que cuenten con excedentes de aprovechamientos no 

aprovechados o aprovechables,  pueden transferir su correspondiente aprovechamiento 

subjetivo a otras fincas que por su configuración o situación no puedan completar el 

aprovechamiento subjetivo otorgado por el planeamiento.  En tal caso, se compensarán 

los aprovechamientos de ambas fincas, en virtud de aquella transferencia, que legitimará 

la posterior edificación de las mismas.   



    PLAN GENERAL ORDENACION URBANA DE PINOSO     

                   NORMAS GENERALES, URBANISTICAS E INSTRUMENTOS 
                                                                                    DE CONTROL DEL PLAN    
 

 
 

65

2. La transferencia de aprovechamiento debe ser aprobada por el Ayuntamiento, según 

propuesta suscrita por los interesados y formalizada en escritura pública, con planos 

adjuntos expresivos de la localización y dimensiones de las fincas implicadas. 

Dicha transferencia, así como la incorporación de terrenos al patrimonio municipal de 

suelo que conlleve, debe hacerse constar en el Registro de la Propiedad. 

El procedimiento, requisitos y condiciones para la realización de estas trasferencias, se 

atendrá en todo caso a lo dispuesto en la Ley del Urbanistica Valenciana.  

 

3. La validez de toda transferencia exige la cesión gratuita al Municipio, libre de cargas y en 

pleno dominio, de la finca cuyo aprovechamiento subjetivo sea transferido y la paridad de 

valor entre dicho aprovechamiento subjetivo y el excedente de aprovechamiento que es 

objeto de compensación con la transferencia. 

 

4. Si el terreno aún no hubiera sido objeto de programación, la regla de equivalencia entre lo 

transferido y lo adquirido se verificará conforme a las reglas de valoración establecidas 

por la legislación estatal vigente en la materia. 

 

5. Se podrá transferir aprovechamiento en el mismo sector y a favor del urbanizador, cuando 

en el Programa de Actuaciones Integradas o Aisladas se establezca esta compensación, 

con consentimiento de los propietarios del suelo que ceden y  a los  que se otorga el 

aprovechamiento. 
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Artículo 51. Reservas de aprovechamiento 

1. Con motivo de la transmisión al dominio público de terrenos con destino dotacional se 

podrá hacer reserva del aprovechamiento subjetivo correspondiente a ellos, para su 

posterior transferencia. Según se trate de una transmisión a título oneroso o gratuito, la 

reserva la podrá hacer en su favor: 

a) El propietario del terreno que lo ceda gratuitamente a la administración competente. 

Procede la reserva de aprovechamiento, con motivo de una cesión de terrenos, 

cuando no dé lugar, directa e inmediatamente, a la compensación de un excedente de 

aprovechamiento. No podrá, por tanto, reservarse el aprovechamiento para ulterior 

transferencia, quien efectúe la cesión como consecuencia de inmediata transferencia 

o de una reparcelación.  Si la reserva se origina por renuncia a percibir el justiprecio 

por el suelo, el expropiado podrá, no obstante, reclamar el que proceda a cuenta de 

las plantaciones o construcciones que ceda con el terreno. 

b) La Administración o el Urbanizador, público o privado, que sufrague el precio del 

terreno dotacional, cuando éste se adquiera para su destino público en virtud de una 

transmisión onerosa. 

No ha lugar a la reserva de aprovechamiento si la adquisición onerosa del terreno 

dotacional público va acompañada, por expropiación conjunta tasada a un precio 

medio, con la de otros terrenos con excedentes de aprovechamiento equivalentes al 

terreno dotacional público. 
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2. La reserva de aprovechamiento debe ser aprobada por el Ayuntamiento o 

Administración expropiante y se hará constar en el Registro de la Propiedad junto a la 

transmisión de la que traiga su causa. La reserva se cancelará, de igual forma, cuando se 

transfiera su aprovechamiento.  

 

  

Artículo 52 .  Unidades de Ejecución. 

1.- Las unidades de ejecución son superficies de terrenos que delimitan el ámbito completo 

de una Actuación Integrada o de una de sus fases.  Se incluirán en la Unidad de Ejecución 

todas las superficies de destino dotacional precisas para ejecutar  la Actuación y,  

necesariamente, las parcelas edificables que, como consecuencia de ella, se transformen en 

solares. 

 

2.- El ámbito de  la  Unidad de Ejecución abarcará como mínimo una manzana completa o 

unidad de zona similar, así como la superficie de suelo necesaria para conectar el viario al 

resto de infraestructuras. 

 

3.- Los Programas podrán redelimitar el ámbito de las Unidades de Ejecución previstas por el 

Plan  adecuándolo a condiciones más idóneas para el desarrollo de la correspondiente 

Actuación Integrada. A tal fin, podrán extender el ámbito de la Unidad a cuantos terrenos 

sean necesarios para conectarla a las redes de servicio existentes en el momento de programar 

la Actuación y a las correlativas parcelas que proceda también abarcar para cumplir lo 

dispuesto en  el número 1, pudiendo incluir suelo urbano cuando sea preciso. Las 

modificaciones de las unidades de ejecución deberán justificar que cada una de las nuevas 

unidades que resulta es susceptible de actuación autónoma. 
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Cuando sea necesario y quede debidamente justificado en al programa, se podrán incluir en 

las unidades de ejecución suelo no urbanizables adyacentes, para completar dotaciones o 

viarios, siempre que la superficie no exceda del veinte por ciento del sector o unidad de 

actuación.  

 

4.- Los Programas y Planes Parciales podrán delimitar Unidades de Ejecución de ámbito 

inferior al  Sector, con aprovechamiento distinto al aprovechamiento tipo del mismo, sin 

perjuicio de las compensaciones a que haya lugar. 

 

5.- Los Planes Especiales y de Reforma  Interior podrán contener delimitación de Unidades 

de Ejecución. 

 

 

 

CAPITULO III 

NORMAS DE EDIFICACION APLICABLES A SUELO URBANO Y URBANIZABLE . 

 

Artículo 53. Ambito de Aplicación: 

Las normas de edificación contenidas en esta sección, serán de aplicación directa a las 

edificaciones e instalaciones a construir en suelo urbano pormenorizado y ordenado en el 

Plan. En aquellas zonas y sectores que hubieran de completarse la ordenación por Plan o 

Programación complementarias, se estará a lo dispuesto en la normas urbanísticas de las 

mismas, que habrán de respetar en todo caso los  mínimos establecidos en esta Normativa del  

Plan General, en todo caso lo dispuesto en esta sección se aplicará con carácter supletorio allá 

donde no exista regulación específica.  
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Art.  54 - Conceptos y definiciones generales. 

1. Manzana. 

Es la unidad de división convencional de superficie definida por las alineaciones 

oficiales de las vías en suelo urbano, señaladas en los planos respectivos. 

 

2. Tipos de edificación: 

1.- Edificación en línea: 

Es aquella que ocupa todo el frente de la alineación oficial de calle del solar, 

adosándose de esta forma a las colindantes. 

Su fachada se dispondrá en coincidencia con dichas alineaciones, permitiéndose    

pequeños retranqueos con respecto a ella. Se permiten también patios abiertos a     

fachada. 

 

2.- Edificación aislada: 

Es la situada en solar o parcela independiente y con solución de continuidad con 

otras edificaciones  en solares colindantes, con las excepciones que se permiten en cada caso. 

 

3. Alineaciones: 

Las alineaciones contenidas en los planos de ordenación, tanto recogidas en estas 

Normas como en los instrumentos de planeamiento que los desarrollen, reflejan los 

límites de la propiedad pública de la privada, o que ha de serlo por la ordenación y de 

las superficies edificables de las que no lo son. A todos efectos cabe distinguir: 

1.- Alineación oficial exterior o de calle: 

Señala el límite de los espacios públicos para calles y plazas, y espacios libres de uso 

público y las parcelas o solares públicos y privados, ya sean estos destinados a edificación o 
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sean terrenos destinados a equipamiento comunitario. 

2.- Alineación oficial: 

Señala, para las manzanas en que se autorice la edificación a línea, el fondo máximo 

que puede alcanzar la edificación medida desde la alineación oficial exterior o de calle. 

3.- Alineación oficial de fachada: 

Señala el límite a partir del cual se levantan las construcciones, que podrá o no 

coincidir con la alineación definida como de calle. 

 

4. Rasante oficial: 

1.- Será la señalada por los documentos de ordenación de Planeamiento y de los 

Proyectos de Urbanización o, en su defecto, por los servicios  técnicos Municipales, 

para las calles y plazas y más específicamente para las alineaciones oficiales de 

calle. 

2.- A partir de dicha rasante y en la forma que a cada caso corresponde se miden las 

alturas de edificación. 

 

 

5. Condiciones de solar edificable: 

1.- Son condiciones que han de cumplir los solares para que, en razón de su 

 superficie y otras características, puedan ser edificados. 

 

2.- Los solares que no cumplan dichas condiciones no podrán ser edificados 

independientemente, y en el caso de existir edificaciones sobre ellos no se 

permitirán ampliaciones de ellas. 

  

3.- Para cada zona de ordenanzas se señalan también las condiciones geométricas 

que han de cumplir las divisiones de solares   excepto   cuando   se   tratase de 
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segregaciones  de partes de ellos, para cesiones de terreno, para vías, calles, plazas 

ó espacios libres de uso comunitario. Estas condiciones geométricas no tendrán 

carácter vinculante en aquellos solares que no las cumplan pero que provengan de 

segregaciones anteriores a 1.982. 

 

4.- El Excmo. Ayuntamiento podrá, en casos particulares justificables, y previo 

informe favorable de los técnicos municipales, calificar como edificable algún 

determinado solar aunque no cumpla las condiciones de solar mínimo edificable. 

 

6. Alturas de la edificación: 

 

1.- Generalidades: 

La altura de las edificaciones no sobrepasará la indicada en cada zona y se medirá de 

la siguiente forma: 

a) En edificación a línea de fachada: 

 

a.1.- En la vertical que pasa por el punto medio de la alineación  oficial exterior de 

cada solar, y desde la rasante  oficial hasta el plano inferior del forjado de techo de la 

última planta; en el caso de solares cuya longitud de fachada (alineación oficial de 

calle) sea igual o superior a 20 mts, se fraccionará en porciones no inferiores a 10 

mts ni superiores a 20 mts, refiriéndose la rasante al punto medio de estas porciones. 

a.2.- La altura se define tanto en metros de altura de cornisa como en número de 

plantas, siendo ambos máximos no sobrepasables y que se han de cumplir 

simultáneamente. 

El número de plantas se medirá de forma análoga a la anterior para cada solar.  En el 

número de plantas se incluirán todas las de la edificación, excepto: 
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• Las permitidas por encima de la altura máxima. 

• Las plantas de instalaciones de altura libre igual o inferior a 1,50 mts 

• Las nayas o entreplantas o altillos, que se sitúen en locales comerciales o industriales 

y que no se acusen en fachada ni tengan acceso independiente de local formando un 

todo indivisible con él y cuya superficie útil sea inferior al 50% de la superficie útil 

del local (sin computar la naya). 

• Los sótanos o semi-sótanos que sobresalgan menos de 1,50 mts de la rasante oficial 

medida esta altura en el punto más elevado del forjado del techo con respecto a ella. 

 

 

Art. 55  Condiciones generales de la edificación. 

 
1. Tipo de edificación: 

Para cada zona de ordenanzas en que se divide el suelo urbano se determina que la 

edificación sea de uno o varios de los tipos definidos. 

  

2. Alturas de la edificación: 

Se establecen los grados a que se refieren las ordenanzas particulares de cada zona y 
en función de la actividad comercial deseable en planta baja. Estos grados relacionan 
las alturas de cornisa con el número de plantas. 
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      N� DE PLANTAS MÁXIMO        ALTURA CORNISA MÁXIMA 

 

                          1 

 

                           4 mts. 

 

                          2   

 

                           7 mts. 

 

                          3 

 

                          10 mts. 

 

                          4 

 

                          13 mts. 

 

                          5 

 

                          16 mts. 

 

 

3. Vuelos: 

1.- Excepto en las zonas  en que se diga expresamente lo contrario, en edificación 

cerrada se autorizarán los vuelos. 

2.- El saliente de los vuelos no podrá exceder del 10% de la distancia a la alineación 

opuesta, con un máximo de 1,50 mts, sin sobrepasar en ningún caso el ancho de la 

acera. 

3.- Los vuelos se retirarán de las medianerías una distancia igual al vuelo, con un 

mínimo de 0,60 mts, excepto en los casos en que se acuerde con las edificaciones 

colindantes servidumbre para alcanzarlas. Se exceptúa de lo anterior los vuelos de 

cubiertas (Aleros y cornisas, toldos, marquesinas y  análogos). 

4.- Los vuelos sólo podrán disponerse a partir del nivel del forjado de techo de la 

planta baja, con un mínimo de 3,60 mts., a excepción de marquesinas, toldos y 
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análogos, que distarán al menos 2,50 mts. de la rasante. 

5.- En las esquinas achaflanadas el vuelo no podrá sobresalir del mayor de los que 

concurran. 

 

4. Supresión de barreras arquitectónicas: 

1.- Todos los locales de uso público (supermercados, garajes, espectáculos, 

comerciales, etc.) dispondrán en sus elementos de uso común (Accesos, servicios, etc) 

de medidas suficientes que garanticen su uso y accesibilidad por minusválidos. 

2.- Así mismo, en todos los edificios cuyos programas incluyan 20  o más viviendas se 

deberá disponer en el portal o portales de acceso común rampas y elementos suficientes 

que permitan la accesibilidad por minusválidos. 

 

5. Ascensores obligatorios: 

Será obligatoria su existencia si la altura entre el nivel de la acera, medido en el eje del portal, 

y el nivel del pavimento de la última planta de acceso a viviendas fuera superior a 12 m, o el 

número de plantas o alturas construidas fuera superior a cuatro, cualquiera que fuera su uso. 

Será obligatoria la existencia de un segundo ascensor si, la altura medida de la misma manera 

que el caso anterior fuera superior a 26 m o si el número de viviendas servidas por el ascensor 

fuera superior a 28. 

 

Con objeto de hacer un itinerario practicable para personas con movilidad disminuida, al 

menos un ascensor contará con las siguientes características: 

 

• Las puertas, tanto de la cabina como las de acceso a cada planta, tendrán un hueco 

libre con un ancho mínimo de 0,80 m y serán automáticas. 
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• La cabina del ascensor tendrá, como mínimo, unas dimensiones libres de 0,90 x 1,20 

m, siendo la menor dimensión la que se enfrenta al hueco de acceso al mismo. La 

superficie mínima será de 1,20 m2. 

• El desnivel máximo entre el umbral de la cabina y el correspondiente a la   puerta de 

acceso a cada planta será de + - 20 milímetros. 

• Las mesetas de acceso desde el ascensor a cada planta, tendrán un ancho mínimo de 

1,20 m. 

• La altura máxima permitida sin ascensor para piezas habitables será de 14 metros. La 

medida de esta altura se hará desde el nivel de la acera en el eje del portal, al nivel del 

suelo de la última planta. 

Las características de estas instalaciones de ascensor se ajustarán a la normativa vigente a 

este respecto (Normas Tecnológicas/Instalaciones de Transporte Vertical). 

  

6. Escaleras: 

Los tramos de escalera deberán cumplir las siguientes condiciones: 

• Ancho mínimo de tramo: 1 m. 

• Huella mínima: 0,25 m. 

• Tabica máxima, 0,19 m. 

• El número máximo de tabicas por tramo será de 16. 

• Deberá cumplirse que la suma de la huella más el doble de la tabica sea superior a 

0,59 m e inferior a 0,68 m.  La altura libre mínima será de 2,20 m, medida desde la 

arista exterior del escalón hasta la cara inferior del tramo inmediatamente superior. 

• En escaleras curvas o compensadas, se cumplirá que a 0,40 m de cualquier barandilla, 

la huella de los peldaños será mayor o igual a 0,25 m, cumpliéndose este ancho en una 

longitud  de peldaño de al menos 0,70 m. 

• Las mesetas o rellanos, tendrán un ancho mínimo igual al ancho del tramo mayor que 

en ella desembarca, y una longitud mínima de 0,70 m. 
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• En el caso de mesetas que sirvan de acceso a viviendas o locales, el ancho mínimo 

será de 1,20 m y la distancia mínima entre la arista del último peldaño y el hueco de 

las puertas a las que sirva será de 0,25. 

• En edificios de una sola vivienda, las anteriores dimensiones podrán ser 

incrementadas o disminuidas en un 20% según se trate de una condición máxima o 

mínima respectivamente.  

 

7. Prevención de incendios: 

Toda construcción de nueva planta habrá de cumplir con lo dispuesto en la NTE/IPF del 

Ministerio de Fomento. 

 

 

          8.- Composición y materiales. Condiciones  estéticas. 

La composición, fachadas, huecos y volúmenes, así como los materiales y sistemas de 

construcción, se adaptarán a  los tradicionales de la región, tratando de  no crear 

elementos discordantes con el carácter y la composición estética dominantes. 

 

Se prohíben expresamente los acabados de paramentos en fachada a base de 

enfoscados o enlucidos de cemento. No se permitirá el acabado de cubiertas en 

fibrocemento gris ni en chapa metálica galvanizada. 

 

Se aplicará en todas las zonas que no hayan de ser objetivo de protección especial, 

estableciéndose con carácter general, las regulaciones que se indican a continuación y 

que, en lo que le afecte, serán también de aplicación a las zonas reseñadas: 

 

1.- Las medianerías que se produzcan por colindancia de edificios de distinta altura, o 

por otra circunstancia no prevista, así como los elementos que sobresalgan de la altura 
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permitida, deberán ser tratados con la misma calidad de materiales y acabados que las 

fachadas, debiendo estudiarse una ordenación de éste último de modo que sus 

volúmenes aparezcan integrados en la composición arquitectónica del edificio. 

Igualmente tendrá el mismo tratamiento de fachadas los testeros o paramentos 

posteriores de las edificaciones que, por su especial situación o alturas, afecten 

notoriamente a la composición panorámica de la ciudad. 

 

2.- Siempre que sea posible se tenderá a la continuidad de cornisas y cubiertas y no 

dejar los hastíales de cubiertas vistos, o al menos resolver su integración a la 

composición arquitectónica del edificio, mediante el tratamiento adecuado y el 

empleo de materiales de fachada. 

 

3- Los patios de servicios que por cualquier circunstancia sean visibles, tanto desde la 

vía pública como desde otros espacios de general acceso, deberán quedar ocultos 

mediante muros de celosías, o cualquier otro medio que impida la visibilidad y 

permita la ventilación. Similar tratamiento tendrán los tendederos cualquiera que sea 

su situación. 

La Corporación Municipal exigirá que todas las nuevas construcciones cumplan estos 

requisitos, antes de autorizar su puesta en uso, e igualmente podrá acordar la 

aplicación de las regulaciones anteriormente expuestas a cualquier edificación 

existente que, en forma notoria y permanente esté en contradicción con ellas. 

 

9.- Continuidad de fachadas. 

Las fachadas de edificios colindantes deberán estar unidas físicamente, es decir, que 

aunque se dispongan juntas de dilatación o de separación de edificios, estas juntas no 

deben acusarse  a la vista en fachadas. 
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Art. 56    Condiciones generales de uso e higiene. 

 

1. Los usos de la edificación y del suelo se clasifican en las siguientes categorías: 

SECCIÓN PRIMERA:   Uso residencial. 

SECCIÓN SEGUNDA: Uso industrial y almacenes. 

SECCION TERCERA:  Uso comercial. 

SECCION CUARTA:   Uso hotelero y de restauración. 

SECCION QUINTA:   Uso escolar. 

SECCION SEXTA:       Uso de garaje. 

 

 

SECCIÓN PRIMERA: USO RESIDENCIAL. 

 

Art. 57 Ambito de aplicación. 

Se incluyen en este uso los locales destinados a viviendas, temporales o permanentes, 

así como locales destinados a uso residencial como hoteles de viajeros, fondas, casas 

de huéspedes y análogos. 

 

Art. 58.- Condiciones higiénico-sanitarias. 

1.- Patios interiores o cerrados. 

Según Normas de Habitabilidad y Diseño de viviendas, en el ámbito de la Comunidad 

Valenciana. Los patios del edificio pueden considerarse interiores o exteriores, según 

estén contenidos dentro del volumen del edificio o estén situados en la fachada del 

mismo. 

 

Los patios interiores, en función de la heterogeneidad de usos a los que sirven, contarán 

con unas dimensiones mínimas para garantizar la menor interferencia de usos, dentro de 
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los límites de las exigencias de salubridad.  Se establecen cuatro tipos de patios: 

Tipo 1.- Estos patios, podrán servir simultáneamente a cualquier tipo de habitación o 

espacio común, incluido el estar. Los paramentos de estos patios deberán tener 

tratamiento de fachada en su diseño y construcción, y serán utilizables como espacio 

comunitario.  

Tipo 2.- Estos patios, podrán servir simultáneamente a cualquier tipo de habitación o 

espacio común, excepto al estar. 

Tipo 3.- Estos patios, podrán servir a las mismas habitaciones que los del tipo 2, no 

permitiéndose que a ellos recaigan simultáneamente cocinas y dormitorios. 

Tipo 4.- Estos patios podrán servir únicamente a baños, aseos, lavaderos y a espacios 

comunes del edificio. Las dimensiones que definen estos patios así como las 

habitaciones a los que pueden servir se reflejan en el cuadro siguiente. El diámetro 

mínimo de la circunferencia inscribible es variable según sea vivienda plurifamiliar o 

unifamiliar. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TIPO 

 

 

 

E 

est. 

 

 

 

D 

dor. 

          

 

 

K 

coc. 

 

 

 

C 

com. 

 

B (baño) 

 

L (lv) 

Y 

Diámetro   mínimo 

de 

la     circunferencia 

inscribible en 

metros. 
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DE 

PATIO 

espacios 

comunes 

 

Según 

altura H 

de patio 

Valor 

mínimo 

en 

viviendas

: 

plurif/unf

. 

    

         1 

 

 

SIRVE 

 

  

0,60 H 

 

6,00/4,00 

 

2 

 

N0 

 

         

SIRVE 

 

 

0,30 H 

 

3,00/2,00 

 

 

3 

 

 

Uno o otro 

 

SIRVE 

 

0,20 H 

 

3,00/2,00 

 

 

4 

 

 

NO 

 

SIRVE 

 

0,15 H 

 

2,00/1,50 

 

 

 

 

 

En edificios de una a dos viviendas por planta, situados en solares de reducidas 

dimensiones en comparación con su altura edificable, los patios quedarán exentos del 

cumplimiento de las dimensiones mínimas anteriores, si existe una imposibilidad 
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material de realizar una distribución racional en planta de las viviendas, debido a la 

desproporción existente entre la superficie mínima del patio exigible, según esta 

normativa, y la superficie del solar. 

Todos los patios, tanto interiores como exteriores, si no son de uso privado, serán 

accesibles, desde espacios comunes, para su mantenimiento y limpieza. 

 

2.- Patios abiertos: 

Los patios abiertos a fachada cumplirán las siguientes condiciones: la longitud “L” del 

frente abierto no será inferior a 1/6 de la altura, con un mínimo de tres metros. 

 

La profundidad del patio abierto, medida normalmente al plano de la fachada, será 

como máximo igual a vez y media el frente abierto de fachada, cuando al patio den 

otras habitaciones que no sean dormitorios o estancias. 

 

No tendrán consideración de patio abierto a fachada aquellos retranqueos cuya 

profundidad, medida normalmente al plano de la fachada, no sea superior a 1,50 mts. 

y siempre que en los planos laterales no abran huecos. 

 

La altura del patio se medirá desde el nivel de piso de las viviendas más bajas, cuyas 

piezas ventilen a él, hasta la línea de coronación superior de la fábrica. 

 

 

 

 

3.- Sólo se permiten viviendas exteriores entendiéndose como tales las que tengan un 

frente de fachada de al menos 4 mts. a vía pública (calle o plaza), a espacio libre de 

uso público o a patio abierto a fachada cuya profundidad desde la alineación sea igual 
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o inferior a su embocadura con  un mínimo de 10 mts. En el caso de edificación 

abierta, (bloques y vivienda unifamiliar tanto aislada como adosada) también tendrán 

la consideración de exterior las viviendas que den fachada a espacio libre de solar que 

tenga un acceso como mínimo de 6 m. a calle, bien de uso publico o privado, siempre 

que la distancia entre fachadas de viviendas confrontadas, sea total o superior a 10 

mts. Se entiende como fachada la de la edificación, no la del vallado en caso de 

haberlo.      

 

4.- No se permite la situación de vivienda en sótano ni semisótano. A tal fin  la altura 

mínima del pavimento de las viviendas sobre la rasante oficial que den al frente que 

las califica como exteriores en el caso de edificación cerrada o de la rasante del 

terreno en contacto con la edificación abierta, en dicho mismo frente, ha de ser al 

menos de 0,30 mts., siempre que la rasante del terreno esté a cota superior que la 

rasante oficial de la calle. 

 

5.- En el caso de viviendas que abran a patio abierto a fachada sólo se consentirán 

viviendas situadas a un nivel de 0,30 mts. sobre la más alta de la línea oficial de calle 

a la que abre el patio. 

 

6.- Los patios a que recaigan habitaciones vivideras de viviendas, cumplirán las 

condiciones generales que para ellas se exigen, pudiéndolo hacer mancomunadamente 

entre patios que pertenezcan a edificios colindantes con las garantías que se exijan 

(escriturales y registrales). 

 

7.- A los efectos de determinar la dimensión de los patios a que hace referencia el 

punto anterior, se tomará por altura de la edificación la distancia vertical entre el nivel 

de pavimento de la vivienda más baja y el nivel de la parte de la edificación más 
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elevada situada en el perímetro del patio. 

 

8.- En manzanas que linden con zonas verdes o a  zonas de equipamiento deberá 

dejarse una franja de 3 mts. de anchura en la zona de lindero con verde o 

equipamiento para paso de vehículos a las viviendas. 

 

Art. 59.- Vivienda para minusválidos. 

Toda edificación de nueva planta que contenga 30 o más locales destinados a vivienda 

deberá cumplir con la legislación  vigente respecto a supresión de barreras 

arquitectónicas aunque no se trate de viviendas de protección oficial. 

 

 

SECCIÓN SEGUNDA: USO INDUSTRIAL Y ALMACENES. 

 

Art. 60.- Clasificación de los usos industriales y almacenes. 

 

1.- La clasificación de las instalaciones comerciales, industriales, y en general todas 

aquellas que hubieran de aplicárseles la Ley de Actividades Calificadas de la 

Generalidad Valenciana, su Nomenclator y el Reglamento de Actividades Molestas, 

Insalubres Nocivas y Peligrosas, será el establecido en el presente precepto de esta 

Normas Urbanísticas.   

2.- Se establece la siguiente clasificación: 

CATEGORIA I Talleres artesanales y actividades de servicios. 

CATEGORIA II Industrias pequeñas y servicios. 

CATEGORIA III Industrias ligeras y  medias. 

CATEGORIA IV  Industrias en general. 
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Art. 61. Características de cada categoría. 

Las características definitorias de cada una de las categorías enunciadas son las 

siguientes: 

a) Categoría I.- Talleres artesanales y actividades de servicio. 

Son aquellas actividades que no representan molestias para el uso residencial. Son 

de tipo individual o familiar generalmente. 

Se incluyen en esta categoría los pequeños garajes privados propios de la edificación 

sin servicios de mantenimiento ni carburante. 

  

 

b) Categoría II.- Industrias pequeñas y de servicios. 

Son aquellas actividades que no estando clasificadas en la categoría anterior son 

compatibles, en determinadas circunstancias, con el uso residencial. 

Se incluyen en esta categoría los garajes privados o públicos de hasta determinada 

cabida según su situación. 

  

 

 

 

 

 

c) Categoría III.- Industrias ligeras y medias. 

Son actividades que presentan incomodidad para las viviendas colindantes pero 

que pueden ser admitidas en zonas en que la mezcla de usos ya existente no justifique 

una limitación más rigurosa. 
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d) Categoría IV.- Industrias en General 

Comprende este grupo la industria en general. 

Se incluyen en esta categoría los garajes sin limitación. 

 

Art. 62 . Situación de las industrias. 

 

1. En las ordenanzas particulares de cada zona se determina qué categoría de industrias 

son toleradas en ella, así como en las Normas para cada tipo, categoría y clase de 

suelo. 

 

2. En todo caso, las instalaciones comerciales, industriales, y cualquiera susceptible 

causar molestias, deberá implantar para obtener la licencia de actividad, aperturas y 

funcionamiento medidas correctoras que eviten contaminación sonora, lumínica, de 

radiaciones o la emisión de gases y sustancias al exterior, todo ello de acuerdo con la 

legislación aplicable a cada tipo de establecimiento en las normas sectoriales.   

 

 

 

 

 

 

3. Conforme a lo dispuesto en la Ley 10/2004 de la Generalidad Valenciana, las 

industrias de energía renovable, deberán de instalarse en Suelo No Urbanizable, 

mediante la aprobación de un Plan Especial, que deberá contar en todo caso con 

estudio y evaluación de impacto ambiental favorable y cumplir las determinaciones y 

preceptos contenidos en estas Normas Urbanísticas y Plan General. 
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4. Se admite, no obstante lo anterior, la instalación en edificios residenciales de 

instalaciones de energía solar para agua caliente sanitaria, o cogeneración para usos 

propios. Estas instalaciones deberán aprobarse en todo caso, de forma específica por 

el Ayuntamiento, presentado a tal efecto los interesados proyecto técnico en el que se 

contemplen los elementos técnicos a instalar y las medidas correctoras que eviten 

molestias a los vecinos colindantes y de la zona.    

 

5. Con carácter general, sin perjuicio de lo anterior, con arreglo a la ubicación del local 

en que se ejerce la actividad industrial, en relación con las viviendas, podrá darse 

alguna de las siguientes situaciones: 

 

Situación 1ª.- En planta de piso de edificio de uso residencial predominante. 

Situación 2ª.- En planta baja o inferior de edificio residencial predominante. 

Situación 3ª.- En interior de parcela o patio de manzana de áreas residenciales. 

Situación 4ª.- En edificación exclusiva destinada a uso industrial. 

Situación 5ª.- En manzana completa aislada para uso industrial. 

Situación 6ª.- En zonas industriales. 

Situación 7ª.- Aislada en suelo no urbanizable. 

 

6. Las posibilidades de ubicación de las industrias con respecto a las diferentes 

ubicaciones definidas en el número anterior, así como el nivel máximo de ruidos, 

potencia máxima instalada y superficie máxima construida de la industria o de los 

edificios destinados a almacenaje, así como número de coches que se admiten en los 

garajes. 
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CUADRO N.U.- 1 

                                                      CATEGORIAS 

SITUACIÓN           I               II         III            IV 

 

1ª P. PISOS 

 

     30 dBA 

     500 m2 

       NO 

 

 

      NO 

 

 

      NO 

 

 

        NO 

 

2 ª P. BAJA 

 

 

        SI 

 

     

    35 dBA 

   1.000 m2 

   40 coches 

 

      

      NO 

 

          

 

 

       NO 

 

          

 

3ª Edificio 

Exclusivo 

 

        SI 

 

 

        SI 

 

     35dBA 

   1.000 M2 

     50 coches 

 

 

       NO 

             

 

4ª Zona 

Industrial 

 

 

        SI 

 

 

        SI 

 

         

        SI 

 Según 

Reglamento 

de 

Actividades 

y 

Normativa 

del 

P.G.O.U.  
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5ª  Suelo no 

urbanizable  

 

 

        SI 

 

 

        SI 

 

         

        SI 

 Según 

Reglamento 

de 

Actividades 

y 

Normativa 

del 

P.G.O.U.  

 

 

 

Art.  63 .- Pormenorización de los usos industriales. 

En el Suelo Urbano – Polígono Industrial, Áreas de reparto I-1 e I-2 y en el Suelo 

Urbanizable Industrial Pormenorizado P4 y P5, se permitirán industrias con asentamientos 

típicos de la zona o aquellas que tengan índices y grados de intensidad bajos y medios de los 

señalados en La Ley de Actividades Calificadas y el Nomenclator de  la misma cuyo listado 

se consigna a continuación.  

 

 

 

No obstante lo anterior, se permitirán además de aquellas no contemplas en este listado,  pero 

cuyos niveles de molestias sean análogos a las señaladas, calculados conforme a los cuadros 

establecidos en la Ley y Nomenclator indicado en este precepto. 

 

Fabricación de productos metálicos (excepto máquinas y material de  transporte) 

Carpintería metálica (puertas, ventanas, etc.) 

Fabricación de herramientas manuales y agrícolas. 
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Fabricación de artículos de ferretería y cerrajería. 

Tornillería y fabricación de artículos derivados del alambre. 

Fabricación de artículos metálicos de menaje. 

Fabricación de cocinas, calentadores y aparatos domésticos de calefacción, no 

eléctricos. 

Fabricación de mobiliario metálico. 

Fabricación de recipientes y envases metálicos. 

Fabricación de otros artículos acabados en metales n.c.o.p. 

Mecánica general. 

Otros talleres mecánicos n.c.o.p. 

  

 
Construcción de maquinaría y equipo mecánico 

Construcción de máquinas agrícolas. 

Construcción de tractores agrícolas. 

Construcción de máquinas para trabajar los metales. 

Construcción de máquinas para trabajar la madera y el corcho. 

Fabricación de útiles, equipos, piezas y accesorios para máquinas herramientas. 

Construcción de máquinas textiles y sus accesorios. 

Construcción de máquinas para las industrias del cuero y calzado. 

Construcción de máquinas de coser. 

Construcción de máquinas para las industrias alimenticias, de bebidas y del tabaco. 

Construcción de máquinas para la industria química. 

Construcción de máquinas para las industrias de transformación del caucho y 

materias plásticas. 

Construcción de máquinas y equipo para minería, construcción y obras públicas. 
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Construcción de máquinas y equipo para las industrias de productos minerales no 

metálicos. 

Construcción de maquinaria de elevación y manipulación. 

Fabricación de engranajes, cadenas de transmisión y otros órganos de transmisión. 

Fabricación de rodamientos. 

Construcción de máquinas para las industrias del papel, cartón y artes gráficas. 

Construcción de máquinas de lavado y limpieza en seco. 

Construcción de motores y turbinas (excepto los destinados al transporte). 

Construcción de maquinaria para la manipulación de fluidos. 

Construcción de otras máquinas y equipo mecánico n.c.o.p. 

  

Fabricación  de máquinas de oficina y ordenadores 

Fabricación  de máquinas de oficina y ordenadores. 

  

Construcción y Fabricación  de maquinaria y material eléctrico 

Fabricación de hilos y cables eléctricos. 

Fabricación de material eléctrico de utilización y equipamiento. 

Fabricación de contadores y aparatos de medida, control y verificación eléctricos. 

Fabricación de aparatos electrodomésticos. 

Fabricación de lámparas y material de alumbrado. 

  

Fabricación de material electrónico (excepto ordenadores) 

Fabricación de aparatos y equipo telefónico y telegráfico. 

Fabricación de aparatos y equipo de radiocomunicación, radiodifusión y televisión. 

Fabricación de aparatos y equipo electrónico de señalización, control y 

programación. 

Fabricación de componentes electrónicos y circuitos integrados. 
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Fabricación de receptores de radio y televisión y aparatos de registro y 

reproducción de sonido e imagen. 

Grabación de discos y cintas magnéticas. 

  

Fabricación de instrumentos de precisión, óptica y similares 

Fabricación de instrumentos de precisión, medida y control. 

Fabricación de material médico-quirúrgico. 

Fabricación de aparatos de prótesis y ortopedia. 

Fabricación de instrumentos ópticos y equipo fotográfico y cinematográfico. 

Fabricación de relojes y otros instrumentos n.c.o.p. 

  

Industrias de productos alimenticios, bebidas y tabaco 

Industrias cárnicas. 

Triperías. 

Fabricación de queso. 

Elaboración de helados y similares. 

Fabricación de jugos y conservas vegetales. 

Fabricación de pastas alimenticias y derivados. 

Industria del pan. 

Industrias de bollería, pastelería y galletas. 

Industria del azúcar. 

Industria del cacao y chocolate. 

Elaboración de productos de confitería y turrones. 

Elaboración de café, té y sucedáneos de café. 

Elaboración de sopas preparadas, extractos y condimentos. 

Elaboración de productos dietéticos y de régimen. 

Elaboración de otros productos alimenticios n.c.o.p. 
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Elaboración y crianza de vinos. 

Elaboración de vinos espumosos. 

Elaboración de otros vinos especiales. 

Otras industrias vinícolas n.c.o.p. 

Preparación y envasado de aguas minerales naturales. 

Fabricación de aguas gaseosas y otras bebidas analcohólicas. 

Industria del tabaco. 

  

Industria textil 

Preparación de las fibras de algodón (desmontado, cardado, peinado) 

Hilado, retorcido y tejido del algodón y sus mezclas. 

Preparación de las fibras de la lana (clasificación, lavado) 

Hilado, retorcido y tejido de la lana y sus mezclas. Cardado y peinado. 

Industria de la seda natural y sus mezclas, y de las fibras artificiales y sintéticas. 

Industria de las fibras duras y sus mezclas. 

Fabricación de géneros de punto en pieza. 

Fabricación de calcetería. 

Fabricación de prendas interiores y ropa de dormir de punto. 

Fabricación de prendas exteriores de punto. 

Acabado de textiles. 

Fabricación de alfombras y tapices. 

Fabricación de tejidos impregnados.. 

Cordelería. 

Fabricación de fieltros, tules, encajes, pasamanería, etc. 

Fabricación de textiles con fibras de recuperación. 

Otras industrias textiles n.c.o.p. 
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Industrias del calzado y del vestido y otras confecciones textiles 

Fabricación en serie de calzado (excepto el de caucho y madera). 

Fabricación de calzado de artesanía y a medida (incluido el calzado ortopédico). 

Confección en serie de prendas de vestir y complementos del vestido. 

De prendas de vestir exteriores masculinas. 

De prendas de vestir exteriores femeninas. 

De prendas de vestir infantiles. 

De camisería, lencería y corsetería. 

De prendas especiales. 

De sombreros, gorras y artículos similares. 

Fabricación en serie de accesorios para el vestido. 

Otras actividades anexas a la industria del vestido n.c.o.p. 

Confección de artículos textiles para el hogar y tapicería. 

Confección de otros artículos con materias textiles n.c.o.p. 

Industria de la peletería. 

 

 

 

 

 

 

 

Industrias de madera, corcho y muebles de madera 

Aserrado y preparación industrial de la madera (aserrado, cepillado, pulido, lavado, 

etc). 



    PLAN GENERAL ORDENACION URBANA DE PINOSO     

                   NORMAS GENERALES, URBANISTICAS E INSTRUMENTOS 
                                                                                    DE CONTROL DEL PLAN    
 

 
 

94

Fabricación de productos semielaborados de madera (chapas, tableros, maderas 

mejoradas, etc) 

Fabricación en serie de piezas de carpintería, parqué y estructuras de madera para 

la construcción. 

Fabricación de envases y embalajes de madera. 

Fabricación de objetos diversos de madera (excepto muebles). 

Fabricación de productos de corcho. 

Fabricación de artículos de junco y caña, cestería, brochas, cepillos, etc. 

Fabricación de mobiliario de madera para el hogar. 

Fabricación de mobiliario escolar y de oficina. 

Fabricación de muebles diversos de madera, junco, mimbre y caña. 

Fabricación de ataúdes. 

Actividades anexas a la industria del mueble (acabado, barnizado, tapizado, dorado, 

etc). 

  

Industria del papel y fabricación de artículos de papel, artes gráficas y Edición. 

Fabricación de papel y cartón. 

Transformación del papel y cartón. 

Fabricación de cartón ondulado y artículos de cartón ondulado. 

Fabricación de otros artículos de envase y embalaje de papel y cartón. 

Fabricación de artículos de oficina, escritorio, etc., de papel y cartón. 

Fabricación de artículos de decoración y de uso doméstico de papel y cartón. 

Fabricación de otros manipulados de papel y cartón n.c.o.p. 

Artes gráficas y actividades anexas. 

Impresión gráfica. 

Actividades anexas a la impresión. 

Edición de libros. 
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Edición de periódicos y de revistas. 

Otras ediciones n.c.o.p. 

  

Industrias de transformación del caucho y materias plásticas. 

Recauchutado y reparación de cubiertas. 

Fabricación de otros artículos de caucho n.c.o.p. 

Fabricación de artículos acabados en materias plásticas. 

  

Otras industrias manufactureras. 

Joyería. 

Bisutería. 

Fabricación de instrumentos de música. 

Laboratorios fotográficos y cinematográficos. 

Fabricación de juegos, juguetes y artículos de puericultura.  

Fabricación de artículos de deporte. 

Fabricación de artículos de escritorio. 

Fabricación de otros artículos n.c.o.p. 

  

Comercio al por mayor y almacenamiento. 

De cereales, simientes, plantas y alimentos para el ganado. 

Centrales hortofrutícolas. 

De carnes, charcutería, huevos, aves y caza. 

De productos lácteos, aceites y grasas comestibles. 

De bebidas. 

De pescados y mariscos. 

De abonos nitrogenados y orgánicos. 

De productos alimenticios, bebidas y tabaco. 
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De tejidos por metros, textiles para el hogar y alfombras. 

De prendas exteriores de vestir. 

De calzado, peletería, artículos de cuero y marroquinería. 

De camisería, lencería, mercería y géneros de punto. 

De productos textiles y de cuero (sin predominio). 

De accesorios del vestido y otros productos textiles n.c.o.p. 

De productos farmacéuticos. 

De productos de perfumería, droguería, higiene y belleza. 

De productos para el mantenimiento y funcionamiento del hogar. 

De vehículos, motocicletas, bicicletas y sus accesorios. 

De muebles. 

De aparatos electrodomésticos y ferretería. 

De aparatos y material radioeléctricos y electrónicos. 

De carbón. 

De hierro y acero. 

De minerales. 

De metales no férreos y productos semielaborados. 

De fibras textiles brutas y productos semielaborados. 

De cueros y pieles en bruto. 

De madera y corcho. 

De materiales de construcción, vidrio y artículos de instalación. 

De material de oficina. 

De otros productos, maquinaria y material n.c.o.p. 

De juguetes y artículos de deporte. 

De aparatos e instrumentos médicos, ortopédicos, ópticos y fotográficos. 

De papel y cartón. Plástico. 

De productos diversos (sin predominio). 
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Comercio al por menor. 

Comercio al por menor de vehículos automóviles y motocicletas. 

Comercio al por menor de carburantes y lubricantes. 

Comercio al por menor de combustibles (carbones, bombonas de gas, etc.) 

  

Reparaciones. 

Taller de reparación de artículos eléctricos para el hogar. 

Taller de reparación de vehículos automóviles, camiones y motocicletas. 

Taller de pintura de vehículos automóviles, camiones, motocicletas y bicicletas. 

Lavado y engrase de vehículos automóviles, camiones y motocicletas. 

Taller de reparación de otros bienes de consumo n.c.o.p. 

 

Actividades anexas a los transportes. 

Aparcamientos públicos y privados. 

Depósitos y almacenamiento de mercancías. 

  

Locales destinados al alquiler de bienes muebles 

De maquinaria y equipo agrícola. 

De maquinaria y equipo para la construcción. 

De vehículos automóviles sin conductor. 

De otros medios de transporte sin conductor. 
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SECCIÓN TERCERA: USO COMERCIAL. 

Art. 64.- Definición de uso comercial. 

Se incluye en este uso el comercio minorista en sentido estricto, es decir la venta al “detall” 

de todo tipo de artículos y mercancías, así como los servicios personales que se ofertan en 

establecimientos abiertos al público ( Peluquerías, tintorerías, videoclubs), no incluyéndose el 

comercio “al por mayor”, el cual queda incluido como uso de “Almacén”. 

 

Para  los usos comerciales en el suelo calificado como urbanizable para los sectores terciarios 

dedicados a usos comerciales, la reserva mínima de plazas de aparcamiento será de una plaza 

por cada 25 m2. de superficie construida.  

 

La instalación de centros de comercio que agrupen varios establecimientos de venta al por 

menor, compatibles con establecimientos de ocio y esparcimiento, se realizará en zonas 

industriales, o en aquellas cuyo uso predominante sea el comercial. Estos establecimientos no 

podrán compatibilizarse en el mismo edificio con uso residencial. 

   

Art. 65 .- Régimen especial para el comercio de alimentación: 

Los comercios de alimentación, o mixtos con alimentación, se instalarán en locales cuya 

superficie construida destinada a sala de ventas no supere los 500 m2. 

 

Para la autorización de comercios con espacio de ventas que superen las magnitudes 

indicadas en el apartado anterior, será necesario contar con la Autorización de la Consellería 

de Comercio. La instalación de estos establecimientos se realizará en edificio exclusivo 

preferentemente y su ubicación se reserva para zonas industriales o comerciales 

contempladas en el Plan General.     
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SECCIÓN CUARTA: USO HOTELERO Y DE RESTAURACIÓN. 

 

Art. 66..- Definición de uso hotelero y de restauración.   

Se incluye en este uso las actividades destinadas a dar alojamiento temporal a las personas y a 

las actividades destinadas a la dispensación de comidas y bebidas, mediante precio, para ser 

consumidas en el mismo. 

 

 

SECCIÓN QUINTA: USO ESCOLAR. 

 

Art. 67.- Definición de uso escolar. 

Para la edificación en parcelas escolares se requerirá que el proyecto se ajuste a la legislación 

sectorial educativa. 

 

 

SECCIÓN SEXTA: USO DE GARAJE. 

 
Art. 68.- Aparcamientos: 

Estarán situados en planta baja o sótano de los edificios destinados a vivienda, ó en locales 

independientes. 

 

En su diseño, se tendrán en cuenta las siguientes condiciones: 
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a) En Viviendas de Protección Oficial (V.P.O.): 

Cumplirá además de las condiciones que para vivienda se establecen en esta normativa, las 

que declaren de aplicación por la normativa específica de este tipo de viviendas.  

 

b) En  Viviendas libres: 

La anchura mínima de huecos de accesos y mesetas serán de 3 m. 

 

En aparcamientos con capacidad superior a 100 plazas el hueco de acceso será de 6,00 m o 

bien tendrá dos huecos independientes de 3 m. 

Todos los aparcamientos dispondrán de una meseta con anchura igual al hueco mínimo y con 

un fondo mínimo de 5,00 m, sin incluir en esta superficie la de uso público, y con pendiente 

menor del 5%. 

La puerta del aparcamiento tendrá un ancho mínimo de 3 metros. 

 

Rampa: 

Cumplirá las siguientes limitaciones. 

Recta:   Pendiente no mayor del 16%. 

Curva: Pendiente no mayor del 12%. 

Radio de giro mínimo: en el eje: 6,00 m. 

Ancho de rampa mínimo: 3,00 m. 

Las rampas que sirvan a más de 100 plazas tendrán un ancho mínimo de 6,00 m. con 

dos sentidos de circulación diferenciados ó existirán dos rampas independientes con 

un ancho de 3,00 m. cada una. 
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Distribución interior:  

La distribución interior cumplirá las siguientes limitaciones. 

Altura libre: 2,20 m. 

Número máximo de plazas: no mayor que la superficie útil total en m2 (incluyendo 

aceras, pasillos, maniobra, etc…) dividida por 20 m2. 

Dimensión mínima por plaza: 2,20 x 4,50 m. de anchura y longitud, libres de 

soportes estructurales. 

Ancho de calle mínimo: 3,00 m. 

Radio de giro mínimo en el eje: 4,50 m. 

Solo se tendrá que hacer maniobra para estacionar el vehículo, dejando para ello un 

espacio libre en el frente de la plaza de al menos 4,50 x 2,20 m. 

 

Iluminación:  

En todo tipo de aparcamientos, la iluminación artificial se efectuará exclusivamente  

mediante lámparas eléctricas conforme el vigente reglamento REBT. 

 

Ventilación: 

La evacuación de gases del interior de los aparcamiento, indicados en este precepto,  

se efectuará siguiendo alguno de los siguientes sistemas: 

 

Ventilación natural:  

Esta se producirá a través de huecos abiertos al exterior o a patios interiores de uso 

exclusivo a los que no recaigan huecos de otros locales o viviendas. 

 

La superficie mínima de ventilación será de un metro cuadrado, 1 m2, de hueco por 

cada doscientos metros cuadrados, 200 m2, de superficie de aparcamiento y los 
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huecos se situarán de forma que se produzca ventilación cruzada. 

 

En el caso de ventilar a fachada o a patios de manzana, los huecos de ventilación 

estarán separados suficientemente de cualquier hueco de viviendas u otros locales, 

para evitar interferencias entre ellos. 

 

Ventilación mecánica:  

Realizada por medios mecánicos garantizando la renovación del aire viciado del 

interior con un caudal mínimo de 250 m3/hora, por plaza de aparcamiento. 

 

Los conductos de extracción serán exclusivos del aparcamiento no pudiendo 

conectarse a ellos, otro tipo de locales o viviendas. 

En aparcamientos con capacidad superior a 100 plazas deberán existir 

simultáneamente los dos sistemas de ventilación, natural y mecánica, descritos 

anteriormente. 

 

Protección contra el fuego: 

Todos los aparcamientos cumplirán las condiciones de protección contra incendios, en 

la NBE-CPI vigente. 

 

c) Garajes en viviendas unifamiliares: 

En viviendas unifamiliares se cumplirán las condiciones de diseño anteriores con las 

siguientes modificaciones: 

Meseta: superficie mínima 2,70 x 2,50 m. Pendiente máxima del 6% 

Hueco de acceso mínimo: 2,70 m. 

Superficie mínima de garaje: 14 m2. 

Dimensiones mínimas: 2,55 x 4,80 m. (anchura y longitud). 
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Artículo 69. Condiciones Técnicas que han de contemplar los programas y proyectos de  

Urbanización. 

En todos los programas y proyectos de urbanización que tengan por objeto incorporar y 

ejecutar obras para completar las determinaciones, servicios e instalaciones necesarias para 

obtener la condición de solar y suelo urbanos, se habrán de contemplar, cuando menos los 

siguientes requisitos técnicos:         

 

 

1. Evacuación de aguas. 

 

A) - Condiciones de cálculo. 

1.-Todas las redes de saneamiento de nueva construcción serán separativas, no 

admitiéndose red unitaria salvo en casos especiales que deberán justificarse 

convenientemente. 

 

2.- Las aguas pluviales de evaluarán por el método racional para un período de retorno 

de 15 años. 

El diámetro mínimo de las conducciones de drenaje de pluviales será de cuatrocientos 

milímetros (400 mm.). 

Los imbornales y sumideros serán no atascables y las dimensiones mínimas de las 

rejillas de, al menos, cincuenta centímetros (50 cm.) de longitud en los verticales de 

bordillo, mil doscientos cincuenta centímetros cuadrados     (1.250 cm2.) de superficie 

en los horizontales. 
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3.- El caudal máximo de aguas residuales no podrá sobrepasar la velocidad de 3 m/s.  

y el caudal mínimo se comprobará para una velocidad igual o superior a 0,5 m/s. El 

caudal de las aguas pluviales podrá alcanzar una velocidad máxima de 5 m/s. 

 

4.- Los diámetros y espesores de conductos, se justificarán tanto mecánica como 

hidráulicamente. 

 

 

B).-  Condiciones de diseño. 

1.- En calles de ancho  superior a 20 m., se instalará doble red de alcantarillado. 

 

2.- Las tuberías de conexión de acometida y sumideros serán de diámetro mínimo 

200 mm., y su pendiente mínima no inferior al 2%. 

 

3.- Los sumideros llevarán tapa y marco de fundición dúctil. La superficie máxima 

de recogida será de 500 m2. y su separación no superará los 50 m. 

 

4.- El diámetro nominal de los conductos no será inferior a 300 mm. 

 

5.- La separación máxima entre pozos será de  50 m. en todos los casos. La tapa y 

marco de los mismos será de fundición dúctil, con una resistencia mínima de 40Tm 
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 C)      Condiciones particulares de zonas residenciales (parcelas superiores a 1.000 m2). 

 
1.- Se admiten depuradoras de oxidación total, mientras no sea posible la conexión 

con la red general de alcantarillado. 

 

2.- Se admiten la evacuación de aguas pluviales por escorrentía superficial siempre 

que la topografía y condiciones particulares del territorio lo permitan. 

 

 

D ).-   Condiciones particulares de zonas industriales. 

 

Los conductos utilizados en estas zonas serán de material resistente a la naturaleza de 

las aguas vertidas, debiendo justificarse en los correspondientes proyectos de 

construcción y urbanización. 

 

La E.D.A.R.  existente en Pinoso está capacitada para absorber el incremento de 

aguas residuales que suponga el desarrollo urbanístico de los suelos urbanizables 

ordenados pormenorizadamente. El suelo urbanizable no ordenado 

pormenorizadamente (suelo industrial), tendrá su  propio sistema de depuración. 

 

Las pedanías tendrán su red de alcantarillado que se conectará al alcantarillado  

municipal existente, o se conectará a una E.D.A.R. a construir. 
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         2.- Distribución de agua potable. 

A) - Condiciones de cálculo. 

1.- La dotación media de consumo diario será al menos de 250 l/hab/día. 

 

2.- Las redes de distribución serán preferentemente malladas, tomándose un caudal 

punta de al menos 2,4 veces el caudal medio y se tenderán las tuberías por ambos lados de la 

calle. 

 

B) - Condiciones de diseño. 

1.- Las tuberías serán de cualquier material contemplado en el Pliego de 

Prescripciones Técnicas Generales del Ministerio de Fomento. 

 

2.- Los hidrantes en columna cubrirán áreas de radio máximo 100 m., medidos a 

través de espacios públicos. 

 

C) .- Condiciones particulares en zonas residenciales (parcelas superiores a 1.000 m2). 

1.- Se admite como dotación media, la de 250 l/hab/día. 

 

2.- Las redes podrán ser ramificadas, con diámetros mínimos de 75 mm., 

admitiéndose un sólo conducto por calle. 
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D) .- Condiciones particulares en zonas industriales. 

La dotación media de consumo admitida es de 2 lit.  x Ha/Seg. 

 

 

3.- Vías públicas. 

 

A)- Condiciones de los firmes. 

 
El tipo de firme a emplear en calzadas se ajustará a la Instrucción 6.1-I.C. y 6.2- I.C. 

de la Dirección General de Carreteras del Ministerio de Fomento, sobre firmes 

flexibles y rígidos respectivamente, en función del tipo y composición del tráfico y 

de la naturaleza del terreno. 

 

B)- Ejecución de las aceras. 

1.- Las aceras se rematarán a base de pastilla de terrazo o hidráulica, sobre solera de 

hormigón H-20 de 10 cm. de espesor. En las zonas de pasos de vehículos, la solera 

tendrá un grosor mínimo de  30 cm. con doble mallazo de acero, dimensionado para 

el tipo de vehículos previsto. 

 

2.- El desnivel máximo de las aceras será de 18 cm.  en relación con la calzada, no 

permitiéndose desniveles por debajo de 12 cm. 

 

3.- Los bordillos a utilizar en el borde de las aceras, será de hormigón prefabricado 

H-20, con unas dimensiones mínimas de 10-13 x 25 x 70, salvo en casos 

excepcionales. 

 

4.- En todas las aceras se establecerán elementos de enlace de aceras con los pasos 
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peatonales a fin de facilitar el paso a personas con minusvalías físicas. 

 

5.- En los pasos peatonales se salvará el desnivel entre acera y calzada, dando a la 

primera la forma de un vado cuya anchura  sea igual a la del paso de peatones.  A 

cada lado de los vados peatonales, se colocará una franja de losetas especiales con 

un ancho total de 1 m. y una longitud igual a la anchura de la acera. 

 

6.- En los cruces de calles, se colocarán dos franjas como las descritas en el artículo 

anterior, que partiendo del vértice de los dos edificios, discurran perpendiculares a 

la alineación de los dos bordillos, hasta éstos, para que los invidentes, cuando pasen 

cerca de las  fachadas, se aperciban de su llegada a un cruce. En el caso de 

chaflanes, estas franjas se dispondrán en las dos esquinas. 

 

7.- En todos los proyectos de urbanización, se incluirá un estudio de supresión de 

barreras arquitectónicas según la normativa vigente. 

 

 

C .- Condiciones particulares en zonas residenciales (parcelas superiores a 1.000 m2). 

1.- El firme de las calzadas, se ajustará a las características específicas del tipo de 

tráfico  en la ordenación de baja densidad. 

 

2.- En las aceras podrá prescindirse de materiales de acabado convencionales tales 

como baldosa hidráulica u hormigón ruleteado sobre solera de hormigón. 

 

3.- Igualmente podrá prescindirse de alcorques en las baldosas y de bocas de riego. 
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D) - Condiciones particulares para algunas calles. 

1.- En las calles peatonales, casco histórico y zonas especiales, el tipo de firme y 

pavimentos será objeto de estudio detallado, admitiéndose otras soluciones a las 

específicas en los puntos anteriores. 

  

E - Condiciones particulares de las zonas industriales. 

1.- -En las aceras de estas zonas y en casos especiales podrán admitirse acabados a 

base de aglomerado asfáltico, hormigón, slurry, etc. 

 

 

4.- Alumbrado público. 

 

A)- Condiciones de cálculo. 

 

1.- La iluminación media en calzada, y su uniformidad media será, salvo 

justificación en contrario, la siguiente: 

Arterias urbanas:      25 Lux;  u 0,50. 

Calles principales:    20 Lux;  u 0,50. 

Calles secundarias:   12 Lux;  u 0,50. 

En zonas peatonales y jardines podrá preverse la no uniformidad de  iluminación 

que realce la distribución funcional de espacios. 

2.- Las redes eléctricas de alimentación garantizarán lo dispuesto en el Reglamento 

Electrotécnico para Baja Tensión, así como las normas que al respecto tenga dadas 

la Consellería de Industria. Estas serán monofásicas a 220 V. y de  sección 

constante. En el caso de redes subterráneas la sección será de  6 mm2. y la 

intensidad máxima en éstas de 20 A. 
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B)- Condiciones de diseño. 

1.- Todos los proyectos deberán contener el correspondiente anexo de cálculos  de 

iluminación, bien efectuando mediante las correspondientes curvas de reparto, bien 

mediante la correspondiente matriz de datos. En éstos se justificarán los niveles de 

iluminación, uniformidades, tipo de disposición y alturas adoptadas para calzadas y 

espacios públicos. Así mismo  se justificarán el tipo de luminaria, apoyo, anclaje y 

lámpara empleados. 

 

2.- Se dispondrán cuadros de mandos y de contadores en cada manzana. Cada cuadro 

se encargará de la alimentación de los circuitos de la misma. Si las longitudes de los 

circuitos fueses tales  que la caída de tensión rebasase la permitida, se recurrirá a la 

división de la manzana con la colocación de cuadros encargados de alimentar los 

distintos sectores. Las zonas ajardinadas se dividirán en tres sectores como mínimo 

de forma que cada uno de estos sectores se alimente con circuitos independientes. 

 

3.- Cuando se precisare efectuar cruces de calzada,  éstos se efectuarán mediante 

conductos tubulares embebidos en hormigón y, por el interior de éstos,  discurrirá el 

tubo normal empleado en las canalizaciones eléctricas. El diámetro interior del tubo 

será tal que admitirá como mínimo tres tubos de canalización eléctrica por su 

interior. 

 

C)- Condiciones particulares. 

1.- En casos particulares se admitirán valores correspondientes al nivel de 

uniformidad inferior a los anteriormente indicados: 

En zonas industriales: reducción del 20%. 

En zonas residenciales de baja densidad: reducción del 30%. 
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En urbanizaciones con parcela superior a 1.000 m2: se ajustará la iluminación a las 

características específicas de la zona 

 

 

5.- Suministro de energía eléctrica. 

 

A)- Condiciones Generales. 

 

1.- En el suelo urbano y urbanizable las instalaciones de electrificación de  

alta,  media o baja tensión serán subterráneas. Se admitirán líneas aéreas  en  

los polígonos industriales del suelo urbanizable cuando la tensión haya de  

ser superior a 24 KV. 

 

2.- En tanto en cuanto no se desarrollen los correspondientes planes parciales, no se 

admitirán en el suelo urbanizable instalaciones de líneas eléctricas. 

 

3.- Las separaciones mínimas de las instalaciones eléctricas de transporte, 

distribución y transformación, así como las instalaciones de acometidas cumplirán, 

respecto a caminos y carreteras, lo estipulado en la legislación de  esta materia, 

considerando en cualquier caso  una anchura mínima de vías de  8m. 

 

4.- En los proyectos de urbanización que desarrollen sectores urbanizables o sus 

unidades de ejecución se exigirá el cálculo y la ubicación exacta de los C.T. que se 

proyecten. 
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B)- Condiciones particulares de zonas residenciales (parcelas superiores a  1.000m2). 

  

1.- En estas zonas se admiten los tendidos eléctricos aéreos. 

 

 

6.- Jardinería. 

 

A)- Especies ornamentales. Condiciones generales. 

1.- Se procurará el uso de especies ornamentales autóctonas o, en su defecto,  

de otras perfectamente aclimatadas a las características climáticas del  

territorio  ilicitano, de bajo consumo de agua y tolerantes al riego con aguas  

de salinidad  moderada. 

 

2.- las especies ornamentales, para poder ser empleadas en jardinería pública, con 

carácter general, tendrán desarrollo normal y estarán bien conformadas, sin síntomas 

de raquitismo, plaga o enfermedad y sin heridas. El sistema radicular será completo 

y proporcionado al porte. Las raíces de las plantas a raíz desnuda o en cepellón de 

tierra sin envolver, presentarán cortes limpios y recientes, sin desgarrones ni heridas. 

Las de las restantes plantas irán contenidas en bolsa de plástico, maceta, cepellón 

escayolado o  elemento similar o contenedor, según juzgue para cada caso la 

dirección técnica. Las plantas de hoja perenne presentarán el sistema foliar completo, 

sin decoloración ni síntomas de clorosis o carencias de oligoelementos. Se entenderá 

por altura la distancia del cuello de la planta a la parte más distante del mismo, salvo 

en los casos en que se especifique lo contrario, como en las palmáceas, donde la 

altura suele referirse exclusivamente al tronco y no a  las palmas, y por perímetros 

del tronco el medido a una altura de una metro sobre el cuello. 
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C)- Riego. 

 

1.- Conducciones y accesorios. 

1.a.- De polietileno. 

Si la zona por donde tengan que discurrir las conducciones soportan tráfico rodado, 

o en la composición de los terrenos figuran sulfatos y carbonatos, las conducciones 

serán de 10 atmósferas y diámetros de 20 a 500 mm, según resulte del cálculo de 

caudal correspondiente. 

Las tuberías de PE serán aptas para uso alimentario y fabricadas según norma UNE 

53.131. 

Las piezas para unir tubos de PE estarán fabricadas según normas UNE 53.131 y  

53.133 y cumplirán las normas UNE 53.405 y 53.408, adaptándose sus  

dimensiones a las de las tuberías a unir. 

  

1.b.- de PVC. 

Se instalarán en las zonas que no soporten tráfico rodado  o exentas  de sulfatos  o 

carbonatos de calcio y magnesio, de 10 atmósferas y diámetros de  20 a 500 mm. 

según resulte del correspondiente cálculo de caudales, aptas para uso alimentario y 

fabricadas según norma UNE 53.112. 

Los accesorios cumplirán la norma UNE 53.177.  

Los medios de unión a utilizar en tubos de PVC serán por junta elástica. 
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2.- Aspersores. 

Podrán ser de turbina ajustable, de turbina aéreos o emergentes y de  

impacto. 

2.a.- De turbina ajustable. 

Los aspersores de turbina ajustable serán sectoriales, rotativos por turbina, de 

consumo de 1,5 a 50 litros/minuto y alcance de 4 a 15 metros de radio, con 

ángulos ajustables de 30 a 360 grados y toma de <” hembra. 

 

2.b.- De turbina aéreos. 

Serán sectoriales, aéreos, con las mismas características de los anteriores. 

 

2.c.- Emergentes. 

Serán de cierre hermético por sistema de junta doble, provistos de tornillo de 

regulación. La emergencia no será superior a 9 centímetros. Llevarán filtro 

superior, muelle retráctil y toma de ½” hembra. 

 

2.d.- Circulares. 

Fabricados en latón con dos toberas y tomas de <” macho. 

 

3.- Difusores.  

Distribuirán el agua en forma de gotas o de pequeños chorros. Carecerán de partes 

móviles. 

 

4.- Goteros. 

Serán autocompensantes, manteniendo su caudal prácticamente constante. 
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5.- Bocas de riego. 

El cuerpo de la boca será de hierro fundido. La entrada inferior de agua será de 2 

pulgadas de diámetro con rosca gas. La llave de paso y la base de distribución serán 

de bronce. 

El diámetro exterior de la boca de salida de agua será de 4,8 centímetros  

roscado con paso métrico. 

La llave de apertura y cierre tendrá un cuadradillo de 1,2 x 1,2 x 1 cms. 

Serán desmontables la  platina de enlace y la platina de conexión del hierro 

fundido al bronce. 

 

 

6.- Hidrantes automáticos. 

Se usarán de  1 pulgada por lo menos. 

Estarán fabricados en latón, provisto de tapa con muelle retráctil. 

 

 

7. Plantación 

           A.- Aportes de tierra. 

Las tierras vegetales empleadas cumplirán en sus características físicas y químicas 

las siguientes condiciones: menos del 20% de arcilla; menos del 2% de carbonado 

cálcico total y menos de 138 ppm de cloruros. Mínimo de 370 ppm de hidrógeno 

nítrico, 50 de fósforo expresado en P04 y 110 de potasio expresado en óxido de 

potasio. Mínimo de 5% de materia orgánica y conductiva inferior a 2milimhos/cm. 
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B- Fertilizantes orgánicos. 

El estiércol a usar procederá de la mezcla de cama y deyecciones del ganado, 

excepto gallina y cerdo, habiendo sufrido fermentación. Estará razonablemente 

exento de elementos extraños y semillas de malas hierbas. 

 

C.- Alcorques y hoyos de plantación. 

Para palmáceas y árboles muy grandes las dimensiones serán 1,5 x 1,5 a 1,2 x 1,2  

x1,2 metros. 

Para árboles grandes, de 1,20 x  1,20 x 11,2 a 1,00 x 1,00 x 1,00 metros. 

Para árboles pequeños de 1,00 x 1,00 x 1,00 metros. 

 

 

7.- Drenajes. 

Los drenajes transversales de las infraestructuras lineales, con el fin de evitar su obstrucción, 

tendrán una dimensión mínima libre de obstáculos de un metro (1 m.). En los casos en que 

parte de la sección libre del drenaje se encontrara por debajo del nivel del terreno 

circundante, la superficie transversal de la sección libre del mismo será de un metro y medio 

cuadrado (1,5 m2). 

 

Los Proyectos de Urbanización contemplarán los colectores de aguas residuales  siempre por 

debajo de las conducciones del resto de las redes de distribución de los otros servicios 

básicos. El trazado en planta de los colectores principales de pluviales deberán discurrir por 

las calles más bajas, mientras que el resto de conducciones y servicios lo harán por las calles 

más altas. A su vez, en las calles abiertas al tráfico rodado, el punto más alto de la calzada se 
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situará al menos diez centímetros (10 cm.) por debajo de las aceras, siendo la profundidad del 

caz respecto de éstas al menos de veinticinco centímetros (25 cm.). 

 

 

 

CAPITULO IV 

NORMAS URBANÍSTICAS PROPIAS DE LA ORDENACIÓN  PORME NORIZADA.  

 

 

SECCION I.- REGIMEN DEL SUELO URBANO. 

 
Art.  70.- Régimen Urbanístico a aplicar en el Suelo Urbano. 

El Suelo Urbano en las presentes normas, se encuentra clasificado en alguna de las siguientes 

tipologías, según sus determinaciones pormenorizadas: 

Casco Urbano Tradicional (C.T.U.) 

Edificación Abierta (E.A.) 

Zona Deportiva (Z.D.). 

Zona de Cuevas (Z.C.). 

Zona de Ensanche (Z.N.). 

Pedanías (P.D.). 

Zona Ermita (Z.E.) 

Zona Cementerio.  

Polígono Industrial (I-1 e I-2) 

Polígono Industrial del Mármol (I-3) 

 

El régimen jurídico de aplicación a las zonas pormenorizadas de suelo urbano, será el 

establecido de forma general en las presentes normas y el que se concreta de forma específica 
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en los preceptos siguientes, según la tipología contemplada para cada zona. 

 

 

Art. 71.  Zona 1 de Casco Urbano Tradicional (CT1). 

 
Tipo de edificación: Cerrada, con alineación a fachada. 

Solar mínimo: 100 m2. 

Fachada mínima: 6 m. 

 
Alturas máximas permitidas: Planta baja mas dos, excepto en las zonas grafiadas 

en el plano, zona 4, 2 y 7, entre otras,  en cuyo caso se permitirá     planta baja más 

tres, o sólo planta baja más uno, según los casos. 

En todos los casos se permite un ático retranqueado respecto de la línea de fachada, 

cuya superficie la determinará en cada caso el Ayuntamiento, a la vista del proyecto 

y su implementación en el entorno urbano en que se ubique.   

 

Usos permitidos: Uso residencial y uso industrial de I y II categorías; uso 

comercial y uso hotelero y de restauración. En caso de vivienda unifamiliar, tanto 

individual como adosada, se permitirá retranqueo parcial a fachada, que será de 3 m. 

como  mínimo. Tanto el cuerpo retranqueado como el de alineación a fachada, 

tendrá un ancho mínimo de 3 m. 

Este suelo se divide en 7 áreas de reparto denominadas CT1-1 a CT1-7. El área de 

reparto CT1-6 se desarrollará mediante Estudio de Detalle, que deberá reparcelar y 

ordenar volúmenes y viario. 

En las calles grafiadas en el plano que se adjunta a continuación, se introduce la 

siguiente normativa: 
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NORMATIVA CT1  

 
• La fachada deberá estar totalmente acabada, no considerándose como tal las 

simplemente enlucidas de cemento. Se mantendrá una composición similar a la de las 

edificaciones antiguas de esta zona: grandes huecos alargados ordenados según ejes 

verticales y separados suficientemente, de forma que aparezcan en fachada 

diferenciados los paños vacíos de los ciegos. La fachada irá acabada con: pintura, 

blanca o coloreada, piedra o, cualquier otro material similar al de las edificaciones 

antiguas existentes.  

 

• Los bajos quedarán integrados en el resto de la edificación, tanto en composición 

como en materiales. 

 

• Las paredes medianeras serán tratadas convenientemente y como mínimo blanqueadas 

o pintadas. 

 

• La cubierta deberá ser inclinada, de teja, preferentemente a dos aguas. 

 

• Los antepechos de los balcones no podrán ser de obra sino de barrotes metálicos. 

 

• Se podrá sacar cuerpos volados en toda la longitud de la fachada, con las limitaciones 

de carácter general y las siguientes: cada mirador tendrá una longitud máxima de 4 

metros y cada balcón de 3 metros, la separación mínima entre dos cuerpos volados 

será de 1 metro. 
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• En cualquier caso, en el Casco Urbano Tradicional, definido en este precepto, las 

nuevas edificaciones que se proyecten, o las que se reconstruyan tras su derribo, 

deberán armonizar en cuanto a la configuración de fachada, ornato y tipología 

arquitectónica con las edificaciones tradicionales del entorno. El ayuntamiento, a la 

vista del proyecto, determinará con el otorgamiento de licencia las características 

concretas de fachada y elementos ornamentales a que deben atenerse tales 

edificaciones. 
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Art. 72 - Zona 2 de Casco Urbano Tradicional (CT2). 

 

Tipo de edificación: Cerrada, con alineación a fachada. 

Se divide en tres áreas de reparto denominadas CT2-1, CT2-2 y CT2-3. 

Solar mínimo: 100 m2. 

Fachada mínima: 6m. 

 
Alturas máximas permitidas: Planta baja más uno. 

 

Usos permitidos: Uso residencial y uso industrial de I� categoría; uso comercial y 

uso hotelero y de restauración. 

 

Retranqueos: En caso de vivienda unifamiliar, tanto individual como adosada, se 

permite retranqueo parcial a fachada que será de 3 m. como mínimo. 

Tanto el cuerpo retranqueado como el de alineación a fachada, tendrá un ancho 

mínimo de 3,00 m. 

 

Aclaraciones relativas a las zonas CT1 Y CT2. 

En la calle de borde con el barrio de las Ranas existirá un retranqueo de fachada de 

2 metros. 

Se exigirá un chaflán mínimo de 3 metros en planta  baja en manzanas libres de 

edificación. 

Los voladizos no sobrepasarán el ancho máximo de la  acera incluido el bordillo. 
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En edificios con dos fachadas de distinta altura, la gradación de alturas se hará de 

modo que quede bajo un plano inclinado 45º apoyado sobre la arista de máxima 

altura en la fachada en que se permite menor altura y del plano de altura máxima 

correspondiente a la fachada en la que se permite la mayor. El mismo criterio se 

aplicará en caso de desnivel de fachadas. 

 

La proporción de vuelos cerrados con relación al total de la fachada será del 50% 

como máximo. Los acristalamientos no se considerarán vuelo cerrado, siempre que 

la superficie acristalada represente como  mínimo el 70% de la superficie libre entre 

forjados. 

 

Se permitirá la construcción de cuartos trasteros, o de similar uso, en terrazas 

pisables, siempre que queden bajo un plano inclinado 45º apoyado en la arista 

superior de la fachada, y siempre que la ocupación de la terraza para estos fines no 

exceda del 20%. El número de cuartos trasteros será, como máximo, uno por 

vivienda. 

 

El espacio comprendido entre el techo de la última  planta de viviendas y la cubierta 

del edificio, podrá ser destinado a cuarto trastero o de similar uso. No pudiendo en 

ningún caso ser destinado a vivienda. Este espacio no computará como planta. 

 

En las zonas CT1 se permitirán patios abiertos a fachada, con las siguientes 

características. 
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La dimensión del patio en sentido paralelo a la calle será igual o superior a la altura 

máxima de la edificación con un mínimo de diez metros. 

 

La dimensión del patio en sentido perpendicular a la calle será igual o inferior a la 

medida anterior, y no inferior a cinco metros. 

 

La altura de todo el patio será la correspondiente a la fachada de la calle a la que 

esta abierto. 

 

 

Art. 73.- Zona de edificación abierta. (EA) 

Se divide en ocho áreas de reparto, denominadas EA-1 a EA-9. Las áreas de reparto EA-2 y 

EA-8 se desarrollarán mediante estudio de detalle o Plan de Reforma Interior y la EA 4 y EA 

9,  mediante Estudio de Detalle. La edificación se podrá efectuar con arreglo a alguna de las 

siguientes tipologías: 

  

A) Uso residencial: Sólo se permitirán viviendas  unifamiliares aisladas o adosadas, 

salvo en los casos establecidos en estas normas urbanísticas, conforme a las siguientes 

características según se adopte una u otra opción: 

 

A-1 Vivienda unifamiliar aislada: 

Solar mínimo: 400 m2. 

Altura máxima: P.B. + 1, ó 7 metros. 

Retranqueos: - a lindero: 3 mts.- a fachada: 5 mts. 

Edificabilidad: 1,05 m2/m2 
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A-2 Vivienda unifamiliar adosada: 

Fachada mínima: 7 mts. 

Fondo máximo de la edificación: 18 mts. 

Solar mínimo: 150 m2. 

Altura máxima: P.B. + 1, ó 7 mts. 

• Retranqueo mínimo: 3 mts. El retranqueo a linderos podrá suprimirse si así lo 

acuerdan los propietarios colindantes. 

Edificabilidad: 1,05 m2/m2. 

 

Voladizos: Se permiten voladizos en planta primera con un saliente no   mayor del 20% del 

retranqueo y en una longitud no mayor al 50% de la   fachada. 

 

Se exceptúan las construcciones de ampliación y consolidación de edificaciones existentes. 

Pero la altura máxima seguirá siendo la indicada anteriormente. 

 

Las separaciones o cerramientos entre parcelas podrán ser opacos hasta una altura máxima de 

1,20 mts. y calados o vegetales hasta un máximo de 2,00 mts. Se prohíbe el uso de telas 

metálicas o similares en vallas de fachada. 

 

Las Zonas que han de desarrollarse por Estudio de Detalle deberán contemplar una adecuada 

conexión entre el viario existente y el de la zona, si los propietarios o urbanizador de las 

zonas  en que se permite la actuación,  optasen  por el desarrollo a través de un Plan de 

Reforma Interior, se permitirá una mayor edificabilidad, hasta un máximo de 2,10 m2/mt de 



    PLAN GENERAL ORDENACION URBANA DE PINOSO     

                   NORMAS GENERALES, URBANISTICAS E INSTRUMENTOS 
                                                                                    DE CONTROL DEL PLAN    
 

 
 

126

edificabilidad bruta, si bien en tal caso las cesiones de aprovechamiento a favor del 

Ayuntamiento serán las mismas que si de un Plan Parcial se tratase y además deberá de 

reservarse un porcentaje del 15 por ciento de la edificación para viviendas acogidas a un 

régimen de protección de los establecidos en la legislación al efecto, ya sean de promoción  

privada o pública. La edificación podrá ser abierta o cerrada, según señale el Plan de 

Desarrollo y las alturas máximas permitida serán de Planta Baja mas tres alturas, 

permitiéndose una planta más como ático retranqueado, las demás condiciones de 

retranqueos, alineaciones, volúmenes y rasantes serán las derivadas del Plan de Desarrollo y 

su normativa, que será de aplicación directa, quedando las de esta normativa con carácter 

supletorio a las que se establezcan en estos sectores. 

 

El aprovechamiento que tras la planificación propuesta corresponda a las edificaciones 

consolidadas, podrá atribuirse al urbanizador o restantes propietarios del sector, quedando en 

tal caso los propietarios de aquellas eximidos de contribuir a las cargas de urbanización.  

 

B) Uso no residencial 

 

Se permitirán industrias de I y II categoría de nueva  implantación y las existentes de 

cualquier categoría, el uso comercial y uso hotelero y de restauración. 

Parcela mínima: 200 m2. 

Edificabilidad: 0,75 m2/m2. 

 

Retranqueos: - a lindero: 3 mts. El retranqueo a linderos podrá suprimirse si así lo acuerdan 

los propietarios colindantes.  A fachadas el retranqueo será de : 5 mts. 

Altura máxima: 7 mts. 
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Tanto en las zonas de uso residencial como en las de uso no residencial se exigirá un chaflán 

mínimo de 3 mts. en el vallado del solar. 

 

En cuanto a retranqueos a fachada se entiende en aquellas manzanas que no tengan ya la línea 

de fachada  parcialmente consolidada en cuyo caso se seguirá con esta alineación. 

 

 

Art. 74 - Zona Deportiva (ZD). 

Se compone del área de reparto denominada ZD-1. 

Usos permitidos: Deportivo e instalaciones  complementarias del uso deportivo. 

Ocupación en planta: 20% de la parcela. 

Parcela mínima: No se fija. Deberá estar incluida en la zona grafiada en planos como 

zona deportiva. 

Altura de la edificación: libre. 

Edificabilidad : 0,10 m2/m2. 

 

Art.75.- Zona de Cuevas. (Z.C). 

Tiene una sola área de reparto denominada  ZC-1. 

Cabe distinguir en esta zona dos tipos de edificación: la existente y la nueva. 

 

Respecto a la edificación existente se tenderá a mantener las actuales cuevas y 

edificaciones, permitiendo obras de mantenimiento, reforma, consolidación o sustitución, 

tendentes a mejorar sus condiciones resistentes y de habitabilidad.  

 

Respecto a la nueva edificación será totalmente aérea y con las siguientes características: 

Parcela mínima: 100 m2 o la existente. 

Tipo de edificación: libre. 
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Alturas máximas: planta baja más uno 

Retranqueos: en caso de construcción retranqueada el retranqueo mínimo será de 3 

metros. 

 

Obras permitidas en las cuevas: Aparte de las obras de  mantenimiento y mejoras, se 

permiten obras sobre rasante tendentes a adelantar la fachada de las cuevas. 

Protección de las cuevas: La ubicación de nuevas edificaciones no dañará la construcción de 

las cuevas. Tampoco se permitirán desmontes ni movimiento de tierras que puedan 

perjudicarlas. 

 

Art. 76.  Zona de ensanche (EN). 

Se divide en dos áreas de reparto, denominadas EN-1 y EN-2. 

 

Área de reparto 1 (EN-1) 

Usos: agrícola e industrias afines. 

Tipo de edificación: libre. 

Solar mínimo: 100m2. 

Fachada mínima: 8 metros. 

Altura máxima: Planta baja +1, ó 9 metros. 

Retranqueos: 4 metros a fachadas y linderos. El retranqueo a linderos podrá suprimirse si así 

lo acuerdan los propietarios colindantes. 

Edificabilidad: 1,5 mt/m2, sobre parcela neta. 

 

Area de reparto 2 (EN-2) 

Edificabilidad: 1,5 mt/m2 sobre parcela neta. 

Usos: Residencial, comercial y el hotelero y de restauración. 

Tipo de edificación: abierta. 
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Tipologías: bloque abierto, adosada, aislada. 

• Bloque abierto 

Solar mínimo: 500 m2. 

Altura máxima: Pl. baja + 1 

Retranqueos: no se fijan. 

Distancia horizontal entre bloques: mínima 10 metros. 

  

• Edificación Adosada. 

Fachada mínima: 7 metros. 

Fondo edificable: 18 metros. 

Solar mínimo: 150 m2. 

Altura máxima: Pl. baja + 1 ó 7 metros. 

     Retranqueos: 3 metros. El retranqueo a linderos podrá suprimirse si así lo acuerdan los 

propietarios colindantes. 

Voladizos: Se permiten voladizos en planta primera con un saliente no mayor del 

20% del retranqueo y en una longitud no mayor al 50% de la fachada. 

  

• Edificación Aislada. 

Solar mínimo: 400 m2. 

Altura máxima: Pl. baja + 1 ó 7 metros. 

Retranqueos: 

a fachada: 5 metros. 

a linderos: 3 metros. 

 

• Edificación o uso comercial, hotelero y de restauración. 

Superficie destinada a esos usos: no superior a 1.000 m2. 

Altura máxima: Pb + 1. 
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Solar mínimo: 100 m2. 

Retranqueos: no se fijan. 

 

 

Art. 77.- Polígono Industrial. Áreas de reparto (I-1 y I-2) 

 

A) Condiciones de parcela. 

Parcela mínima : En el área de reparto I-1 300 m2. de superficie, pudiéndose 

inscribir en ella un círculo de diámetro 16 metros.  Frente mínimo de 16 metros al 

menos a una calle. Y en el área I-2 parcela mínima de 300 m2, pudiéndose inscribir 

en ella un círculo de 10 m de diámetro; frente mínimo de 10 m al menos a una calle. 

 

Vallado de parcela : Valla sobre linderos; y respetando la acera pero pegado a ella. 

La valla podrá tener, como máximo, una altura de 1,80 mts. de construcción ciega, 

debiendo construirse el resto de la   valla en altura con cualquier material que 

permita el paso del aire y las vistas a su través. 

Ocupación máxima de la parcela en planta : La que resulte, respetando retranqueos. 

 

B) Condiciones particulares de Edificación. 

Retranqueos: En la zona grafiada en el plano de zonificación como PI-ECR 

correspondiente al área I-1, los retranqueos serán: a  calle (se entiende que la acera 

forma parte de la calle) y a zonas verdes 4 mts., y a linderos 3 metros. 

En el área I-2 se permitirá la no existencia de retranqueos a fachada y a zonas   

verdes. 

En todo el polígono industrial se permite la no existencia de retranqueos a  linderos. 
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Superficie mínima en planta de la edificación: 

Será de 100 m2. y deberá tener una fachada no inferior a 10 mts., al menos a una calle. 

Edificabilidad: 

Será de 1,50 m2 S/m2t 

Altura de la edificación: 

Mínima absoluta: 3 metros. 

Máxima absoluta: 15 metros. 

Se permiten las industrias reseñadas en la sección segunda. (Pormenorización). 

No es aplicable la limitación a elementos e instalaciones singulares que no son 

propiamente edificación, tales como chimeneas, torres de refrigeración, etc. 

C) Condiciones de aparcamiento. 

Se podrá aparcar en las calles, a un solo lado, excepto en la calle principal en la que se 

prohibe el aparcamiento. 

 

D) Condiciones de vialidad. 

A excepción de la calle principal que es de doble dirección, el resto de calles son todas 

de dirección única. 

 

E) Condiciones medioambientales y de vertidos. 

El mero hecho urbanizador no es previsible que genere un impacto sustancial sobre el 

medio ambiente. Sin embargo las actividades industriales que se asienten en este suelo 

sí que son susceptibles de generar un impacto    ambiental. Este impacto ambiental, en 

lo que concierne al ámbito municipal, básicamente se puede centrar en la generación de 

aguas residuales y de residuos sólidos. 
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En el caso de las aguas residuales, la depuradora municipal se encuentra 

sobredimensionada. Tiene una capacidad de depuración de 1.950 m3/día, y actualmente 

Pinoso tiene una población inferior a los 6.000 habitantes. Por tanto, solo están 

produciendo 6.000 hab.x 0,250 m3/hab.x día - 1.500 m3/día, y se podría tratar un 

volumen adicional de 450 m3/día con la actual capacidad de la depuradora, caudal 

superior a los 350 m3/día máximos que generará el Polígono cuando esté totalmente 

construido. 

 

Un aumento de población podría variar estos cálculos, pero es un evento del todo 

improbable, habida cuenta la evolución demográfica de este municipio. No obstante, si 

se diera este hecho se volvería a dimensionar la capacidad de depuración. 

 

Tan sólo se verterán al alcantarillado municipal aquellas aguas que resulten asimilables 

a las aguas residuales urbanas. Caso de que no se cumpla este requisito, las  aguas 

deberán ser tratadas previamente antes de ser vertidas al alcantarillado. 

 

La red de pluviales de este suelo se proyecta  independiente de la de aguas residuales, a 

fin de que no rebose la depuradora. No parece existir inconveniente en que el vertido se 

realice en el pequeño cauce anexo al dicho suelo, ya que dada la pequeña superficie 

afectada por la actividad urbanizadora no es previsible un aumento sustancial de 

escorrentías. 

Los servicios de recogida municipales atenderán a los residuos sólidos urbanos. Los 

residuos industriales que  resulten asimilables a los residuos sólidos urbanos, es decir, 

aquellos que no se encuentran definidos como residuos tóxicos o peligrosos, serán 

evacuados por los titulares de la actividad y depositados en lugar adecuado. En el caso 

de que se generen residuos tóxicos o  peligrosos, estos serán tratados según contempla 

la legislación vigente. 
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Art. 78.  Normas Urbanísticas - Pedanías.(PDN). 

Se dividen en 10 áreas de reparto, denominadas PDN-1 a PDN-10, y corresponde cada una de 

ellas a una pedanía diferente. La pedanía Cerro de la Sal, se denomina PDN-11y se trata en el 

apartado siguiente: 

 

1. Ámbito de aplicación: 

Estas Normas serán de aplicación en las pedanías del término municipal. 

Para las pedanías con suelo urbano definido, PDN-1 a PDN-10, se establecen unas 

normas específicas, mientras que para el resto de ellas se establecen unas normas 

generales. 

 

Las dotaciones y reservas de suelo público pormenorizadas en cada pedanía, son las 

definidas en las fichas y planos de ordenación de cada una de ellas. 

 

2. Pedanías con suelo urbano definido: 

Estas Normas delimitan el suelo de dichas pedanías en urbano y no urbanizable. En el 

no urbanizable y en el urbano se aplicarán las normas generales de este Plan General 

con las siguientes particularidades en cuanto al suelo urbano: 

a) Altura: PB + 1 (8,25 mts) 

b) Parcela mínima: 200 m2, o la existente si es menor a 200 m2. 

c) Frente mínimo:  6 mts. o el existente. 

d) Las fachadas de alineaciones que linden con el límite de suelo urbano se 

retranquearán 3 mts. respecto de   aquél. 

e) Usos permitidos: Residencial e Industrial de grado I, II y III, uso comercial y 

uso hotelero y de restauración. 
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3. Resto de Pedanías. 

En el resto de pedanías, muy dispersas en cuanto a núcleo, comprende una serie de 

asentamientos, algunos de ellos tradicionales y otros establecidos al margen de 

cualquier normalización. El Régimen establecido para estas zonas,  hasta tanto se 

aprueba por el Ayuntamiento la adaptación del Plan General de Ordenación Urbana a 

la Ley del Suelo No Urbanizable, será el que estas normas establecen para suelo no 

urbanizable, sin perjuicio de lo que se disponga en las disposiciones adicionales y 

transitorias del mismo a estos efectos. 

 

 

Art. 79 - Zona de la Ermita (ZE). Cerro de la sal. 

Se compone de una sola área de reparto denominada PDN-11. 

En esta zona, de peculiar ordenación urbanística actual, se desarrollará un Plan de Reforma 

Interior (PRI) para ordenarla definitivamente. 

En todo caso las condiciones de edificación son: 

Parcela mínima: 1.000 m2. 

Edificabilidad: 0,30m2/m2. 

Retranqueos: 3 m en todos los casos. 

 

Art. 80.- Zona cementerio. 

Esta zona de suelo urbano, situada al Sur de la población, se destina exclusivamente a uso de 

cementerio, con la siguiente normativa: 

Ocupación máxima: 60%. 

Altura máxima: 7 metros. 

         Parcela mínima: no se fija. 
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La zona dotacional del cementerio es la señalada en el Plan General indicada 

anteriormente, junto a ella habrán de observarse las servidumbres de protección y 

limitaciones de edificación establecidas en el Decreto 39/2005 de la Generalidad 

Valenciana.  

 

Se señalan como zonas idóneas para el establecimiento en la misma de actividades 

reguladas por el Reglamento de Policía Sanitaria y Mortuoria y Decreto del Consell 

39/2005, actividad de velatorio/tanatorio, la de servidumbre del cementerio y la zona 

rotacional de servicios generales situada al sur de la zona rotacional deportiva.    

 

 

Art. 81.- Polígono Industrial del Mármol. Áreas de reparto I-3. 

Se trata de una zona de Planeamiento anterior, que cuenta con Plan Parcial aprobado 

definitivamente en el periodo que transcurre entre la aprobación inicial y definitiva de este 

Plan General. El Polígono se sitúa al  Sureste del término municipal, en el paraje denominado 

"EL FALDAR" próximos a la carretera A-403 de Pinoso a Algueña en su p.k.33,800,  

atravesados por la carretera que une la A-403 con las Canteras del Monto Coto . Los terrenos 

totalizan una superficie de 430.306 m2 y están conformados por una pendiente muy suave 

desde las proximidades del canal de drenaje hacia la ladera del monte Cabezo, según se 

indica en los planos de emplazamiento. 
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1. Zonificaciòn del sector:  

La superficie total del sector  es de 430.306 m2. 

Como sistemas de espacios libres de dominio público se destinan diversos espacios a 

zona verde( Z.V.), totalizando una superficie de 43.695 m2, superior por tanto al 10% de la 

superficie de los terrenos. 

Como servicios de interés público y social se diseña una zona deportiva (Z.D.) de 

8.614 m2, una zona de equipamiento social (Z.S.) de 4.485 m2, y una zona de equipamiento 

comercial (Z.C.) de 4.409 m2. También se destina una de 3.038 m2 situada al Sureste para 

ubicación de una Estación Depuradora de aguas residuales. El viario ocupa 45.691,05 m2. 

 
En el cuadro siguiente se resumen las características de la ordenación: 

 
 
        ZONA 

 
    SUPERFICIE (M2) 

 
     % SOBRE TOTAL 

 
ZONA VERDE (Z.V.) 

 
             43.695 

 
        10,15% 

 
 ZONA DEPORTIVA  
(Z.D.) 

 
               8.614 

 
          2,00% 

 
ZONA SOCIAL (Z.S.) 

 
               4.485             

 
           1,04% 

 
ZONA  COMERCIAL 
(Z.C.) 

 
              4.409 

 
           1,02% 

 
ZONA DEPURADORA 

 
                3.038 

 
         0,70% 

 
VIALES Y 
APARCAMIENTO 

 
          45.691,05 

 
         10,64% 

 
 SUELO INDUSTRIAL 

 
        320.373,95 

 
         74,45% 

 
       TOTAL 

 
          430.306 

 
           100% 
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2. Ordenación pormenorizada del sector: Se establece la siguiente ordenación 

pormenorizada, según las zonas de uso señaladas anteriormente: 

 

ZONA INDUSTRIAL.  

Uso: Se prohíbe el uso residencial. Solo se permiten las edificaciones e instalaciones 

propias y relacionadas con el desarrollo de la industria del mármol y sus afines y derivados. 

Parcela mínima: No se fija. 

Ocupación en planta: La ocupación máxima en planta de las edificaciones en la 

parcela será el 40%. 

Altura máxima: La altura de las edificaciones será de 3 plantas, con 12 m. de altura 

máxima, excepto para instalaciones especiales que requieran más altura. 

Retranqueos mínimos: - A fachada: La altura de la edificación, con un mínimo de 4 

metros. 

- A linderos: 4 metros. 

 

DEPORTIVA . 

Usos permitidos: Deportivo e instalaciones complementarias al uso deportivo. 

Edificabilidad:  Se permitirá edificación libre en todos sus aspectos, de acuerdo con 

las necesidades especificas del uso del edificio como deportivo, y de acuerdo con la 

legislación vigente que sea aplicable a tal uso. 
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2.3.- ZONA SOCIAL 

Usos permitidos: Los propios de la definición de la zona. 

Tipo de edificación: Libre. 

Altura de las edificaciones: Tres plantas, con un máximo de 12 m. de altura. 

 

ZONA COMERCIAL . 

Usos permitidos: Los propios de la definición de la zona. 

Parcela mínima: 150 m2. 

Edificabilidad: 1,50 m2/m2. 

Altura de las edificaciones.: Dos plantas, con un máximo de 7 m. de altura. 

Retranqueos: No se fijan. 

 

VALLADOS.  

Las vallas o cercas con frente a viales públicos, dotaciones y espacios verdes, así 

como las de separación o cerramiento dentro de los límites privativos, se construirán con 

materiales y diseño que garanticen su integración dentro del ámbito natural en que se ubican, 

evitando la realización de pantallas arquitectónicas. 

En cualquier caso el elemento constructivo ciego o zócalo de las vallas no tendrá más 

altura de 1,50 m sobre rasante, y la altura total de las vallas no superará los 2,50 metros . 
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Art. 82- Adecuación de las edificaciones al PATRICOVA.  

Al objeto de adecuar las construcciones y edificaciones al Plan de Acción Territorial de 

carácter sectorial sobre Prevención del Riesgo de Inundación de la Comunidad Valenciana, se 

tendrán en cuenta las siguientes determinaciones. 

  

Las edificaciones de una planta, en zona inundable y su ámbito de influencia, deberán contar 

con cubierta o azotea accesible desde su interior mediante escalera. 

 

En las zonas grafiadas en el plano OE-10, no se permitirán las plantas de sótano o 

semisótano, salvo en uso residencial intensivo siempre y cuando se cumplan las siguientes 

condiciones: 

 

• El acceso sea estanco. 

• El sistema de drenaje no esté conectado a la red de alcantarillado y disponga de un 

sistema de bombeo independiente alimentado mediante grupo electrógeno. 

• El uso de estos sótanos sea exclusivamente de aparcamiento de vehículos. 

• La rampa de acceso esté sobreelevada diez centímetros (10 cm.) sobre la rasante de la 

acera. 

• Las conducciones de saneamiento que discurran o puedan verter en su interior 

deberán ser estancas frente a las presiones producidas en caso de inundación. 

 

Las acometidas a la red de alcantarillado no permitirán el flujo del agua en sentido contrario, 

mediante válvula automática o manual o cualquier otro mecanismo que lo impida. 

En edificaciones de uso residencial, industrial, comercial y de servicios se realizarán las 

siguientes adecuaciones: 
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La cota del forjado de planta baja de la vivienda o del local se situará a ochenta 

centímetros (80 cm.) por encima de la rasante de la calle, salvo en suelo urbano 

consolidado por la edificación que cuente con frentes de fachada uniformes en altura 

de cornisa, que podrán ser eximidos por el Ayuntamiento. La cantidad aludida de 80 

cm. se refiere por encima de la cota del asfalto de la calle. 

 

En las zonas de influencia del Badén Rico Lucas esta cota se fija en 50 cm. cantidad 

que se considera suficiente puesto que dicha cota de asfalto está ya a su vez 

sobreelevado no menos de 30 ó 40 cm. con respecto a la solera del encauzamiento 

que constituye el badén, con lo que en realidad se tendría un hipotético cauce de 80 ó 

90 cm. de profundidad. 

 

Puertas, ventanas y cerramientos de fachada serán estancos hasta una altura de un 

metro y medio (1,5 m.) por encima de la rasante de la calle. 

Los elementos más sensibles de la vivienda o del local, tales como la caja general de 

protección, se situarán a setenta centímetros (70 cm.) por encima de la cota del 

forjado de planta baja. 

 

Con el fin de evitar el efecto de embalse y el consiguiente peligro de rotura brusca, las vallas 

y muros de cerramiento de las parcelas serán permeables al flujo del agua a partir de cuarenta 

centímetros (40 cm.) de altura y en todo su perímetro. 

 

Las cimentaciones, estructuras y cerramientos de edificios deberán calcularse para soportar la 

presión y/o subpresión producida por una altura de agua de un metro y medio (1,5 m.). Los 

depósitos y elementos similares se diseñaran y anclarán al terreno de forma que se evite la 

posibilidad de flotación. 
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SECCION II     REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE 

 
Art. 83.- Suelo Urbanizable en el Plan General de Pinoso. 

El  suelo urbanizable que se proyecta en el presente Plan General se encuentra pormenorizado 

en alguno de sus sectores y en otros sin pormenorizar.   

Se definen dos usos para el suelo urbanizable proyectado, el uso residencial con tipología de 

edificación abierta para vivienda unifamiliar. 

 

 

Artículo 84.- Suelo Urbanizable Residencial Pormenorizado. 

1. Se diseñan 3 sectores, denominados P.1 a P.3, de uso residencial, con tipología 

constructiva de edificación abierta (E.A.), y en ellas  se hace la correspondiente reserva 

de zona verde  y de dotaciones, independientemente del 10% de cesión al Ayuntamiento 

que deberá realizarse cuando se desarrolle la unidad de ejecución mediante el 

correspondiente P.A.I. (Programa de  Actuación Integrada). Las normas de edificación 

para estas unidades de ejecución son las mismas que las de las zonas EA de suelo urbano, 

para vivienda unifamiliar, tanto adosada como aislada. 

 

2. Al desarrollo de estos suelos urbanizables se han adscrito como cesiones que han de ir a 

cargo de estos sectores la zonas de PQL que se establecen el los Planos de Ordenación, 

correspondientes al Parque Público situado al Este de la Zona de Cuevas. 
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Artículo 85.- Suelo Urbanizable Residencial Sin Pormenorizar. 

Como suelo de desarrollo natural del municipio, que además ha de servir para obtener suelos 

que permitan la edificación de viviendas sometidas a régimen de protección, se ha diseñado 

con la condición de SUELO URBANIZABLE SIN PORMENORIZAR, la zonas situada al 

este  y  oeste del vial de conexión entre la CV 83 Y LA CV 836, y que si sitúa en lo que antes 

tenían la calificación de suelo urbanizable sin pormenorizar de uso industrial, señalados en 

los planos pormenorizados como P-4 Y P-5, ahora denominados SU-R (P- 4) Y SU-R (P-5) 

 

Las determinaciones del sector, habrán de quedar definidas por el Plan Parcial y Normas 

Urbanísticas de desarrollo del mismo, si bien deberá en todo caso contar con las siguientes 

determinaciones mínimas. 

• El uso habrá de ser predominantemente residencial, si bien se reserva a uso  comercial 

o terciario, la zona que transcurra paralela al vial de conexión de las carreteras, entre 

las rotondas. 

• La edificabilidad bruta no será superior a 0,60 mt/m2 en el sector SU-R (P-5) y 1.2 

mt/m2. en el Sector SU-R (P-4) 

• La tipología de la edificación residencial será de vivienda unifamiliar en parcela 

exclusiva o unifamiliar adosada, máximo planta baja más una y ático o planta superior 

abuhardillada. 

• Se habrá de diseñar un vial que transcurra paralelo al vial de conexión antes aludido. 

• Se habrá de reservar un porcentaje de al menos el quince por ciento de las viviendas 

resultantes para viviendas de protección oficial, publicas o privadas. 

• El Sector situado al margen oeste de la CV 835, anterior P-5 ahora SU-R (P-5),  

tendrá afecta como cesión para el desarrollo del mismo, la porción del PQL, situado al 

Noreste del mismo que se consigna en los planos de ordenación estructural y 

pormenorizados. Este suelo a efectos de reparto y equidistribución de cargas se le 
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asigna una edificabilidad del 30 por ciento de la que se atribuya al sector al que se 

afecta. 

 

Art. 86.- Suelo Urbanizable Industrial. 

1. Se diseña el sector, denominado P.3 (El Salobral), de uso industrial pero no ordenado 

pormenorizadamente. 

2. El sector P.3, situado en la carretera de Monóvar (CV-83) entre Culebrón y el casco 

urbano de Pinoso, denominado El Salobral,  se regirá por la normativa que se dictará 

en el Plan Parcial del P.A.I. que desarrolle dicho sector en su momento. 

 

 

 

CAPITULO V 

DEL    SUELO NO URBANIZABLE 

 

Art. 87.- Definición de Suelo No Urbanizable a efectos de Plan. 

Es suelo no urbanizable es aquel que se considera que en principio no debe  ser afectado por 

el proceso urbanizador. 

 

El objetivo de las  Normas Urbanísticas que son de aplicación específica en este tipo  de 

suelo son las siguientes: 

a) Conservar o restaurar las características de los suelos así calificados, sus recursos 

naturales, protegiendo sus valores paisajísticos, históricos, arqueológicos, científicos, 

ambientales o culturales. 

b) Minorar los efectos derivados de la presencia de riesgos naturales o inducidos. 
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c) Potenciar el medio rural como forma sostenible de organización del territorio y de la 

economía agraria de Pinoso. 

d) Mantener los usos y actividades propias del medio rural. 

e) Reservar áreas para la implantación de infraestructuras, dotaciones, obras públicas y 

actuaciones estratégicas, de utilidad pública o interés social que precisen emplazarse en esta 

clase de suelo, de acuerdo con los instrumentos de ordenación territorial y urbanística. 

f) Ordenar los usos y actividades que precisen emplazarse en el medio rural o estar aisladas 

en el territorio, dando ocasión de potenciar nuevas actividades económicas, de desarrollo 

turístico y asistencial tales como centros tutelados para mayores, campamentos y residencias 

turísticas o temáticas. 

 

Art. 88.- Clasificación del Suelo No Urbanizable en el Plan. 

Este Plan clasifica como suelo no urbanizable los terrenos que, por sus valores o por 

exigencias de la limitación del crecimiento urbano, deben ser calificados como Suelo No 

Urbanizable Protegido, y Suelo No Urbanizable Común. 

 

La calificación referente a cada clase de suelo no urbanizable queda delimitada en los planos 

correspondientes. 

 

Art. 89 .- Régimen jurídico de  general aplicación al Suelo No Urbanizable. 

1. Las edificaciones en suelo no urbanizable deberán ser acordes con su carácter aislado, 

armonizando con el ambiente rural y su entorno natural, conforme las tipologías 

tradicionales de la zona o las más adecuadas a su carácter. 
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2. En defecto de expresa regulación por el Plan, no podrá edificarse con una altura 

superior a dos plantas medidas en cada punto del terreno natural, sin perjuicio de las 

demás limitaciones aplicables. 

 

3. Las construcciones en lugares próximos a carreteras, vías pecuarias u otros bienes de 

dominio público, deberán de respetar las limitaciones y servidumbres establecidas en 

la legislación específicamente aplicable. 

 

4. Todas las edificaciones y actividades que se autoricen en el suelo no urbanizable, se 

ajustarán a la ordenación aprobada y dispondrán de adecuados sistemas de depuración 

de los vertidos y residuos que generen. 

 

Art. 90. Parcelaciones, Divisiones y Segregaciones de fincas en Suelo No Urbanizable. 

1. Todos los actos de parcelación, división o segregación de  fincas deberán estar 

conforme con lo dispuesto con la Ley del Suelo No Urbanizable. No se permitirán 

Segregaciones o Divisiones en suelo No Urbanizable, con superficie inferior a la 

unidad mínima de cultivo fijada  de acuerdo con el Decreto 217/1999 de 9 de 

Noviembre del Gobierno Valenciano, esto es,  de 2,5 hectáreas en secano y 0,5 

hectáreas en regadío. 

 

2. Se considerará como de regadío  toda aquella parcela cultivada en la que se justifique 

su derecho a riego. 
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3. No obstante lo anterior, las fincas rústicas podrán dividirse o segregarse, incluso 

dando lugar a superficies no cultivables inferiores a los valores anteriores, en los 

siguientes supuestos: 

1. En los casos contemplados en el artículo 25 de la Ley Estatal 19/1995 de 4 de 

Julio. 

2. En los supuestos en los que la finalidad de la división o segregación sea la 

construcción o instalación de pozos, transformadores, depósitos y balsas de 

riego, cabezales comunitarios de filtraje y abonado, ampliaciones de caminos en 

beneficio de una colectividad o construcciones agrícolas  y ganaderas. Siempre 

que no se trate de actividades de titularidad privada. Para ello deberá justificarse 

tal finalidad en expediente incoado al efecto, que incorpore el preceptivo trámite 

de audiencia a los interesados que sean conocidos y que contenga informe 

favorable de la Administración competente, que finalizará con resolución 

motivada al respecto de la finalidad que pretenda la división o segregación 

solicitada. 

3. Quedan en todo caso prohibida las segregaciones, parcelaciones o divisiones, que 

simultanea o sucesivamente puedan originar una numero de fincas que de lugar a 

núcleo de población.  

 

Art. 91. Asentamientos rurales tradicionales y situaciones preexistentes a estas Normas  

              Urbanísticas. 

1. Las parcelas cuya segregación provenga de divisiones anteriores a esta planeamiento, aun 

cuando no tengan las superficie mínima segregable o edificable, podrán ser edificadas 

siempre que se pueda demostrar que tienen la condición de asentamientos rurales 

tradicionales. No se podrán construir en dichas parcelas edificaciones que ocupen una 

superficie superior al diez por ciento de la superficie de la parcela en que se emplazan. 
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2. Son Asentamientos rurales tradicionales, aquellos que se definen como tal en el art. 23 de 

la ley del suelo No Urbanizable de la Comunidad Valenciana y a efectos de este Plan, 

aquellas agrupaciones de parcelas inferiores al mínimo edificable,  cuya antigüedad sea 

de al menos treinta años, procedentes de segregaciones de carácter rural. 

 

3. En las  Edificaciones no conformes con el uso de la zona en que están ubicadas sólo se 

permitirán las reparaciones que exigiera la higiene, ornato y conservación del inmueble; 

quedando  prohibidas las obras de ampliación, consolidación o   modernización. 

 

4. las edificaciones que no cumplan las condiciones de ocupación y/o de parcela mínima. se 

permitirán obras de ampliación, de conformidad con la normativa particular de la zona, 

pudiendo aumentar la ocupación en el valor mayor de los dos siguientes: o completar la 

máxima ocupación permitida según parcela o un veinte por ciento (20%) de la ocupación 

actual. 

 

 

Art. 92 Suelo No Urbanizable Protegido.   

El Plan clasifica el suelo no urbanizable protegido de Pinoso, en las siguientes clases o 

categorías:  

Suelo No Urbanizable de Protección Ecológica. 

Suelo No Urbanizable de Protección Arqueológica. 

Suelo No Urbanizable de Extracción Minera. 

Suelo No Urbanizable de Reserva de Vertedero. 

Suelo No Urbanizable de Reserva Deportivo Recreativa. 

Suelo No Urbanizable de Reserva Industrial. 
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Suelo No Urbanizable de Protección de Dominio Publico, Hidropecuaria y de 

Carreteras y Caminos. 

Suelo No Urbanizable de Reserva para el desarrollo urbanístico ulterior, (Reserva 

Urbana).  

               

 

Art. 93.- Suelo no urbanizable de protección ecológica. 

  

1. Se define de esta manera aquellas porciones del territorio que, debido a sus 

características paisajísticas o su calidad ambiental, se considera que merecen una 

normativa especial que permita su conservación y mejora. Esta normativa en ningún 

caso es incompatible con los usos agrícolas o ganaderos tradicionales existentes. 

 

2. El régimen urbanístico de este suelo será el siguiente: 

Solo se permitirá refugios de montaña de carácter   deportivo y de uso público, 

refugios de ganado y vivienda de guarda forestal. 

Las edificaciones deberán cumplir los siguientes requisitos: 

• Parcela mínima: 10.000 m2. 

• Ocupación: máximo del 2% de la parcela. 

• Retranqueos: 5 m a linderos. 

• Altura edificable: una planta. 

• La cubierta será de teja árabe, pizarra, madera o similar y el acabado de los 

cerramientos se pintará de color blanco u ocre, o serán de madera. Se  prohíben los 

materiales discordantes con el medio natural, como  cubiertas  metálicas, fábricas de 

bloque sin revocar y pintar, etc. 
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• Se prohíben las actividades extractivas, los vertidos y cualquier otra actividad que 

suponga un deterioro paisajístico o ecológico. Sólo se permiten los movimientos de 

tierras para los sistemas generales o las actividades agrícolas. 

• No se permiten las labores de desbroce de la vegetación natural ni la tala de árboles. 

• Se aplica esta calificación a los parajes que aparecen convenientemente reflejados en 

el plano: 

Sierra de Salinas. 

Cerro del Algarejo. 

Los Cabecicos. 

Umbría del Cerro del Coto. 

Las Encebras. 

 

Los refugios de montaña de carácter deportivo y de uso público cuya titularidad sea pública o 

privada, se atendrán a lo prescrito en la ley de la Comunidad Valenciana 10/2004 del Suelo 

No Urbanizable. 

 

Art. 94.  Suelo no urbanizable de protección arqueológica. 

1. Se trata de aquellas porciones de territorio en donde la  presencia de restos 

arqueológicos o histórico-artísticos  aconsejan una protección especial. Esta 

normativa en ningún caso  es incompatible con los usos agrícolas o ganaderos 

tradicionales  existentes.  

 

2. El régimen urbanístico será el siguiente: 

No se permiten ningún tipo de edificaciones. 

Se prohíben las actividades extractivas, los vertidos y cualquier otra actividad que 

suponga un deterioro del patrimonio arqueológico o histórico artístico. 
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No se permiten las excavaciones arqueológicas, salvo  las promovidas por los 

órganos competentes y con autorización municipal. 

En el caso de que el interés general justifique la  destrucción de un yacimiento 

arqueológico (como podría  ser el caso de la Cueva de los Cordeles, situada en el  

afloramiento de calizas ornamentales), esto sólo será  posible si se realiza 

previamente la excavación completa del yacimiento, por personal debidamente 

cualificado y bajo la dirección de la Comisión Provincial del Patrimonio Histórico 

Artístico. 

Se asigna esta calificación a, los siguientes parajes, que aparecen grafiados en el 

plano correspondiente:  

Cueva de las Arenas. 

Cueva de la Moneda. 

Cueva de los Cordeles. 

El Castillarejo. 

Lel 

La Centenera 

Camarillas. 

El Paredón. 

El Prado. 

El Queixal. 

Los Purgateros. 

Los Cabecicos. 

Casas del Hospital. 

 

Art. 95.- Suelo no urbanizable de extracción minera. 

1. Se considera conveniente, debido a la enorme repercusión económica y social de las 

actividades mineras en Pinoso, calificar de esta manera aquellas partes del territorio 
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en las que se realizan. Así, se protegen las actividades extractivas  de calizas 

ornamentales del eoceno (Collado del Coto), de sal común en materiales triásicos 

(Cerro de la Sal) y de calizas dolomíticas del jurásico (Cerro Algarejo). Debido a que 

el suelo del Cerro Coto es de propiedad municipal, existe el compromiso por parte del 

propio municipio de hacerse cargo de la restauración del espacio afectado por las 

actividades mineras una vez que las mismas finalicen. 

 

2. La normativa protectora aplicable a esta categoría urbanística de suelos es la 

siguiente: 

Usos permitidos: 

• Uso minero e industrias afines. 

• Uso forestal. 

• Uso cinegético. 

• Uso terciario (restaurante y bar). 

Usos prohibidos: 

• Uso residencial. 

• Uso turístico. 

• Uso recreativo. 

• Uso deportivo. 

• Cualquier otro uso no citado expresamente como uso permitido.   

Solo se podrán realizar los desbroces, desmontes, y apertura de caminos 

imprescindibles para el desarrollo de las  actividades extractivas. 

Las actividades extractivas se realizarán de tal manera  que se minimicen sus 

impactos paisajísticos y ecológicos, y sin  producir afecciones a las aguas 

superficiales o subterráneas. 

Se asigna esta calificación al Cerro de la Sal y a la  totalidad del afloramiento de 

calizas eocenas de El Coto,  exceptuando dos pequeñas protecciones arqueológicas: 
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las Cuevas  de la Moneda y de Los Cordeles,  y la umbría del Cerro del Coto que se 

declara SNU de protección ecológica. 

Las edificaciones deberán cumplir los siguientes requisitos: 

 

a) Uso minero e industrias afines y servicios terciarios: 

• La parcela mínima no se fija. La ocupación máxima en planta de las edificaciones en 

la parcela será el 20%. La   altura máxima de las edificaciones será de 7 m. sobre 

rasante, excepto en instalaciones especiales que requieran más altura. Los retranqueos 

serán de 4 m. a fachadas y linderos. 

• En el Cerro de la Sal se entiende que la explotación minera será subterránea, tal como 

viene realizándose en la actualidad, quedando prohibido otro tipo de explotación. 

 

b) Resto de usos: 

• Se estará a lo estipulado en las presentes Ordenanzas para Suelo no Urbanizable de 

protección ecológica. 

 

c) Uso terciario (restaurante y bar): 

• Se estará en todo a lo marcado en las presentes Ordenanzas. 

• Las actividades extractivas y edificaciones, industrias o instalaciones vinculadas a las 

mismas estarán sujetas al régimen establecido en los artículos 13  ó 17, en su caso, de 

la Ley 4/1.992 (autorización previa o declaración de interés comunitario, 

respectivamente, a expedir por la C.O.P.U.T.).  

 

3. Para la obtención de la Licencia Municipal de actividades extractivas, será preciso, 

además de la autorización correspondiente de otras entidades y organismos, la 

presentación de los siguientes documentos: 
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1- Memoria descriptiva que contemple al menos los siguientes apartados: 

• Sociedad explotadora. 

• Estudio de viabilidad económica. 

• Lugar de la actuación. 

• Superficie afectada. 

• Operaciones a realizar. 

• Excavaciones y desmontes precisos. 

• Perfil final del terreno. 

 

2- Estudio de impacto ambiental de las actividades. 

3- Plan de restauración del territorio afectado por las actividades   extractivas. 

4- Documentación fehaciente de la propiedad del terreno. 

 

Art. 96 .- Suelo no urbanizable de reserva para vertedero (vertedero de residuos  sólidos 

urbanos y vertedero de inertes). 

1. Se incluye bajo esta calificación la zona del término  municipal marcada en el 

plano general. 

 

2. Se destinará a depósito y tratamiento de vertidos de  residuos sólidos urbanos, 

siempre que tengan la correspondiente  autorización municipal para ello. 

 

3. Los usos permitidos, además del propio de vertedero, serán exclusivamente el uso 

agrícola y el uso ganadero. Se prohíben por tanto el resto de usos permitidos para 

el suelo no urbanizable común. 

 

4. La normativa de edificación, vinculada al uso agrícola y ganadero, será la misma 

que la del  suelo no urbanizable común. 
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5. El vertedero podrá ser de titularidad pública o privada, en todo caso habrá de 

someterse para su autorización a lo dispuesto al efecto en la Ley del Suelo No 

Urbanizable de la Comunidad Valenciana y Ley de Residuos aplicables. 

 

Art.. 97.- Suelo no urbanizable de reserva deportiva-recreativa. 

1. Se califica este suelo junto a la actual zona deportiva  como complemento de la misma, 

para futuras ampliaciones o nuevas  instalaciones, las determinaciones se 

complementaran mediante proyecto de urbanización o planificación de desarrollo. 

 

Usos permitidos: Deportivo e instalaciones complementarias al uso deportivo. 

Ocupación en planta de las edificaciones: Conforme a las que se determinen en el 

desarrollo de la zona.   

Alltura de la edificación: libre. 

Retranqueos: lo que convenga según diseño. 

 

Si la instalación deportiva fuera de titularidad privada deberá obtener la previa declaración de 

interés comunitario, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley de suelo No Urbanizable de la 

Comunidad Valenciana. 

 

Art. 98.  Suelo no urbanizable de protección viaria. 

1. Se refiere a las zonas de protección de las carreteras en su recorrido por el término 

municipal, y  a las zonas de protección de las intersecciones de dichas carreteras 

entre sí. Se refiere también a las vías pecuarias con el ancho que se establece más 

adelante. 
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2. En este tipo de suelo no se permitirá ningún tipo de edificaciones. Se permitirá la 

actividad agrícola y ganadera tradicional. No se permitirán movimientos de tierras 

que supongan desniveles superiores a 1 metro. 

 

3. Las zonas de protección de las carreteras se establecen a ambos lados de la 

calzada, en bandas de diferente ancho medido desde la arista exterior de la 

calzada, según el siguiente cuadro: 

Carretera                                                                       Ancho (mts) 

CV-83                                                                                 25 m. 

CV-836     18 m. 

CV-840                                                                                18 m. 

  

 

4. En las intersecciones las zonas de protección se grafían con círculos de radio 

según el siguiente cuadro: 

Intersección                                                                            Radio del círculo (m) 

CV- 83 int CV-8355  Dir. Monovar.................................................... 200m. 

CV- 83 int CV-8355  Dir. Jumilla........................................................ 100m. 

CV- 83 int. Acceso Este Culebrón...................................................... 100m. 

CV- 83 int. Acceso Oeste Culebrón.................................................... 100m. 

CV-836 int. CV-840.............................................................………….. 100m. 

 

5. Las zonas de protección estarán constituidas por suelo no urbanizable de 

protección viaria, con excepción del suelo que actualmente tenga la calificación de 

urbano. 
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6. En cuanto a las vías pecuarias existentes dentro del término municipal de Pinoso, 

se han grafiado en planos las existentes con su nombre correspondiente. Los 

anchos oficiales de dichas vías son los que se exponen a continuación: 

Nombre                                                                     Ancho (metros)   

Cañada Real del Corralet............................................................... 75,22 

Cañada Real de los Serranos......................................................... 75,22 

Cañada Real de los Pollastres y Caballusa.................................. 75,22 

Cordel de los Cabecicos................................................................. 37,61 

Vereda del Chirivel........................................................................ 20,89 

Vereda de la Cueva y Albatera..................................................... 20,89 

Vereda de Quijal............................................................................. 20,89 

Colada del Monsenal...................................................................... 10,00 

Vereda del Prado............................................................................ 20,89 

Vereda de la Tejera......................................................................... 20,89 

Colada del Salobral......................................................................... 10,00 

Colada del barranco Pla................................................................. 10,00 

Descansadero de los Cabecicos......................................................  8,00 Has. 

 

7. Este suelo que constituye las vías pecuarias se considerará como suelo no 

urbanizable de protección viaria, y se regulará de acuerdo con la Ley de Vías 

Pecuarias Vigente. 

 

 

 

Art. 99.- Suelo no urbanizable de reserva industrial. 

1. Se reserva este terreno para futuro uso industrial. Está situado en la carretera de 

Monóvar (carretera CV-83) entre Culebrón y el casco urbano de Pinoso, en la 
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margen derecha (sentido hacia Pinoso); su emplazamiento se representa en el 

plano general (plano OE-1). Siendo su  régimen urbanístico el siguiente: 

 

No se permite ningún tipo de edificación. 

• Se prohíbe toda actividad que no sea estrictamente la agrícola o   ganadera  

tradicionales. 

•  

• El suelo de reserva industrial indicado, no podrá desarrollarse hasta tanto no se 

hubiera construido el cincuenta por ciento de las parcelas industriales resultantes en el  

polígono El Salobral, previsto como suelo urbanizable en este plan. 

 

 

Art. 100.- Suelo no urbanizable de protección del dominio público hidráulico. 

Se refiere a las dos zonas de protección de 20 m de anchura a ambos lados de todos los 

cauces de barrancos y ramblas, grafiadas en el plano correspondiente. 

En este tipo de suelo no se permitirá ningún tipo de edificaciones. Se permitirá la actividad 

agrícola y ganadera tradicional. No se permitirán movimientos de tierras que supongan 

desniveles superiores a 1 metro.  

 

 

 

 

 

Art. 101.- Suelo No urbanizable de reserva para desarrollo urbanístico ulterior. 

Se refiere esta clasificación a las zonas que como tales se indican en los planos de 

ordenación, y que comprenden, en términos generales,  el perímetro de lo que en el Plan 

General se señala como suelo urbanizable o urbano. El objeto de este determinación es 
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indicar en el propio Plan, las zonas por las que una vez desarrollado el suelo que el mismo 

indica como apto para urbanizar, puede seguir urbanizándose de forma racional y ordenada el 

casco urbano. 

 

Para la urbanización de estos terrenos señalados con la clasificación de suelo no urbanizable 

de reserva para el desarrollo urbanístico posterior, será necesario que se hayan programado al 

menos el cincuenta por ciento del suelo que el Plan declara apto para urbanizar, y la 

realización de un Plan Parcial Modificativo de la Ordenación Estructural, y los programas de 

actuaciones aisladas relativos a cada sector.  

 

Las Directrices Estratégicas de Evolución Urbana y Ordenación Territorial de este Plan, es el 

documento que contempla la viabilidad y preferencias de la ordenación propuesta para estos 

sectores. 

 

Hasta tanto no sean programados estos sectores conforme a lo estipulado en este precepto, la 

determinaciones de este suelo serán las contempladas en el Plan y las Normas para el 

clasificado como suelo No Urbanizable Común     

     

  

 

 

 

Art. 102.- Definición de Suelo no urbanizable común. 

 

1. Los Suelos no urbanizables no clasificados como protegidos, constituyen a efectos de 

este Plan lo que se denomina Suelo No Urbanizable Común.   
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2. En este tipo de suelo la edificación se realizará con materiales acordes con el medio 

agrícola y forestal. Queda prohibida la utilización de materiales discordantes con el 

mismo, como es la fábrica de bloques sin revocar. 

 

Art. 103- Suelo no urbanizable de reserva para parque público (PQL). 

1. Se incluye bajo esta calificación la zona del término municipal marcada en planos 

bajo este epígrafe. 

 

2. Este suelo se destina exclusivamente a su uso como parque público, según lo 

estipulado en el Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana, una vez 

sea adquirido por el Excmo. Ayuntamiento de Pinoso. 

 

3. No se permite ningún tipo de edificación. Tampoco se permite la conversión de la 

zona en regadío.  Se permite el uso agrícola y ganadero tal como está en la actualidad. 

 

4. Este suelo se señala de forma expresa como de interés a efectos de la compensación a 

recibir a favor del ayuntamiento,  por la aplicación de lo  dispuesto en el art. 14.6 de 

la Ley de Ordenación del Territorio y Protección del Paisaje de la Comunidad 

Valenciana.  

 

Art. 104 .- Usos en Suelo No Urbanizable Común. 

1. En esta clasificación de suelo queda prohibida la instalación y usos de  Vertedero de 

residuos (urbanos, industriales e inertes), excepto en vertederos municipales y   uso 

minero o extractivos que se realicen por encima de la cota de 700 metros. 

 

2. Son usos permitidos, en este tipo de suelo que requieren licencia municipal los 

siguientes: 
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• Vivienda unifamiliar aislada que no contribuya a la  formación de núcleo urbano. 

• Almacenes y depósitos para riego vinculados a la actividad agrícola, ganadera o 

forestal. 

• Instalaciones precisas para la explotación agrícola,  ganadera, forestal o cinegética. 

• Explotación de canteras o estaciones de áridos o tierras, en cota inferior a 700 metros. 

• Actividades y servicios vinculados funcionalmente a las carreteras. 

 

3. Son usos cuya autorización esta sujetos a declaración de interés comunitario. 

• Actividades mineras y extractivas, salvo las previstas anteriormente. 

• Actividades industriales y productivas. 

• Actividades turísticas, deportivas, recreativas, religiosas, de ocio y esparcimiento, y 

terciarias. 

• Actividades terciarias e industriales de especial   importancia, en las condiciones 

reguladas por el Artículo 20 de la L.S.N.U. (Ley del Suelo no Urbanizable). 

 

 

 

 

 

 

Art. 105.- Regulación Jurídica de actividades económicas susceptibles de ser 

autorizadas en Suelo No Urbanizable. 

1. A los efectos de lo dispuesto en el art. 25 de la Ley del Suelo No Urbanizable, 

estas normas Urbanísticas señalan como actividades económicas de interés 

municipal, cuyo emplazamiento se estima conveniente en suelo no urbanizable 

común las de carácter asistencial, turístico, deportivo y de esparcimiento y en 

general las actividades de servicios encaminadas a un sector de la población que 
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estime como adecuada la vida en el entorno rural, tales como instalaciones 

residenciales y asistenciales para personas mayores, campamentos deportivos,  y 

análogos. 

 

2. Estas actividades tendrán especial preferencia para su implantación en suelo no 

urbanizable, y a los efectos de la tramitación de la Declaración de Interés 

Comunitario, se establecen los siguientes parámetros orientadores, para su 

autorización: 

 

� La parcela mínima para este tipo de actividades se establece en cinco 

hectáreas. 

� Solo se permitirá la ocupación de la mitad de la superficie con 

edificaciones sobre la rasante del terreno. 

� El índice de edificabilidad bruta en estas actuaciones, no podrá ser superior 

a 0,50 mt/m2. 

� Se atenderá y dará preferencia en cuanto a la autorización a actividades 

que generen empleo.  

� El sistema de suministro de agua y evacuación de aguas y vertidos deberá 

estar solucionado conforme a lo establecido en la legislación sobre suelo 

no urbanizable y ordenación del territorio. 

  

Art. 106.- Condiciones generales de uso y edificación. 

Las condiciones generales de edificación para los usos autorizables en suelo no urbanizable 

común serán los siguientes. 

 

Viviendas unifamiliares. 

Parcela mínima: 10.000 m2, salvo supuestos excepcionados en estas normas 
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Máxima ocupación de la edificación en la parcela: 2%. 

Retranqueo a fachadas y linderos: 4 m. 

Altura de la edificación: 2 plantas, con altura máxima de 7 m. sobre rasante. 

En todo lo demás se observará lo prescrito de la vigente Ley del Suelo no urbanizable  

(L.S.N.U.). 

 

Almacenes vinculados e instalaciones precisas para la explotación agrícola, ganadera, 

forestal o cinegética. 

Parcela mínima: no se fija. 

Máxima ocupación de la edificación en la parcela: 2%. 

Retranqueos a fachadas y linderos: 4 m. 

Altura de la edificación: 2 plantas, con altura máxima de 7 m. sobre rasante, salvo 

para instalaciones especiales que requieran más altura. 

 

 

 

 

 

 

Explotación de canteras y extracción de áridos y tierras. 

Se estará a lo dispuesto en el la vigente Ley del Suelo no Urbanizable y Ley de 

Ordenación del Territorio y Protección del Paisaje de la comunidad Valenciana. 

(L.S.N.U.). 

Parcela mínima: No se fija. 

Máxima ocupación de las edificaciones en la  parcela: 2%. 

Altura de edificación: 2 plantas, con altura máxima de 7 m. sobre rasante. 

Retranqueos a fachadas y linderos: 4 m. 
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Actividades de servicios vinculados funcionalmente a las carreteras. 

A este respecto no estará a lo dispuesto en la L.S.N.U., y en los artículos 32, 33 y 35 de 

la Ley 6/1.991 de Carreteras de la Comunidad Valenciana. 

Parcela mínima: 5.000 m2. 

Máxima ocupación de la edificación en la parcela: 20%  

Altura de edificación: 2 plantas, con 7 m. de altura  máxima sobre rasante. 

Retranqueos: A carretera según línea de edificación  (Ley de Carreteras), y 4 m. a 

linderos. 

 

Actividades mineras y extractivas, salvo las previstas anteriormente. 

Parcela mínima: 10.000 m2. 

Máxima ocupación de  la edificación el la parcela: 2% 

Altura de la edificación: 2 plantas, con 7 m. de altura máxima sobre rasante. 

Retranqueos a fachadas y linderos: 4 m. 

Se estará también a lo dispuesto la L.S.N.U. 

 

Actividades industriales y productivas. 

Parcela mínima: 10.000 m2. 

Máxima ocupación de la edificación en  la parcela: 20%. 

Retranqueos: 

a fachada: el mayor de 4 m. ó la altura de la edificación. 

a linderos: 4m. 

Altura de la edificación: 3 plantas, con 12 m. de   altura máxima, excepto para 

instalaciones especiales que requieran más altura. 

Se estará, además a lo establecido en la vigente Ley del Suelo no Urbanizable. 
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Actividades terciarias e industriales de  especial importancia. 

          Se entiende por actividades de esta índole, las terciarias o comerciales que 

para su implantación necesiten disponer de parcelas en suelo no urbanizable 

superiores a 15 hectáreas y las industriales que para su funcionamiento necesiten 

disponer de parcelas de suelo superiores a cinco hectáreas. El ayuntamiento, no 

obstante,  podrá catalogar como tales las actividades las que por su impacto 

paisajístico, ecológico o de consumo de dotaciones de agua o energía así lo estime. 

 

Tanto para estas actividades como para las que supongan implantación de Plantas, 

Centrales o Instalaciones de producción de energía renovable, será necesario la 

tramitación de un Plan Especial, que contemple lo dispuesto en la legislación de 

aplicación, tanto sectorial como ambiental, urbanística y estas Normas del Municipio de 

Pinoso. 

 

 

 

 

Art. 107.-  Adecuación al PATRICOVA. Zonas inundables. 

1. En suelo no urbanizable afectado por riesgo de inundación grafiado como tal en el  

plano OE-1 de este Plan General, se prohíben los siguientes usos y actividades: 

viviendas; establos, granjas y criaderos de animales; estaciones de suministro de 

carburantes; industrias calificadas o con riesgo químico; establecimientos hoteleros y 

campamentos de turismo; centros hípicos y parques zoológicos; servicios funerarios y 

cementerios; depósitos de almacenamiento de residuos y vertederos; equipamientos 

estratégicos como centros de emergencia, parques de bomberos, cuarteles, centros 

escolares y sanitarios y pabellones deportivos cubiertos; infraestructuras puntuales 
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estratégicas como plantas potabilizadoras y centros de producción, transformación y 

almacenamiento de energía. 

 

2. En zona de riesgo 6, véase el plano OE-1, se permiten el uso de viviendas siempre y 

cuando la altura mínima del pavimento de la vivienda sobre la rasante del terreno en 

contacto con la edificación sea al menos de 0,80 m. Quedando prohibidos en todo 

caso sótanos y semisótanos.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

DISPOSICIONES ADICIONALES 

 

Disposición Adicional Primera. De la Oficina de Control y Desarrollo del Plan. 

 

El Ayuntamiento de Pinoso, en el plazo de tres meses, tras la publicación del presente Plan 

General y las Normas Urbanísticas que forman parte del mismo, creará una Oficina 

Municipal de Seguimiento y Ejecución del Plan. Serán cometidos de dicha oficina, el 

seguimiento del desarrollo del Plan General, la llevanza y puesta al día del Registro de 

Solares y Edificios a Rehabilitar, y en general la supervisión de cuantos actos tengan relación 
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con el desarrollo del planeamiento aprobado. Esta oficina dependerá del Alcalde o Concejal 

Delegado en Materia de Urbanismo. 

 

 

Disposición Adicional Segunda: Declaración de Interés Público y Utilidad Social. 

 

La aprobación del presente Plan y Normas Urbanísticas del mismo, conlleva la declaración de 

utilidad publica e interés social y la necesidad de ocupación, de los bienes derechos y los 

intereses patrimoniales legítimos que sean necesarios para su ejecución,  a efectos de 

expropiación o imposición de servidumbres.  

 

 

Disposición Adicional Tercera: Adaptación del Plan a las leyes publicadas durante su 

tramitación. 

En el plazo de seis meses, desde la publicación del presente Plan y Normas Urbanísticas, el 

ayuntamiento iniciará la redacción de una modificación puntual, al objeto de adaptar las 

determinaciones del mismo a la Ley del Suelo No Urbanizable y la Ley de Ordenación de 

Territorio y Protección del Paisaje, Ley Urbanística Valenciana y Reglamento de desarrollo 

de las anteriores.  

 

Disposición Adicional Cuarta: Convenio para desarrollo de suelo apto para V.P.O. 

Las zonas declaradas urbanizables, cuya pormenorización no se incluya en este Plan, así 

como aquellas que aun siendo pormenorizadas, ya sea en suelo urbano o urbanizable, estén 

sometidas a una actuación de desarrollo posterior en la que deban incluir, según las 

disposiciones de estas normas, viviendas sometidas a un régimen de protección oficial, 

necesitarán como paso previo a la tramitación de cualquier programa de actuaciones aisladas, 

integradas o instrumento de ordenación para su desarrollo, la suscripción de un Convenio con 
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el Ayuntamiento, conforme a lo establecido en la disposición adicional cuarta de la Ley 

Urbanística Valenciana, al objeto fundamental de definir claramente las viviendas y suelo 

destinado a VPO, así como la repercusión de tal declaración en la equidistribución de las 

cargas urbanísticas del sector. 

  

Serán sujetos legitimados para suscribir el convenio, los propietarios mayoritarios de suelo, 

bien individualmente, bien constituidos en agrupación urbanística al efecto o la persona física 

o jurídica que pretenda presentar el programa de actuación para erigirse en urbanizador. 

 

Disposición Adicional Quinta: Ordenanzas de Edificación. 

En el plazo de un mes desde la aprobación de estas normas y plan general, el Ayuntamiento 

aprobara una ordenanza específica de edificación, adaptada a la normativa vigente en la 

comunidad, en especial Ley Urbanística Valenciana y Ley de Ordenación de la Edificación. 

Junto a dicha ordenanza se aprobará otra a los efectos de regular las tasas que por 

otorgamiento de licencias y actos urbanísticos establecen se puede imponer las Leyes 

urbanísticas de aplicación. 

 

En los casos en que estas normas urbanísticas señalan la posibilidad de eximir a las 

edificaciones de los retranqueos a linderos por acuerdo entre propietarios colindantes, el 

Ayuntamiento, caso de no llegar a tal acuerdo y con objeto de fomentar la edificación de 

solares susceptibles de ello, podrá acordar en el momento de otorgamiento de la licencia la 

supresión de tales retranqueos a linderos. 

 

Disposición Adicional Sexta: Proyectos de mejora y protección del territorio o calidad 

de vida.  

Se declaran como proyectos y programas de mejora y protección del territorio o calidad de 

vida de los ciudadanos de Pinoso,  a los  que serán destinados los ingresos procedentes de la 
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acción urbanística, bien sea mediante la enajenación de patrimonio, o la obtención de 

excedentes de aprovechamiento, cánones por instalaciones en suelo no urbanizable o por 

reclasificaciones de este tipo de suelo, además de los señalados en la legislación urbanística 

valenciana y normativa concordante,  los siguientes: 

• Desarrollo y adaptación a las nuevas normativas mediante la redacción de estudios, 

planes o proyectos técnicos de las determinaciones de este Plan General, así como la 

puesta en marcha de las oficinas o registros que determinen la nueva normativa de la 

Comunidad Valenciana que sea de aplicación directa o supletoriamente. 

• La obtención de los espacios y dotaciones públicas que el presente Plan General 

señala al efecto y en concreto las zonas de PQL, situadas tanto en suelo urbano como 

urbanizable o no urbanizable. 

• La rehabilitación del patrimonio arquitectónico y la mejora de la calidad del entorno 

urbano, mediante la urbanización de las zonas que se afecten al dominio público, en 

suelo urbano o no urbanizable. 

• Las obras de defensa y encauzamiento del cauce del barranco que atraviesa la zona 

urbana situada al oeste del municipio, junto a la CV 83 

 

En el plazo de seis meses desde la aprobación definitiva del presente Plan, se realizará un 

estudio sobre los programas concretos a realizar, indicando su preferencia y presupuestando 

el coste de las actuaciones, a las cuales les serán afectados estos fondos para su financiación. 

Disposición Adicional Séptima: Obras de defensa contra avenidas en suelo urbano. 

Para la obtención de licencia para edificaciones de nueva planta en la zona de suelo urbano 

situada al oeste del término municipal, junto a la CV 83, será necesario realizar a costa del 

promotor, caso de no haber sido ejecutadas por el Ayuntamiento, obras de encauzamiento de 

las aguas que corran por el barranco que se señala en el PATRICOVA con nivel 4. 
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Disposición Adicional Octava: Garantía de recursos hídricos en nuevos desarrollos. 

Las actuaciones en las que sea necesario un planeamiento de desarrollo para su urbanización 

y supongan un incremento en las necesidades del consumo de agua,  requerirán con carácter 

previo al inicio de las obras de urbanización, acreditar la efectiva disponibilidad legal, por 

cualquiera de los medios previstos en la legislación vigente en materia de aguas, de recursos 

hídricos suficientes destinados al consumo humano para abastecer las demandas generadas 

por la actuación, en las condiciones de calidad legalmente establecidas o, en su caso por 

haber transcurrido el plazo de dieciocho meses desde la solicitud a la Confederación 

Hidrográfica correspondiente sin que haya obtenido dicha disponibilidad, por causas no 

imputables al Ayuntamiento. 

 

 

 

 

 

 

DISPOSICIONES TRANSITORIAS 

 

Disposición Transitoria Primera: Normas en Suelo No Urbanizable. 

Hasta tanto no se aprueba la adaptación de este Plan a la Ley del Suelo No Urbanizable, suelo 

no urbanizable común y suelo no urbanizable de protección agrícola, se incluyen en la misma 

categoría, y les será de aplicación la ordenación contenida en estas normas. 
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Las declaraciones de interés comunitario para la implantación en suelo no urbanizable de 

actividades de servicios, serán de carácter prioritario para el municipio, en los términos 

establecidos en estas normas. 

 

Disposición Transitoria Segunda. Disposiciones Generales y Normas Municipales en 

vigor. 

Hasta tanto se modifiquen las normas y reglamentos  a los que se alude en estas normas 

urbanísticas, continuarán en vigor los que tenga aprobados el Ayuntamiento de Pinoso, 

siempre que no contradigan lo dispuesto en estas Normas y Plan General. 

 

Disposición Transitoria Tercera: Se declara expresamente a tal efecto la convalidación y 

ratificación de todos los actos que sobre la actuación denominada Polígono Industrial del 

Mármol, hubiera realizado el Ayuntamiento de Pinoso, en ejecución del Plan Parcial de dicho 

suelo industrial.  

 

 

 

DISPOSICIÓN      FINAL 

Entrada en Vigor. 

Estas Normas Urbanísticas, entrarán en vigor, conforme a lo establecido en el art. 107 de la 

Ley Urbanística Valenciana, a los quince días de la publicación en el Diario Oficial 

correspondiente, de la resolución que aprueba el Plan General de Pinoso y estas Normas. 

 

DISPOSICIÓN DEROGATORIA 
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Quedan derogadas, cuantas normas y reglamentos haya dictado el ayuntamiento en esta 

materia y que contradigan lo dispuesto en el Plan y las Normas Urbanísticas presentes. 

 

 

                                                                              Pinoso a diciembre  de 2008 

                                                                              EL EQUIPO REDACTOR 

 

 

 

       Rafael Ramos Rodríguez        Carlos Alcalde Agesta       Pablo Martín Montava  


