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CAPITULO |

NATURALEZA, AMBITO DE APLICACION Y EFECTOS DEL PLANGENERAL.

Art. 1. Significado y &mbito de aplicacion del Pla General
1. El presente Plan General Municipal de Ordenacidrabla constituye un instrumento

de ordenacién que regula las actividades de edifivay uso del suelo en el
Municipio de Pinoso, con sujecion a la normativa addenacion del territorio y
urbanistica vigente y de aplicacién en la Comunilatbnoma Valenciana, al mismo

se sujetara la actividad urbanistica en el muiaicip

2. Las determinaciones del Plan General son degaidi cumplimiento para

Administracion y administrados y entraran en viggpartir de la publicacion en los

diarios oficiales correspondientes de la resoluqide lo apruebe definitivamente.

Art. 2. Contenido e interpretacion del Plan Generha

1. El contenido del Plan General lo integran los €gtes documentos: Memoria,
Normas Urbanisticas, Anejo, Programa de ActuadiStiydio Econdmico-Financiero,

Directrices Estratégicas de Evolucion Urbana y @aden Territorial y Planos.

La documentacion del Plan General constituye umdadncoherente en su conjunto.
En caso de discrepancia o contradiccion se atemaegaresolverla, por este orden, a
lo expresado en las Normas Urbanisticas, que deleranterpretadas conforme a lo
dispuesto en las Directrices Estratégicas de Ei@iudJrbana y Ordenacion

Territorial, Planos de Ordenacién, Anejo, MemoFeygrama de Actuacion y Estudio
Econdmico-Financiero. En caso de discrepancia gldres, prevalecera el de mayor

escala.
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3. La interpretacion del Plan General correspomaegodialmente al Ayuntamiento. Los
acuerdos, resoluciones, dictamenes o informeseangah el caracter de precedente a
estos efectos interpretativos deberan sistemagizgronstituirdn un documento
accesible a cualquier administrado, sin perjuice ld preceptiva publicacion en

diarios oficiales de los actos interpretativos guoe su naturaleza y ambito asi lo

requieran.

Art. 3.- Vigencia del Plan General.
1. Lavigencia del Plan General es indefinida, sipyeo de las alteraciones que en su

contenido pueda sufrir en forma de modificaciéedsion.

2. La revision del Plan consiste en una altera@dnprofundidad de su contenido,
motivada por la eleccibn de otro modelo de ordémgcipor la aparicion de
circunstancias sobrevenidas que hiciesen variamptesupuestos de partida de tipo

demografico o econdmico, o por el agotamiento dajecidad del Plan.

Seran causas que determinen la necesidad de revRlan General:

a) La adaptacion de nuevos criterios respecto de tlaodgra general y organica del
territorio o de la clasificacion del suelo, motigagor la eleccibn de un modelo
territorial distinto o por la aparicion de circusstias sobrevenidas, de caracter

demografico o econdmico, que incidan sustancialensolbre la ordenacion.

b) El agotamiento, entendiendo por tal la consolidacn@yoritaria por la edificacion, de

las dos terceras partes del Suelo Urbanizablegicegn el Plan General.

c) Eltranscurso de 12 afios a partir de la fecha ttadanen vigor del Plan General.
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d) Otras circunstancias expresamente establecida® @udieran establecerse en normas

de caracter superior de obligado cumplimiento.

3. Modificaciones del Plan General son las variacioapsel contenido del mismo no

incluidas en el apartado anterior.

Cada cuatro afos, se procedera por parte del Ayigrigo a la confeccion de un estudio
de seguimiento del Plan, en el que se establezpare¢ntaje de desarrollo del mismo,
evallen nuevas necesidades que hayan surgido #englo y aporten soluciones de
desarrollo integrado de todo el término municigdecuando el planeamiento a las
exigencias legislativas, sociales y de oportunmizel se hayan puesto de manifiesto en el

periodo cuatrienal anterior.

No se consideraran modificaciones del Plan Gerlamlalteraciones que, como
consecuencia de la formulacion de instrumentos reifedos de ordenacion y gestion
legalmente aprobados, puedan afectar a la ordendeidos elementos del Suelo Urbano
ordenado directamente por el Plan General o radpetaomo Areas de Planeamiento
Anterior, siempre que no incurran en los supuestados en el apartado anterior de este

articulo.

La aprobacion de Programas de Actuaciones Integigquiaimpliquen la modificacion de
la calificacion del suelo o determinaciones sustes de las contenidas en este Plan
General, necesitara un pronunciamiento sobre lasigead o no de modificacion de este
Plan General, que habra de hacerse junto al acukrdaprobacion provisional por el

érgano competente.
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Articulo 4.- Clausula de no indemnizabilidad por I& determinaciones del Plan General.

La ordenacion del uso de los terrenos y constrnesiono  confiere derechos

indemnizatorios, salvo en los supuestos que ladeéye.

CAPITULO Il
EJECUCION Y DESARROLLO DE PLAN GENERAL

Art. 5.- Entes actuantes.

1. La ejecucion y desarrollo del Plan General corredpcen primer lugar al Ayuntamiento,
a través de sus organos de gobierno ordinarios@gdeos especiales de gestion u otras

formulas gestoras, mancomunadas o consorciadagjdgaren la legislacion vigente.

2. Las Administraciones Central, Autonomica y Pnoial, dentro de sus respectivas esferas
de atribuciones y obligaciones, desarrollaran gwggran las infraestructuras, servicios y

eguipamientos que sean de su competencia, en gaoid@h con el Ayuntamiento.

3. Los patrticulares, individualmente o agrupado€rtidades Urbanisticas Colaboradoras,
podran participar en el desarrollo y ejecucion B&n General en los términos vy

modalidades establecidos en el mismo y admitidosagegislacion vigente.



e ] o PLAN GENERAL ORDENACI ON URBANA DE Pl NOSO

ABOGADOS

NORMAS GENERALES, URBANISTICAS E INSTRUMENTOS
DE CONTROL DEL PNA

Art. 6. Clases de actuaciones urbanisticas.

1.

En funcion del grado de desarrollo que supomgspecto al Plan General, las actuaciones
urbanisticas pueden ser de ordenacion, de gestiérejecucion, reflejandose cada una de

ellas en los correspondientes instrumentos.

Las actuaciones de ordenaciéon tienen por finalidadeterminacion o detalle de la
ordenacion de ambitos territoriales o sistemasosatds, el desarrollo de operaciones
urbanisticas, la determinacion de medidas de midtec o mejora, asi como otras

medidas urbanisticas no calificadas como de gestamejecucion.

Las actuaciones de gestion tienen por objeto gaearia culminacién de la ordenacién
determinada, asi como establecer el reparto egoitate los beneficios y cargas

derivados del planeamiento.

Las actuaciones de ejecucion tienden a mataralas previsiones de la ordenacion
respectiva, mediante la realizacion de obras deuad&n del suelo o de construccion,

demolicién o acondicionamiento de edificios e ilatimnes. Dentro de esta clase de

actuaciones pueden distinguirse los siguientesogrup

a) Obras de urbanizacién tienen por objeto el acondicionamiento del swdgstinado
por el planeamiento a viales o espacios librestecoplando la instalacion en los

mismos de los servicios de infraestructura, plaotes y ajardinamiento necesarios.
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b) Obras de edificacion pueden ser obras de nueva edificacion (recortsfmicnueva
planta y ampliacion), obras en los edificios (restaiébn, mantenimiento,
consolidacion, acondicionamiento, reestructuracyolmbras puntuales y obras de
demolicion.

Las reconstrucciones consisten en la reposicidandedificio existente en su mismo

emplazamiento, reproduciendo sus caracteristicas.

Las obras de nueva planta comprenden la construscbre parcelas o parte de ellas

vacantes.

Las obras de ampliacion consisten en el incremdateolumen o edificabilidad de

edificios existentes.

Las obras de restauracion pretenden la restitud@nedificio a su estado original,
pudiendo incluir sustituciones parciales de elem®néstructurales, asi como la
incorporacion de nuevas instalaciones para asedarastabilidad y funcionalidad

adecuadas del edificio con relacidon a las necesfddl uso a que fuera a destinarse.

Las obras de mantenimiento tienen por finalidadseorar la edificacion en correctas

condiciones de salubridad y ornato, sin alterarsgructura ni distribucion.

Las obras de consolidacion pretenden el refuermosystitucion de elementos del
edificio dafiados, para asegurar la estabilidadmdgmo o sus condiciones basicas de

uso.

Las obras de acondicionamiento persiguen la medifimn de las condiciones de
habitabilidad de un edificio o parte de él, medala sustitucion o ampliacion de
instalaciones o la redistribucidn de su espacierimt, manteniendo sus caracteristicas

morfoldgicas.
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Las obras de reestructuracion tienen el mismo t&atrguero mayor alcance, que las de
restauracion, ya que pueden llegar a afectar el@merstructurales del edificio, e

incluso demoliciones interiores.

Se entiende por obras puntuales las de pequeita@rue se realicen el exterior del

edificio, conservando su volumetria y morfologi@ano revocos, escaparates, etc.

Las demoliciones suponen la desaparicion del edlificle parte del mismo.

Instalacién de actividadestiene por objeto completar el local correspontdiaron los
elementos mecanicos e instalaciones que sean gedm para el ejercicio de
actividades diferentes del uso residencial; estageaiones son independientes, aunque
pueden ser simultaneas, de las obras de nuevaummiéh o acondicionamiento del
local correspondiente. Se dividen en actividadescuas y calificadas (molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas), segun las dafinés respectivas contenidas en el
Reglamento de actividades Molestas, Insalubresjvii®g/ Peligrosas, aprobado por
Decreto de 30 de Noviembre de 1.961.

d) Otras actuaciones de ejecuciarengloban actuaciones heterogéneas de diversi,jndo

gue normalmente requieren licencia municipal, tateso parcelaciones, movimientos

de tierras, vallados, pequefias obras, etc.

5. La documentacion necesaria para la tramitaciéncdalquier actuacion urbanistica

(ordenacion, gestion y ejecucion) debera presentargormato DIN, tamafio A4 o A3. La

documentacion debera contener siempre un plancodginto, de forma que se pueda

tener una vision general de la actuacion que demite.
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Toda documentacidon que se tramite, para cualglase @e actuacion urbanistica, debera
estar referenciada a la cartografia municipal gssposible sobre la cartografia municipal
informatizada. Cuando un instrumento urbanistichaga desarrollado informéaticamente
sera obligatorio entregar una copia en soporternmtco de plan o proyecto aprobado

definitivamente.

Si para la correcta definicion de la actuacion éuascesaria generar una nueva base

cartografica, ésta debera cumplir las condicioipsentes:

La escala de representacion sera la correspondienael/500.

Todos los elementos a representar deberan situarem el dibujo con una precision

planimétrica igual a la dimension lineal del terre correspondiente a la apreciacion

gréfica del plano, establecida en 0’2 mm. La predidn altimétrica serd de 1/5 de la

equidistancia fijada para las curvas de nivel.

La base cartografica se entregara en formato inforitico SOD, DXF 6 DWG o PDF,

0 cualquier otro programa analogo a los anteriores.

6. El procedimiento, plazos de otorgamiento denb@es o autorizaciones, aprobaciones de
los instrumentos y programas, seran los estableoato la legislacion administrativa,

urbanistica o sectorial aplicable a cada caso aspérticularidades establecidas en estas

normas.

10
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Art.7. Instrumentos de ordenacion

1. Constituyen la expresion documental de las actouasiale ordenacion referidas

en el articulo anterior. Regulan, en desarrolloRlah General, la ordenacion de

ambitos determinados de Suelo Urbano, Urbanizatl® Urbanizable, o de

elementos integrantes de los sistemas generalégnolo asimismo perseguir

otras finalidades especificas como proteccion oorae[de las condiciones

urbanisticas o ambientales de ciertos ambitoscsahfuere su clasificacion de

suelo respectiva.

2. Los instrumentos de ordenacion comprenden dasesites clases:

a)

b)

Planes Parciales que, siguiendo las directrices del Plan Geneyalgnan

pormenorizadamente sectores concretos de sueloizabée.

Planes de Reforma Interior,que, en suelo urbano, establecen o completan la

ordenacién pormenorizada en operaciones de remwvaaibana a fin de
moderar densidades, reequipar barrios enteros, rmiepde su destino
urbanistico o preservar el patrimonio arquitectomle interés.

Planes Especialegjue, en desarrollo, complemento o incluso maalifien del
planeamiento general y parcial, cumplen cualquide los siguientes
cometidos: crear o ampliar reservas de suelo dwtakidefinir y proteger las
infraestructuras o vias de comunicacion, el paigagt medio rural; adoptar
medidas para la mejor conservacion de inmueblesntigés cultural o
arquitectonico; definir las condiciones de urbaciiza y edificacion de &mbitos
concretos sujetos a actuaciones urbanisticas amegul concretar el
funcionamiento de las redes de infraestructuragingular areas o parcelas,
urbanas o urbanizables, a la construccion o ratetddn de viviendas sujetas a
algun régimen de proteccion publica.

11
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d) Catalogos de Bienes y Espacios Protegidague identifican y determinan el
régimen de preservacion o respeto de las consbnes, conjuntos, jardines, y
otros bienes del patrimonio cultural valencianoyacalteraciéon se someta a
requisitos restrictivos, acordes con la especifbraaion que merezcan los
mismos y con su legislacion reguladora.

e) Estudios de detalleque completan o adaptan determinaciones estdagepor

los Planes Generales o Parciales.

3. La ordenacion del proceso de gestion, urbarimagi edificacion del suelo se regulara
mediante los siguientes Instrumentos urbanisticos:
a) Programas para el desarrollo de Actuaciones Inggadas que regulan el
proceso de ejecucion de éstas, las condicionegygcde urbanizacion, fijando los
plazos, especificando su alcance y modalidad, dasd@p el Urbanizador y

concretando sus compromisos y garantias.

b) Programas para el desarrollo de Actuaciones Aigtlas que regulan el proceso
de ejecucion de éstas, en suelos urbanos, sirgiemie lo dispuesto en el articulo
29 de la Ley Urbanistica Valenciana, fijando logzpls, compromisos, condiciones
de urbanizaciébn o edificacion y rehabilitacion, emsficando su alcance y

modalidad, y designando su promotor, con sus comigos y garantias.

12
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Cuando los instrumentos de ordenacion o de getiporal y econdmica definidos
en los parrafos anteriores, que se redacten fiatima particular deberan contener,
ademas de las determinaciones indicadas, planelpacc referido a las fincas

registrales incluidas, asi como fijacion del sistata actuacion.

Si como consecuencia de la realizacion de un im&nio de ordenacion o gestion
gue complemente y desarrolle el planeamientosugsrficies del sector o ambito de
actuacion resultasen diferentes a las contempkd&s$ planeamiento en funcién de
lo que resulte de mediciones a escala mas ampéigngpre que éstas sean fiel
interpretacion de los limites establecidos en ahFbeneral., las mismas podran ser

variadas, sin que ello sea considerado una modificale planeamiento,

Art. 8. Otros elementos de ordenacion.

1.

Se expresa con esta denominacion otra serieodeméntos urbanisticos, de menor
entidad que los documentos citados, cuya caratitarisindamental consiste en su no-
capacidad de calificar suelo, y cuya finalidad &gdgulacion de aspectos concretos y
parciales, por lo que tienen un caracter compleanentle los instrumentos de ordenacion
propiamente dichos y una menor complejidad docuahenal estar integrados
ordinariamente por componentes normativos o commqesegraficos, pero no por la

conjuncion de ambos.

. Estos elementos complementarios pueden sesdsggiaientes tipos:

a) Normas especiales de proteccidigue establezcan medidas de este tipo para ambitos
de interés, urbanos o no, en desarrollo de losrio# establecidos en el Plan General o

en algun Plan Especial aprobado, y en casos empquéa regulacion ya contenida en

13
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los instrumentos respectivos a los que complemessgtas Normas Especiales, no se
requiera la formulacion de Planes Especiales.

b) Normas Complementariasde las del Plan General o de otros Planes aprepbade
regulan o desarrollan aspectos no previstos es ellao contemplados con suficiente
extension o profundidad.

c) Ordenanzas Especialescon la finalidad de regulacion, con caracter ganede
aspectos relacionados con la aplicacién del plamedaonurbanistico, usos del suelo,
actividades, obras y condiciones de urbanizaciém o que las presentes Normas

Urbanisticas estableceran los criterios a desarrglicontendran el mandato expreso
de redaccion.

d) Catalogos complementarios del planeamientaonteniendo relaciones de bienes o
elementos de interés que deban ser conservadagés le medidas que se contengan

en los planes a los que estos Catalogos complementa

3. La tramitacién y aprobacion de estos elemeneosrdenacién complementarios sera la
establecida en la normativa vigente, segun el olgspecifico de cada uno de ellos. Las
Ordenanzas Especiales previstas en estas Normaanikbibas seran aprobadas

definitivamente por el Ayuntamiento.

Art. 9. Instrumentos de gestion
1. Constituyen la expresion documental de las actnasiale gestion referidas en el
articulo 5.3 de las presentes Normas Urbanistigagan relacionados con los
procedimientos que se acuerden para la ejecuciotoglesistemas de actuacion

(Gestion directa o indirecta).

14
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2. Los instrumentos de gestion comprenden las sigesariases:

a) Proyectos de Delimitacionde sectores o de Unidades de Actuacion. Preabkan

ambito que ha de ser objeto de aplicacion de algenos sistemas de actuacion. Sus
determinaciones, documentacion y tramitacion séanestablecidas en las leyes y

normas de aplicacién de caracter urbanistico.

b) Proyecto de CompensacionConstituyen la propuesta técnica de distribuai@n

beneficios y cargas propia de la actuacion aisteiiéegrada correspondiente, bajo la
forma de cuentas de liquidacion provisional y défia, y contemplara las obligaciones
de cada propietario en relaciéon con la actuaciéh,camo las compensaciones que
hubieran de realizarse econémicas o fisicas endame la ocupacion, adquisicion
forzosa o desaparicion de construccionesivoslt o instalaciones incompatibles con
los programas de ejecucion del suelo. Estos insintms requerirdn las aprobaciones
municipal, previa exposicion publica de un mes,bg&n podran de tramitarse
simultAneamente con otros proyectos de ordena@éstion o ejecucion, en cuyo caso

se estara a los plazos de exposicion al publi@bkstidos en estos.

c) Proyecto de Reparcelacién El proyecto de reparcelacion tiene por objetmuava
division de fincas, ajustada al planeamiento yfmwone al programa de gestion y
ejecucion de suelo aplicado a un sector determjnaggara adjudicarlas entre los

afectados segun su derecho.

La reparcelacion podréa llevarse a cabo de formantatia o forzosa, pudiendo dar
lugar a la adjudicacion de suelo resultante o a@nmuzacion compensatoria o
sustitutiva de la adjudicacion de suelo.

15
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Proyecto de Expropiacion Consiste en la descripcion y propuesta inicial de
valoracion, en su caso, de los bienes afectadosuparexpropiacion urbanistica.
Cuando se trate de la ejecucidon de un Plan pastehsa de expropiacion se seguira el
procedimiento de tasacion conjunta, cuyas deteciunas, documentacion y
tramitacion vienen reguladas en los articulos 2@1@ del Reglamento de Gestion
Urbanistica. Cuando se trate de expropiacion gianaklemento aislado integrante de
los sistemas generales o locales, se estara agoedito en el articulo 197 del referido

Reglamento.

Proyecto de Normalizacion de Fincagonsiste en una operacion de regularizacion de
la configuraciéon fisica de fincas para adaptarliasa exigencias del planeamiento,
cuando no se requiera la distribucion de benefigioargar al no existir necesidad de
cesiones de suelo. Las determinaciones, documé@mtac tramitacion de estos

proyectos seran las establecidas en los articdldsa1121 del Reglamento de Gestion

Urbanistica.

. Los instrumentos de gestion podran tramitarsguota y simultaneamente, aunque

siempre con diferenciacion expresa documental yolegtoria, respecto a los
instrumentos de ordenacion a que se refieren, vlrsgéose en este caso los requisitos
de tramitacion, de entre los aplicables a uno g otstrumento, que garanticen unas
mejores condiciones de publicidad, entendiéndose tales la practica de

notificaciones individuales y los mayores plazogxigosicion publica.

La misma simultaneidad y con los mismos requisétpantados, puede darse en la

tramitacion de los Proyectos de Delimitacion deigewlos y Unidades de Actuacion

junto con los de Reparcelaciéon, Compensacion y @pigcion, siempre que aquéllos
16
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no estuvieren previamente delimitados.

Art. 10. Instrumentos de ejecucion.
1. Constituyen la expresion documental de las actnasiale ejecucion referidas en las

presentes Normas Urbanisticas.

2. Los instrumentos de ejecuciéon se denominan gaméente “proyectos técnicos”, y

comprenden, entre otras, las siguientes modakdade

a) Proyectos de UrbanizaciénSon los que tienen por objeto la definicion téarde las
obras a realizar para el acondicionamiento de sdestinado por el planeamiento a
viales o0 espacios libres, contemplando la instdtaen los mismos de los servicios de
infraestructura necesarios, tales como pavimentagogcintado de aceras,
abastecimiento de agua, alcantarillado, ener@iareda, alumbrado publico, jardineria
y otras analogas.

Cuando la entidad de estos proyectos sea menda gescrita, bien porque el ambito a
urbanizar sea inferior a un Poligono o Unidad dé&uacion, bien porque las obras a
realizar no consistan en la implantacion de todsssérvicios de urbanizacion descritos
en el parrafo anterior, el proyecto en cuestidnegominara de Obras Ordinarias de

Urbanizacion.

Las determinaciones y documentacion de los ProgadtoUrbanizacion y de los de
Obras Ordinarias de Urbanizacion en forma adecaais correspondientes objetivos,
seran las establecidas en la Ley Urbanistica ValeacReglamento de Planeamiento

Urbanistico y demas normativa concordante.
17
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Los Proyectos de Urbanizacion podran tramitarsguota y simultaneamente con el

instrumento de ordenacion que desarrollen.

b) Proyectos de edificacion Son documentos técnicos que definen las carsiitad
generales de la edificacion o de la intervenciorlen precisando su localizacion y la
definicion de las obras a realizar, con el graddetalle suficiente para que puedan ser

directamente ejecutadas mediante la correcta afitae sus determinaciones.

La documentacidon a contener por dichos proyect@séesn funcién del objetivo que
pretendan y de los requisitos que pudieran seresplicacion por la normativa

vigente. Como contenido documental minimo, comtodas ellos, contaran con:

* Memoria descriptiva y justificativa de las obrasealizar. En ella se demostrara su
aptitud y congruencia con la normativa vigente;hsed expresa referencia a la
afeccidon que la ejecucion de las obras causardia laublica o a otras propiedades,
en su caso, durante la ejecucion de las mismas)qmesion de los medios a emplear
para paliar tales afecciones; también se refedrks plazos de ejecucion de las fases
mas significativas de la obra.

» Planos: de situacion actual y de obras previstasiadas las referencias precisas para
Su correcta interpretacion y comprension de lo getado.

» Presupuesto de realizacion de las obras, conveniente desglosado y actualizado.

* Programa de ejecucion temporal.
c) Proyectos de actividades e instalacionesson los que describen los requisitos

materiales a realizar para el acondicionamienttagl@dificaciones a usos distintos al

de vivienda, y en especial los que supongan imgtédn de maquinaria o elementos
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técnicos susceptibles de producir efectos ambeEntdmo emisiones 0 emanaciones,

asi como los que vayan a ser destinados a laagiihiz por el publico en general.

Los requisitos genéricos de estos proyectos semiifaies a los expresados en el
apartado anterior, en lo que a descripcion, jesition, adecuacion a la normativa
vigente y documentacion minima se refiere. Los isps especificos vendran
determinados por la naturaleza de la actividad stalacion de que se trate y la

normativa sectorial que le pudiera ser de aplicacio

El contenido especifico de los proyectos de ejéciciasi como las reglas de
tramitacién de los mismos, debera cumplir con kaldecido tanto en la Legislacion
Urbanistica como en la normativa sectorial aplieallon especial atencién a las
medidas de correccion que hubieran de contemptaraedo la actividad proyectada

sea de las calificadas como molestas, nocivadulmes, o peligrosas.

En los proyectos de implantacion de industriasequtfies de generar humos, vapores
0 emisiones a la atmosfera, sean 0 no contaminas@exigira en todo caso un estudio
sobre vientos y brisas de la zona, de suerte quastalacion de la actividad no

impliqgue en ningln caso que la emisién de vaporegyzca nieblas o molestias a
zonas pobladas, ya se encuentren estas situadssekn urbano, urbanizable o no

urbanizable.
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CAPITULO Il
FOMENTO DE LA EDIFICACION Y CONSERVACION DE INMUEBLES Y SOLARES

Art. 11. Edificaciones, usos e instalaciones prastentes
1. A los efectos previstos en el articulo 111 de ly L&banistica Valenciana, se
consideran edificios o instalaciones fuera de axdém aquellos que todo, 0 en su
caso, la parte de los mismos que por su estrugtcoanposicion fuese separable, que
ocupen espacios previstos en el planeamiento cdarm o espacio libre publico,
salvo en los casos en que la afeccion consistan @maflan, en que no se considerara
el edificio en cuestién como fuera de ordenacion.
No se consideraran edificaciones fuera de ordenaaffuellas que formando parte de
un mismo inmueble o finca, sean complementariag aiVvienda o instalacion
principal, tales como piscinas, balsas, corralemglogos, los cuales, debido a las

nuevas determinaciones del Plan hayan quedadeetmde distinta clasificacion.
2. Transitoriamente, se consideran también conra fie ordenacion:

a) Los edificios o instalaciones que se emplacearahitos para los que el presente
Plan General prevea para su desarrollo una Actuakiglada o Integrada, un Plan
Parcial o un Plan Especial de Reforma Interior, tanto no se aprueben
definitivamente los referidos instrumentos de oed&mn; una vez que ello suceda,
seran dichos instrumentos los que asignen laa@atifin de fuera de ordenacion, en

funcion de los criterios establecidos en estewddi

b) Los edificios o instalaciones que asi se declasgpresamente por el Ayuntamiento
y se incluyan en el Catalogo correspondiente, ese ba sus muy negativas
20
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caracteristicas de seguridad relativas a riesgosncendio, en tanto no sean

subsanadas las indicadas caracteristicas peligrosas
3. Se consideran como usos fuera de ordenacion:

a) Los que se sitlen en lugares para los que eéghaiento de aplicacion prevea la

implantacion de usos dotacionales y resulten inetiles con los mismos.

b) Los que sobrepasen los limites maximos tolerades impacto ambiental
especificados en las presentes Normas Urbanistidaslas Ordenanzas Especiales
gue se redacten en desarrollo de tales espectites;i en tanto no se subsanen

dichas deficiencias.

4.- Los edificios, instalaciones y usos existentessadte la entrada en vigor de este
Plan General que no se incluyan, directamente capalogia, en los supuestos
anteriores no se consideraran fuera de ordenaeidmgue no se ajusten a los
parametros reguladores de las condiciones de volume los requisitos de
compatibilidad de usos establecidos en las presddtemas Urbanisticas. Las
instalaciones y usos no compatibles, habran deacoem todo caso para la
aplicacion de este precepto, con la licencia detalmsion o aperturas

correspondiente.

5.- Los edificios incluidos en Catalogos de Planes E&iafes de Proteccion no se

consideran fuera de ordenacion.

6.- La consideraciéon como fuera de ordenacion impkcddnegacion de licencias de
obras de edificacion, salvo:
21
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a) Las obras de restauracion, conservacion, rapargobras puntuales exteriores,
siempre que no estuviese prevista la expropiacidanaoliciéon del inmueble en

cuestion, o la erradicacién del uso correspondiente

b) Las obras cuyo objeto fuese la eliminacion dedausas determinantes de la

calificacion de fuera de ordenacion.

Art. 12. El deber de edificar.

1. EIl propietario de un terreno tiene el deber deimi@$d al uso y aprovechamiento
previsto por el Plan colaborando, con prontitudligehcia, a la ejecucion de éste. Si
el terreno de su propiedad fuera una parcela elo swbano o un solar, debera
solicitar la preceptiva licencia para construirglse el Plan, compensando, en todo
caso, el excedente de aprovechamiento que presénterreno, efectuando las
cesiones Yy realizando las obras de urbanizacionejqueada caso, correspondan. Este
deber de edificacién serd exigible una vez tramgms los plazos fijados por el
Programa o, en su defecto, cuando haya transcwiridaio desde que fuera posible

solicitar la licencia de edificacion.

2. Una vez otorgada la licencia, se debera iniciamckor y no interrumpir la
construccion dentro de los plazos en ella detemaisiaEn defecto de tales plazos se
entendera que el interesado dispone de un plageisleneses para iniciar las obras y
veinticuatro para terminarlas, admitiéndose infgiones en dichos plazos que no
podran exceder, en total, de seis meses. La cadlad la licencia se declarara

previa audiencia del interesado.
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3. El incumplimiento del deber de edificacion en ltazps establecidos en este articulo,
conlleva la incorporacién, previa audiencia al iesado, del solar no edificado al
Registro Municipal de Solares Sin Edificar y Edd&a Rehabilitar.

4. La Caducidad de la licencia conlleva la de toda@sderechos a ella inherentes, de
forma que el interesado habra de proceder a unaaragdicitud de licencia, que sera
otorgada conforme a las determinaciones urbandstiq@entes al momento de la

nueva solicitud.

Articulo 13. El Registro de Solares y Edificacionea Rehabilitar.
El Ayuntamiento de Pinoso, establecera un Regasr8olares y Edificaciones a Rehabilitar,
al objeto de mantener un censo constante y adedelis solares disponibles en el término

municipal susceptibles de ser edificados y edi$ic@aehabilitar.

La inclusion de los edificios y solares el registronicipal de solares y edificios a rehabilitar,
comporta automaticamente la declaracion de utiligi#idlica y la necesidad de ocupacion a
los efectos de su expropiacion, y su inclusioreler@gimen de edificacion forzosa, con los

efectos y conforme al procedimiento para ello éstidho en la Ley Urbanistica Valenciana.

Articulo 14. El deber de Conservacion de las edifaciones e instalaciones

1. Los propietarios de terrenos, edificaciones, iastahes, urbanizaciones y jardines
privados, carteles y vallas, deberdn mantenerldasedebidas condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publicos. El incumplimiento ei#as obligaciones podré dar lugar a

su exigencia municipal a través de los medios eeuejon forzosa legalmente admitidos.
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2. El deber de conservacion, la declaracion de rubcaita o econdmica, el régimen de
ordenes de ejecucion y las revisiones e inspeceigne se hubieran de exigir a los
edificios e instalaciones, sera el establecido @&nLéyes que regulan el régimen
urbanistico, de ordenacion territorial y de viviareh la Comunidad Valenciana, ademas
de las disposiciones especificas que establezdateaminadas actividades, instalaciones

o edificaciones las leyes sectoriales de aplicacion

3. Entodo caso, y sin perjuicio de lo que se acalexgeesar, se indican a continuacién dos
situaciones que concretan el contenido de las abbges antedichas para dos supuestos

muy frecuentes:

a) Con caracter general, queda prohibido fijar castede las fachadas de las
edificaciones o vallas de cerramiento, sin peruide lo que al efecto se
establezca de forma especifica en estas normasiistibas u ordenanza

municipal reguladora de la publicidad y cartelesaevia publica.

b) Los solares deberan estar vallados y su intenguib, desbrozado y desprovisto
de pozos o desniveles. La obligacion de valladagotiviarse cuando el solar
se destine hasta su edificacién, y previa autadmagnunicipal, a usos
provisionales como aparcamiento de vehiculos, qa&s instalaciones

deportivas al aire libre, de ocio, como circos,gtoe de venta no fijos, etc.
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CAPITULO IV
CONTROL DEL DESARROLLO Y EJECUCION DE PLAN GENERAL

Art. 15. Informacién urbanistica

1. Toda persona tiene derecho a examinar los plangsoyectos urbanisticos,

gratuitamente y en horas normales de oficina, cdacwadas condiciones de
comodidad y espacio. A tal fin, en las Dependenbasicipales se dispondra de
copias autenticadas de los citados planes y progeasi como de personal capacitado

para proporcionar informacion y explicaciones aaeiel contenido de los mismo.

Los planes y proyectos urbanisticos definitivamerterobados podran ser
reproducidos, total o parcialmente, a instanciacd@quier administrado y previo
abono de la tasa correspondiente. A tal fin, loemmtores de instrumentos de
ordenacion o gestion de iniciativa particular estarobligados a entregar al
Ayuntamiento un ejemplar de los mismos en mateyjia¢ permita su correcta
reproduccion; ademas de soporte informatico cornlgatcon los programas y
sistemas operativos de mayor difusion. EI cumpimuede esta obligacion sera

requisito previo para la entrada en vigor del imsgnto de que se trate.

. Todo ciudadano interesado tiene el derecho a retifarmacion por escrito del

Ayuntamiento acerca del régimen urbanistico apléecabterrenos o edificaciones. A
tal fin, se expedira el documento denominado Cédel&arantia Urbanistica, con el
contenido establecido en el articulo 200 de la Ueanistica Valenciana. Dicha
Cédula tendra un mero caracter informativo y segdisito documental previo para el
otorgamiento de licencia de edificacion, que hal&olicitarse en el plazo maximo

de un afo desde su otorgamiento.
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Art. 16. Actividad Municipal de Garantia de la Legalidad Urbanistica.

1. La actividad municipal de garantia de la legalidabanistica comprende todas las

actuaciones que realicen las autoridades, agentésicionarios competentes del
Ayuntamiento de Pinoso, tendentes a verificar giex@l cumplimiento de las normas

urbanisticas y el planeamiento, asi como a sancgniacumplimiento.

Esta actividad se desarrollara mediante el ejercleilas potestades de policia atribuidas
al Ayuntamiento, tales como el sometimiento a leetion de previa licencia, ordenes
de ejecucion, la suspensién cautelar de edifioasi@ actividades, la compulsién a los
administrados al cumplimiento de sus deberes, p&ion de las sanciones que, en su
caso, procedan y la restauracion del orden urbemiisifringido por actos efectuados en
contra de lo establecido en la ordenacion urbaaisigente, a través de las funciones de

inspeccidn y comprobacion de la actividad de lotiqdares en esta materia.

Articulo 17.- La Inspeccion Urbanistica.

La inspeccidn urbanistica es la actividad de cobgmidn de la ejecucién material de las
actividades y de su adecuacion al proyecto téaespectivo, a las condiciones impuestas
0, en general, a la normativa en vigor. Esta |lagorealizara por medios municipales, sin
perjuicio de otras competencias legalmente estiallecy constituir4, en su caso, el
soporte informativo necesario para la adopcion @glidas coercitivas tendentes a la

defensa de la legalidad urbanistica.
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Articulo 18. Las Licencias y Autorizaciones Urbanigcas Municipales.

1. Las licencias y autorizaciones constituyen el aatiministrativo que expresa la

adecuacion de determinadas actuaciones, plasmadgsogectos técnicos o en la

documentacién requerida al efecto, a la normatilbanistica vigente.

Estan sujetos a licencia urbanistica, y sin paguie las demas autorizaciones que sean
procedentes con arreglo a la legislacién urbawistisectorial aplicable, todos los actos
de uso, transformacion y edificacion del suelosselp y vuelo, recogidos en el art. 191
y concordantes de la Ley Urbanistica Valencianatotai se realizan por personas o
entidades publicas o privadas. Cuando se tratecl@cones municipales, se requerira
autorizacion o aprobacién de las mismas por el midrgano que tenga competencia para
otorgar licencia a la clase de actividad corresjgonel. Salvo que en las presentes Normas
se disponga expresamente otra cosa, el érgano tamtgeara el otorgamiento de licencias

sera la Comisidon Municipal de Gobierno.

A los efectos de su regulacién en las presentesndrUrbanisticas, las licencias se
dividen en tres grandes grupos: licencias paraaemines de acondicionamiento del

suelo, licencias de edificacion y licencias devadédes e instalaciones.

Art. 19. Licencias para actuaciones de acondiciondento del suelo

1. Las obras de urbanizacion incluidas en proyectosdb@anizacion o de Obras
Ordinarias tramitados reglamentariamente se ergrendutorizadas con la

aprobacion definitiva de los mismos, sin que reguidicencia expresa.

2. Las parcelaciones urbanisticas, entendiendo coles kas divisiones de fincas
en lotes menores, requeriran la licencia correspatg para lo que presentaran
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proyecto donde se haga constar de forma correlad#técnica y juridicamente
las situaciones actuales y resultantes de las sfindatal fin, los proyectos
correspondientes contendran plano parcelario alae4¢a00 y llevaran aneja
certificacion registral de titularidad y cargaslddinca objeto de la parcelacion,

con propuesta de descripcion fisica y juridicaadeplarcelas resultantes.

No se podran realizar parcelaciones urbanisticaSuetio No Urbanizable que
contrarien lo dispuesto al efecto en estas Nornrasristicas y la Ley 10/94
Reguladora del Suelo No Urbanizable de la ComunMalénciana. En Suelo
Urbano y en Suelo Urbanizable, las parcelas redebadeberan cumplir los
requisitos urbanisticos necesarios para su ultenarersion en solar, si no lo
fueran ya, tan sélo con la incorporacion de lognel#os de urbanizacion

exigidos.

Las demés actividades de acondicionamiento deb syt requieren licencia
municipal son los movimientos de tierra (desmonggp)anacion, excavacion y
terraplenado) cuando no vengan incluidos en uneRtoyde Urbanizacion u
Obra Ordinaria aprobado reglamentariamente; ladalarbolado cuando éste se
encuentre en Suelo Urbano, en Suelo UrbanizablePcograma de Actuacion
Urbanistica o Plan Parcial aprobados definitivamemien Suelo No Urbanizable

de Especial Proteccion; la instalacion de vallaarjeles.

En estos casos, no se requerird proyecto técniopigmente dicho, sino
documentacion suscrita por el promotor de las iaetiles en cuestion que
justifique la necesidad y finalidad de las mismagcisando su contenido y
emplazandolas convenientemente sobre cartografiaicipal. Si en las
actividades fuera a intervenir algun facultative, ld rama técnica que fuese,
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suscribird la documentacion y se responsabilizaréacejecucion del contenido

de la misma.

Art. 20. Licencias para actuaciones relacionada®n la edificacion.

1. Para la obtencion de licencia de edificaciones ukva planta sera necesaria la
previa licencia de parcelacion, si tal parcelagérhubiere producido, asi como
la presentacion de la Cédula de Garantia Urbaaislcla parcela respectiva.
Terminada cualquier obra de nueva edificacion gae®gra licencia de primera
ocupacion para habitar el edificio, de forma qu&a &uede supeditada al

cumplimiento de las condiciones de la licenciagpal.

2. No sera precisa licencia para ejecutar, en eliortele los edificios, obras de
reparacion o renovacion de instalaciones que noteafea sus condiciones
generales de seguridad o a las acometidas a les getierales, y aquellas otras
de reparacion o renovacion de terminaciones desuigchos o paramentos que
no afecten a la distribucién de los espacios iotesi ni a los elementos

estructurales o a las fachadas exteriores.

Se exceptuan de la aplicacion de lo dispuesto pareifo anterior:

a) Las obras destinadas a la implantacion de utiadaa sujeta a licencia de
apertura o instalacion.
b) Las obras en edificios catalogados cuyo régimete proteccion alcance a

alguno de los elementos que sean objeto de tatas.ob

3. La licencia municipal de ocupacion es el acto qgewmoce y ampara la aptitud

para el uso de las edificaciones a las que seaesfiestas normas , ya sea en su
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totalidad o en alguna de sus partes susceptiblasaedividualizado. Tiene por
objeto comprobar la adecuacion de la obra ejecutbgeoyecto para el que fue

concedida la licencia municipal de edificacion.

4. Para todas las edificaciones existentes, ya sesudntalidad o en las partes
susceptibles de uso individualizado, la licencianitipal de ocupacion tiene por
objeto comprobar la adecuacion de las mismas arlaativa de aplicaciéon, en
funcion del uso y caracteristicas de los edificios.

5. Las empresas suministradoras de energia elécgaoa, gas, telecomunicaciones
y otros servicios, deberan exigir para la contiatacon los usuarios finales de

los respectivos servicios, la licencia de ocupacion

6. El Ayuntamiento de Pinoso, en el plazo de tres makesde la aprobacion
definitiva del Plan, aprobara una ordenanza sotamitacion de licencias y
autorizaciones municipales, entre tanto, el prongdito para su otorgamiento,
plazos de obtencion de las mismas y demas paridadies respecto a este tipo
de actos administrativos, se atendran a lo regukadoestas normas y la

legislacion urbanistica, territorial o sectorialaggicacion.

Art. 21. Licencias para actividades e instalaciorse
1. Las actividades que requieren estas licencias a®mlie tienen por objeto el
acondicionamiento de las edificaciones para detdme usos distintos al de

vivienda, precisen o0 no la instalacion de elemet&osicos.
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Las actividades calificadas a las que sea de apitael Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Pelgs las sometidas al
reglamento de especticulos, servicios funerarioslegislacion sectorial,
observardn para la obtencion de licencia las fodadés y procedimiento

establecido en la normativa especifica al respecto

Las actividades inocuas, seguiran el procedimiemional, con tramitacion vy

autorizacion, en su caso, exclusivamente municipal.

Las obras e instalaciones propias de las activglegactivas deberan contar con
la autorizacién exigible de acuerdo con la legislaaninera y estaran, ademas,
sujetas a licencia municipal de actividad con olzssia de las prescripciones que
les sean aplicables conforme a la normativa medaartal, territorial y

urbanistica.

Cuando los actos de edificacién y uso del suelogakzaren por particulares en
terrenos de dominio publico, se exigira tambiérriga, sin perjuicio de las
autorizaciones o0 concesiones que sea pertinentgaotpor parte del ente titular
del dominio publico. La falta de autorizacién o cesion impedira al solicitante

obtener licencia y al 6rgano competente otorgarla.

Se pueden otorgar licencias para usos u obrasspngies no previstos en el Plan
siempre que no dificulten su ejecucion ni la desmigen. El otorgamiento
requerira previo informe favorable de la Consallecompetente en materia
urbanismo. La autorizacion se otorgara sujeta ahpcomiso de demoler o
erradicar la actuacion cuando venza el plazo ousepla la condicion que se

establezca al autorizarla, con renuncia a todanindgacion, que debera hacerse
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constar en el Registro de la Propiedad antes dgalnia obra o utilizar la

instalacion.

7. Si la implantacion de una actividad hace necesarggecucion de obras de algun
tipo o, del mismo modo, siempre que la obra azaake destine especificamente
a establecimiento determinado, las solicitudes uteriaacion correspondientes
seran objeto de un Unico expediente y de una Umicamultanea resoluciéon

municipal.

Art. 22. Disposiciones comunes en materia de liceias
1. EIl procedimiento normal para el otorgamiento delilgencias reguladas en las
presentes Normas Urbanisticas, sera el establesmiddos articulos 191 y

siguientes de la Ley Urbanistica Valenciana.

2. Las licencias podran ser transmitidas, suspendidascadas y anuladas, en los

términos reconocidos por la legislacion vigente.

3. Las licencias caducaran al afio de su otorgamieérdarante dicho plazo no se
hubieran comenzado las obras o actividades obgtasimismas y se hubieran

desarrollado de forma ininterrumpida al menos derahperiodo de un mes.

4. La caducidad de las licencias debera ser declgrad Comisién Municipal de
Gobierno y notificada al promotor, constructor gniéo director de las obras o
actividades. La nueva peticion de licencia quelenaso se formule, se atendra a
la normativa urbanistica vigente en el momento d& ewueva solicitud, y

devengara, en caso de otorgamiento, integramentadas correspondientes.
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Art. 23. Plazo de otorgamiento de las licencias udnisticas y efectos del silencio

administrativo.

1.

a)

b)

Las licencias urbanisticas se resolveran en l@oplaiguientes:

Las de mera reforma, que no suponga alteraciénotstal del edificio, ni afecten
a elementos catalogados o en tramite de catalogaag como las de primera

ocupacion o, en su caso, habitabilidad de las nmtbnes en el plazo de un mes.

Las licencias que comporten obras mayores de naematruccion o reforma
estructural de entidad equivalente a una nuevatrcmedn o las de derribo,
respecto a edificios no catalogados, habran dgatee o denegarse en el plazo de

dos meses.

Las de intervencion — que seran cualesquiera cpateaif a edificio catalogado o

en trdmite de catalogacion —, en el de tres meses.

Las licencias para cualquier tipo de obras que, @@posicion legal o
reglamentaria, hayan de otorgarse junto a la quoreliente licencia de actividad,
se someteran, con preferencia respecto a las regiteyiores, al régimen

procedimiental especifico de la licencia de acéuid

El Ayuntamiento podra otorgar licencias parcialas gutoricen la realizacion de
fases concretas del proyecto, a reserva de lasatiéa o suplemento de éste en
aspectos menores y complementarios pendientegalézagién administrativa.
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4. El vencimiento del plazo méximo sin haberse nad@ resolucidn expresa

supondra la concesiéon de la licencia por silendministrativo, y habilitara al
peticionario para la iniciacion de las obras o daliracion de las actuaciones
correspondientes, que deberan ajustarse a la @idanarbanistica y cumplir los

demas deberes y condiciones que la ley y los Pkxigs para su realizacion.

Se exceptlan de lo dispuesto en el nUmero antéagticencias de intervencion

en edificios catalogados, o en tramite de cataiégac

En ningun caso se entenderan adquiridas por sil@mthinistrativo, facultades en
contra de las leyes, de los Planes, Proyectos,rddmag u Ordenanzas o, en
general, en términos contrarios, opuestos o discords con las previsiones de la

ordenacion urbanistica.

Seran nulas de pleno derecho las licencias obtempidaacto expreso o presunto
que contravengan de modo grave y manifiesto laslegon o el planeamiento

urbanistico.

Art. 24. Infracciones urbanisticas

La vulneracion de las determinaciones del presel@e General Municipal de Ordenacion,

asi como de la deméas normativa urbanistica en vigndra la consideraciéon de infraccién

urbanistica y serd sancionada de conformidad codidpuesto en la Ley Urbanistica

Valenciana y Reglamento de Disciplina Urbanistmay independencia de las érdenes de

ejecucion o suspension que dichas actuaciones rpndidesencadenar a tenor de los

instrumentos normativos indicados.
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La imposicién de sanciones derivadas de la comidi®runa infraccién urbanistica, son
compatibles con las Ordenes de ejecucion, y mathogjecucion de los actos urbanisticos

tendentes a la restauracion de la legalidad yda@liisica afectada por la actuacion ilegal del

infractor.
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TITULO PRIMERO
NORMAS URBANISTICAS DE CARACTER ESTRUCTURAL
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CAPITULO |
DEFINICIONES, SISTEMAS ESTRUCTURALES Y NORMAS DE GEERAL
APLICACION A TODO TIPO DE SUELO.

Art. 25. Clasificacion del suelo
1. La clasificacion del suelo constituye la divisiéraslta en orden al régimen
urbanistico y gestién del mismo. Consiste enV@sidin del territorio municipal, en
base a la situacion fisica de cada suelo y a saaciéel respecto al desarrollo
urbanistico previsto, en los cuatro tipos siguigng&uelo Urbano, Suelo Urbanizable

gue podra estar pormenorizado o sin pormenorizauejo No Urbanizable.

2. Las diversas clases de suelo vienen establecidas lano de Clasificacion y los

Planos de Ordenacion del presente Plan General.

Art. 26. Calificacion del suelo

1. La calificacion del suelo consiste en la asigiha@ las diversas areas de los usos
urbanisticos y de las intensidades de los misri@$a asignacion tiene un caracter global
para los suelos urbanizables sin pormenorizar y unmanizables, y un caracter
pormenorizado para los suelos urbanos ordenadestalnente por el Plan General y
urbanizables pormenorizados. Los instrumentosrdenacion subordinados asignaran
pormenorizadamente los usos e intensidades adas @e Suelo Urbanizable y a las de

Suelo Urbano que no ordene directamente el Plaer@en

2. Los usos globales se dividen en: residencidiystrial, primario, terciario, espacios libres,
equipamientos, servicios e infraestructuras, cugspectivos significados se detallan en
las presentes Normas Urbanisticas.
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Los usos pormenorizados detallan el emplazamieotagiciones y caracteristicas de los

usos globales.

3. Alos efectos de la admisibilidad de los usos,speeifican en el Plan General:

a) Uso predominante es el que caracteriza el ambito o la utilizaai@una parcela,
por ser de implantacion mayoritaria, sirviendo a@eseb para la determinacion y
cuantificacion de las condiciones en que otros dfesentes pueden implantarse en
ese mismo ambito o parcela.

b) Uso complementario es el que, cumpliendo las limitaciones que eraaabso se
sefialan, coadyuva al caracteristico, por lo que embtodos los casos en presencia
de éste.

c) Uso compatible es el que puede implantarse en coexistencia Icpreéominante,
sin que ninguno pierda su caracter, e inclusoseisa especifica, puede llegar a
suplantar totalmente a aquél. Normalmente, el usopatible ha de atenerse a

limitaciones y restricciones con relacion al usedmminante.

d) Uso prohibido: es el que se impide para determinados ambitogselpa o

situaciones, debido a que su presencia impositita consecucion de los objetivos

perseguidos con el planeamiento.

4. La intensidad de cada uso es la cantidad del mainotida por el Plan y se expresa

a través de parametros reguladores de sus conecign caracteristicas de

implantacion.
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Art. 27. Red Primaria de Reserva Dotacional Publia.

1.

La Red Primaria de Reserva Dotacional consistel eorgunto de elementos que
conforman la estructura general y organica deitéeio y que constituyen el soporte
del desarrollo urbano, la Red Secundaria o Locahsiste en el conjunto de
elementos que conforman la estructura general godexion con la red primaria y

dan servicios a sectores de desarrollo ulteriofélsua

Las redes secundarias habran de definirse clarament los instrumentos de

Planeamiento de Desarrollo.

La titularidad de los elementos integrantes de éa Rrimaria sera, normalmente,
publica, salvo las excepciones que expresamentgeBalan en el presente Plan

General.

Los elementos integrantes de los sistemas genefialesn sefialados en los distintos

Planos del Plan General.

La Red Primaria, segun su uso y funciéon, contenapéadel Plan General de Pinoso,

se concreta en los siguientes elementos, biesesvigios:

1.- Administrativo-Institucional (PAD):
1.1.-Manzana en la que se ubica el actual Ayuntamientd’ropiedad municipal y
particular. Situada en el centro del casco urbBiexza de Espafia y calles San Pedro,
lldefonso y 12 de Febrero de 1.826. Uso municipal.

1.2.-Parcela destinada a futuras dependencias municipaePropiedad municipal.

Situada en el centro del casco urbano, calles droPDel Reloj y Maisonave. Uso
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municipal.

1.3.- Manzana en que se ubica el cuartel de la Gua Civil . Propiedad estatal.
Situada en el Paseo de la Constitucion.

2.- Infraestructura y servicios urbanos (mD).
2.1.-Parcela para servicios en generaPropiedad municipal. Situada lindante a la

zona deportiva, al Sur de la misma. Uso municipal.

2.2.- Manzana en la que se ubica la antf@baica de harinas Propiedad municipal.
Situada en el Paseo de la Constitucion. Uso mualicip

2.3.- Parcela destinada a futuros servicios urbanosPropiedad municipal. Situada

en el Paseo de la Constitucién. Uso municipal.

2.4.-Manzana reservada para servicios municipalePropiedad municipal. Situada
al suroeste del casco urbano, tiene forma triangute sitla entre las calles Aspe y

Pintor Murillo y Salinas, al sur de la casa de [ssita. Uso municipal.
2.5.- Manzana en la que se ubica el Mercado de abastd3ropiedad municipal.
Situada en el centro-oeste del casco urbano, Elez2olén y calle Cervantes. Uso

municipal.

2.6.- Parcela en la que se ubican almacenes municipald®ropiedad municipal.

Situada al Norte del casco urbano, junto al japdilplico (PJL). Uso municipal.
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2.7.-Parcela en la que se ubica el depdsito municipal dgua potable Propiedad
municipal. Situada en el extremo Norte del casbanw, junto al jardin publico (PJL)
alli existente y proximo al parque publico (PQLydUmunicipal.

2.8.- Manzana en la que se ubica el Parque de BomberdBropiedad municipal.
Situada en el extremo Noroeste del Poligono Indlistctual. Uso: parque de

bomberos.

2.9.- Terreno en el que se ubica el cementerio municipaPropiedad municipal,
situado al Sur del casco urbano, asi como el gBéaalreserva para la ampliacion del

dicho servicio. Uso: cementerio.

3.- Asistencial (PTD).
3.1.-Parcela en que se ubica el Centro de Saluditularidad publica. Situada en el

centro-oeste del casco urbano, calles Elda, NoweRiztrer. Uso asistencial.

3.2.-Manzana destinada a futuro centro asistencialPropiedad municipal. Situada
en el centro-oeste del casco urbano, calles NoyvElda, Petrer y Salinas. Futuro uso

asistencial.

3.3- Parcela destinada a residencia para la terceradad o equipamiento
comunitario; de iniciativa privada o publica. Pregad municipal. Situada en la zona
centro del casco urbano, entre calle Salinas y AddaPablo Iglesias. Futuro uso

asistencial, dotacional o terciario.

4.- Deportivo-Recreativo (PRD).
4.1.- Zona Polideportiva existenteal Sur del casco urbano. Propiedad municipal.
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Situada al final del Paseo de la Constitucion. tswortivo.

4.2.- Manzana en que se celebran habitualmente bailes palpres. Propiedad
municipal. Situada en el centro del casco urbantojal Paseo de la Constitucién,
completando manzana con las calle Pablo IglesieorPMurillo y Glorieta San

Anton. Uso recreativo.

5. Educativo - Cultural (PED)
5.1.-Parcela en que se ubica un Colegi®ropiedad de la Conselleria de Educacion.
Situada en el centro-sur del casco urbano, damahbefia las calles La Romana, Pablo

Iglesias y Pintor Murillo. Uso docente.

5.2.- Manzana en la que se ubica la casa de la MusicRropiedad municipal.
Situada en el centro-oeste del casco urbano, da#eer, Pintor Murillo, Salinas y

Novelda. Uso cultural.

5.3.- Parcela en la que se ubica la guarderia infantil micipal. Propiedad
municipal. Situada en el centro-oeste del cascanarp calles Novelda, Elda y

Crevillente. Uso educativo.
5.4.- Manzana en que se ubica el Instituto de ensefianzaedia. Propiedad de la
Conselleria de Educacion. Situada al Este del casleano, calles Alfonso XIlI,

Magallanes, 8 de Agost y Lepanto. Uso escolar.

5.5.-Casa de la Cultura Propiedad municipal. Situada en el centro detcasbano,

calle Perfecto Rico Mira. Uso cultural.
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5.6.- Manzana en la que se ubican ColegioPropiedad de la Conselleria de
Educacién. Situada al Norte del casco urbano, £&8knchis Guarner, carretera de
Yecla, Gabriel y Galan, y Sorolla. Uso escolar.

6.- Zonas verdes y espacios libres (PYLPQL).
6.1.- Jardin publico. Terreno de propiedad municipal. Situado al Naléé casco
urbano, al suroeste de la zona de cuevas juntcga almacenes municipales. Uso

publico. Circulo inscribible de 25 m de diametrapé&ficie 6.221 m2.

6.2.- Parque publico. Terreno de propiedad privada actualmente. SitudOeste
del casco urbano en forma de franja en sentidoeNgut. Uso publico previsto.
Superficie 82.218,51 m2. Circulo inscribible de 180 de diametro. (Art. 36 del
Reglamento de Planeamiento). Sujeto a futura exquigm. La designacion de parte
de esta zona como cauce publico se ha establatipieeeision de que fuera necesario
la ubicacién en dicho terreno de algun tipo de dbdadulica para canalizacion de
aguas de escorrentia superficial; canalizacion entendemos no interfiere en el

concepto y uso de la zona como PQL.

6.3.- Parque publico. Terreno de propiedad municipal y privada. Situabiborte y
Oeste del casco urbano entre la zona de cuevas galaeteras de Yecla y de
circunvalacion. Tiene una superficie de 87.483,24ynen ella se puede inscribir un
circulo de diametro 150 m.; se cumple por tantgrescrito en el articulo 36 del
Reglamento de Planeamiento. De los 87.483,3 m25246 m2 corresponden a
terreno urbanizable asignado a los sectores urdalez P.1 a P.5, 41.396,14 m2
corresponden a terreno de propiedad municipals Y8834,84 restantes, son terrenos

actualmente de propiedad privada sujetos a futypeopiacion.
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6.4.- Parque Publica Terreno situado al Norte de la nueva zona ordercno
suelo Urbanizable Sin Pormenorizar, ocupada p@&aefue Publico PQL, que ocupa
una extensién de 67.902,81 metros cuadrados. Losenbts son de propiedad
privada, y se obtendran por cesion de los propistatel sector en que se encuadra

tras el desarrollo de la zona.

7.- Red Viaria (PRV y PAV)

7.1- Red viaria estructural. Formada por la nueva circunvalacién, los tramos
urbanos de las carreteras de Monovar, Yecla, JunyillFortuna (Paseo de la
Constitucion), el nuevo vial de circunvalaciéon @egtSur, y la calle 8 de Agosto al

Este. Incluye rotondas.

7.2.- Aparcamientos. Ubicados en parcelas exclusivas, una al Oesteca®sto

urbano, y tres al Este junto al Instituto. Propéedaunicipal. Uso aparcamiento.

Red general de infraestructuras y seiosc

Carreteras.
Atraviesan el término municipal de Pinoso las sgteés carreteras de caracter y
titularidad supramunicipal:
1.- Carretera CV-83, denominada carretera de Monovar a Jumilla. Disade Este a
Oeste por el término municipal y atraviesa el cagbano. Su titularidad corresponde

a la Generalitat Valenciana.

2.- Carretera CV-836 denominada carretera de Yecla a Fortuna. Disclgfdorte a
Sur por el término municipal y atraviesa el casdmano. Su titularidad corresponde a

la Generalitat Valenciana.
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3.- Carretera CV-84Q0, denominada carretera de Alguefia. Parte de lanfredsel

Rodriguillo, al Sur del término municipal, y seige al municipio de Alguenia.
4.- Carretera de circunvalacion Circunvala el casco urbano por el Norte, unidiado

carretera de Mondvar (CV-83) con la de Yecla (C¥)88 ésta con la de Jumilla

(CV-83 nuevamente).

Caminos municipales (rurales).

Debido a la incidencia que tiene la agriculturaekdesarrollo de Pinoso, y para facilitar
un mejor acceso a los diferentes parajes y pedadéhstérmino municipal, el
Ayuntamiento ha ido dotando progresivamente al oipisi de caminos pavimentados,
contando en la actualidad con los siguientes:

1.- Camino de Pinoso a Encebras. Longitud 4 km.

2.- Camino de Pinoso a Casas del Pino. Longitueh.7 k

3.- Camino de Pinoso a Raspay. Longitud 8 km.

4.- Camino de Pinoso a Caballusa. Longitud 6 km.

5.- Camino de Culebrén a Ubeda. Longitud 4 km.

6.- Camino de Raspay a Ubeda. Longitud 10 km.

7.- Camino de Lel. Longitud 4 km.

8.- Camino de Rodriguillo a Casas del Faldar. L2 km.

9.- Camino del Prado a Caballusa. Longitud 3 km.

10.- Camino de la Herrada de Salinas. Longitud 5 km

11.- Camino de Tres Fuentes. Longitud 5 km.

12.- Camino de Encebras al Aula de Naturaleza. iteth@ km.
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13.- Camino del Culebrén a Casas de Ruta. Longitkah.
14.- Camino de Pinoso a Casas de Ruta. Longitud.4 k

Vias pecuarias.
Las vias pecuarias existentes dentro del términmicipal de Pinoso se enumeran a

continuacion, indicando su ancho correspondiente:

Nombre Ancho (metros)
1.- Canada Real del Corralet.............uuuuueeieiiiiiiiiieeee 75,22
2.- Cafiada Real de [0S SErranos........... o ceeeeeeeeseessssnnniiinineeeseeeeees 75,22
3.- Cafada Real de los Pollastres y Caballusa...........cccccvvvviiiiiiiinnnnnnn. 75,22
4.- Cordel de 10S CabeCiCOS.........uuvuiiiiiiieee e 37,61
5.-Vereda de ChilVel............ouuiiiiiiis e 20,89
6.- Vereda de la Cueva y Albatera...........ccouuueviiiiieiiiceeieeeeeee ,29
7.-Vereda de QUIJAl.........oooiiiiiiiiiiitcceeee e 20,89
8.- Colada de NONSENAL.......cccooiii it 10,00
9.- Vereda del Prado..............uuuvuuuees vttt mnnnees 20,89
10.- Vereda de |2 TEJIA......cuuuuuueeeeeimmmmmmm e e ee e e e e e e e e e e eeeaes 20,89
11.- Colada del Salobral............cooo e 10,00
12.- Colada del barranco Pla.........cviiiiiiiii e 10,00
13.- Descansadero de [0S CabeCICOS........uuuuummmmiiiiiiiiiiiiiiieieeeeee e 8,00 ha

Art. 28. Régimen de Proteccion y Servidumbres de$ Bienes de Dominio Publico.

El régimen de proteccion y servidumbres de losdsiade dominio publico se regird por sus

respectivas normativas sectoriales; segun la raatgre se trate, aguas, cauces publicos en

general, caminos, vias pecuarias y carreterass @fitma de titularidad Autondmica, (todas

ellas de la C.0.P.U.T.), por lo que se regiran @oné a lo dispuesto en la Ley 6/1.991 de

Carreteras de la Comunidad Valenciana, y por lasagzade servidumbre de rotondas
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marcadas en los planos correspondientes del pecBésat General. O se trate de servicios

gue implican unas zonas de servidumbre sobre Isas, caso del cementerios 0 analogos.

CAPITULO I
CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES GENERAL APLICACION

Art. 29. Disposiciones Generales

1. Las condiciones de impacto ambiental son las quegenen a las actividades, a

los espacios en que éstas se desarrollan y a staagiones, para evitar el
deterioro del medio ambiente.
Las condiciones establecidas en este Capitulo skraaplicacion, a los usos y

actividades existentes y a los nuevos que se irgplan

En suelos clasificados como urbanos o urbanizabiles,podran instalarse

actividades calificadas, salvo que dispongan denkedidas correctoras precisas.

Las instalaciones y actividades de generacién degé bien de combustion de
carbon, gas o combustibles fosiles, bien de eneegi@vables por combustion de
biomasa 0 que ocupen grandes extensiones de teréemcamente podran
instalarse, conforme sefala la Ley 10/2004 en Suw#sificado como No

Urbanizable, mediante la aprobacion de un Plan d&pg siempre que no

produzcan molestias, por razéon de emisiones congantds, humos, nieblas o
emanacion de residuos a personas que residan gadnde accion inferior a

2.000 metros de la instalacion.
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4. Para que una actividad pueda ser considerada cdhiepedbn usos urbanos no
industriales, debera cumplir las condiciones qua pada uso se establecen en

las Normas Urbanisticas.

5. Se podran desarrollar por el Ayuntamiento OrdermanEZapeciales para la
regulacion de los efectos de las actividades stibtepde causar molestias, 0 ser
insalubres, nocivas o peligrosas. Sin perjuicicelie, y hasta tanto se redacten
dichas Ordenanzas, lo dispuesto al respecto enTéstly sera de aplicacion

directa.

Art. 30. Disposiciones sobre emisiones aéreas detaminantes
1. La emisidon de sustancias contaminantes no podiiaaess libremente, sino que seran
evacuadas al exterior a través de conductos o cemse Estara exenta de cenizas,
polvos, humos, vapores, gases u otras formas damoracion que pudieran resultar
molestas o dafinas para la salud de las persaradjidnes inmuebles, el decoro

urbano o la riqueza animal o vegetal.

2. Par la autorizacion y otorgamiento de licencia per@ras y de funcionamiento de
actividades susceptibles de producir emisionesaaédeberan de acompanar en el
proyecto técnico para obtener las licencias o &asciones, ademas de las
condiciones exigidas por la legislacion generatgtarial de aplicacion, un estudio de
brisas y vientos en el cual se habra de justificare la emision de emanaciones
aéreas, no producira en ningun caso nieblas quardigan la visibilidad en zonas de

uso residencial.

48



\ =

e ] o PLAN GENERAL ORDENACI ON URBANA DE Pl NOSO
NORMAS GENERALES, URBANISTICAS E INSTRUMENTOS

DE CONTROL DEL PNA

Art. 31. Emision de ruidos y vibraciones
1. La emisién de ruidos cumplira los limites que séake: en los cuadros

siguientes:

LIMITES DE LA EMISION DE RUIDOS TRANSMITIDA AL EXTE RIOR

ACTIVIDAD LINDANTE DIA NOCHE
Residencial 50 dba 40 dba

- Comercial 60 50
Terciaria

- No comercial 55 45

- En general 50 40

Equipamiento

- Sanitario 45 35
Industrial 65 60
Residencia en medio rural 55 45
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LIMITES DE LA RECEPCION DE RUIDOS EN LOS INMUEBLES

ACTIVIDAD LINDANTE DIA NOCHE
Residencial 40 dba 30 dba
Terciaria

- Comercial 55 55

- Hoteles 40 35

- Oficinas 45 40

Equipamiento

- Docente 35 30
- En general 40 35
- Sanitario social Asistencial 25 20
- Ocio 40 40

2. No se permitira ninguna emision de vibracion defglet directamente, sin

instrumento de medida.

3. Los niveles maximos permitidos a los vehiculos domovendran determinados
por la legislacion vigente en la materia, quedandarohibida la utilizacion de
sefiales acusticas que no sean de emergencia,égtan queda prohibida su
utilizacion de modo intencionado a no ser en situmes de emergencia o
comprobaciones igualmente queda prohibida la atitm de elementos acusticos,
instrumentos musicales, altavoces, etc., que puexbdestar a personas 0 superar

los niveles maximos permitidos. Los vehiculos quanditen por el término
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municipal podran ser requeridos por la policiaalopara comprobar el

cumplimiento de estos niveles de emision

4. El Ayuntamiento podra, excepcionalmente, concedetorizacion para
actividades que superen los niveles permitidos. Misimo, y con autorizacion
municipal que fijara los niveles maximos, se padsaperar los niveles nocturnos

en obras urgentes o que no se puedan hacer detatite

Art. 32. Emision de olores
1. Toda actividad para poder situarse en medio urbemtyso si se trata de poligonos
industriales, no podra realizar operaciones quergana emision de gases 0 vapores con

olor desagradable directamente perceptible.

2. La cuantificacion numérica de los olores y la dataacion de los niveles de tolerancia,
segun los ambitos donde se ubique la actividadygrstos usos de la misma, se realizara

en la Ordenanza Especial que se redacte.

Art. 33. Emisiones de radiactividad, deslumbramietos y perturbaciones eléctricas
1. Se prohibe la emision de radiaciones peligrosasyaquier actividad. Las actividades
relacionadas con la radiactividad se regiran poolanativa estatal especifica de obligada

observancia.

2. Los deslumbramientos producidos por fuentes lunaisiode gran intensidad o por
procesos de incandescencia a elevadas temperatarasgeran perceptibles fuera del

espacio en que se produzcan vy, si fueran al &ire, lfuera de la parcela respectiva. Se
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admiten tolerancias cuando se trata de soldadurds enstruccion de edificios, con la

aplicacion de las oportunas medidas correctoras.

3. Las perturbaciones eléctricas producidas por univided no afectaran a otras
instalaciones, equipos o aparatos distintos deglas las produzcan y que fueran de

distinto titular o usuario.

Art. 34. Vertido de aguas residuales
1. EIl vertido de aguas residuales procedentes devidadies industriales a la red de
alcantarillado precisa autorizacion municipal. &Pk obtencion de dicha autorizacion
sera necesario presentar un estudio que conteahphesnos, los siguientes aspectos:
a.- Naturaleza del vertido e identificacion dedastancias.

b.- Cantidades medias y maximas de dichas sussancia

c- Tratamiento previo de los vertidos, caso despaenecesario, antes de su vertido a la

red de alcantarillado.

2. En el caso de que una industria con autorizacioredelos prevea cambiar la naturaleza
de los mismos, sera obligatoria la notificacioalintamiento para la obtencién de una

nueva autorizacion de vertido.
3. En general, queda prohibido cualquier tipo de sglertjue puedan interferir el sistema de

depuracion, dafar la red de alcantarillado, impkdposible reutilizacion del agua o

pueda suponer un peligro para la salud humanane@io ambiente.

52



l'eisi egis
e R PLAN GENERAL ORDENACI ON URBANA DE PI NOSO
NORMAS GENERALES, URBANISTICAS E INSTRUMENTOS
DE CONTROL DEL PNA

Art. 35. Residuos solidos

1. Todo titular de una actividad productora de ressdadlidos de caracter doméstico o
residuos solidos urbanos, debera utilizar el SerWtunicipal de Recogida de Basuras
alli donde esté establecido y en las condiciones rijan para el mismo, debiendo
almacenar dichos residuos hasta su recogida, dacal o edificio donde éstos se
producen, en adecuadas condiciones donde evitemision de olores, gases y demas

molestias.

2. Cuando se trate de otro tipo de residuos solidoadnaisibles por el Servicio Municipal
correspondiente, el titular de la actividad que lw®duzca debera almacenarlos
transitoriamente, recogerlos, trasladarlos y dégpidss o destruirlos por su cuenta, bien
directa o indirectamente, a fin de garantizar unadecuadas condiciones

medioambientales.

3. Los residuos procedentes de obras, o restos deidadigs extractivas de término
municipal de Pinoso, solo podrén ser vertidos a$aembreras autorizadas.

4. El Ayuntamiento de Pinoso redactara una Ordend&special que desarrollara los
criterios contenidos en esta materia. Hasta eseemimnsera en todo caso de aplicaciéon
directa las disposiciones contenidas en estas saunbanisticas.

Art. 36. Descargas expresamente prohibidas a la rede alcantarillado o lugares de
recogida, valorizacion o almacenamiento de residuos

No se admitirdn en los sistemas municipales deuawa@n y recogida de residuos, ya sean
sélidos, inertes o del alcantarillado municipalyvettido de sustancias, aguas, o elementos

gue puedan contaminar, los expresamente prohilpdoda legislacion en la materia, o
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aguellos que para su vertido necesiten algun tratdm previo, sin que este se hubiera
realizado, en todo caso quedan prohibido verter:
A. Cualquier tipo de sustancias inflamables o expéssiv
B. Aguas con toxicos o venenos capaces de intedatafar el tratamiento de las
aguas residuales o constituyan un peligro paradoss vivos.
C. Aguas acidas (pH<5.5) o corrosivas, que pueddiardias instalaciones de
alcantarillado, interferir la depuracién o constitin peligro para las personas.
Aguas residuales con temperatura superior a 50° C
Aguas residuales con mas de 25 mg/l de combestdhceites.

Aguas residuales industriales que contenganesceigrasas flotantes.

O mmo

Sustancias sélidas o viscosas que puedan obstuaicantarillado o las

instalaciones de tratamiento.
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TITULO SEGUNDO
REGIMEN NORMATIVO DEL SUELO SEGUN SU CLASIFICACION
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CAPITULO |
REGIMEN GENERAL DEL SUELO APTO PARA EDIFICAR.

Articulo 37. Definicion de Suelo Urbano a efectosedPlan General.

1. El Suelo Urbano es el clasificado asi por el Plamdgbal por encontrarse situado en

areas que tienen implantados los servicios de imhadn al nivel exigido al efecto
por la Ley Urbanistica Valenciana, y demas normaatiencordante. Adquiriran la
condicion de Suelo Urbano aquellas zonas que, eou@pn del planeamiento

correspondiente, lleguen a contar con las caratiter$ resefiadas.

. Se considera solar es la parcela de Suelo Urbamaopapa la edificacion, por reunir
los parametros establecidos para la zona en lama$oUrbanisticas Particulares, que
cuente ademas con alumbrado publico, pavimentaintado de la calzada y aceras
a que dé frente, tenga sefaladas alineacionesuyteasy, si esta incluida en el ambito
de alguna Unidad de Actuacion, cuente con la fiamem via administrativa del

instrumento de gestion correspondiente.
. Segun el grado de ordenacion establecido por al ®&meral y de los requisitos para

su desarrollo, se distinguen en el Suelo Urbancea#rOrdenadas, Areas de

Planeamiento Anterior y Areas de Planeamientoride
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Articulo 38. Definicion de Suelo Urbanizable a ef#os de Plan General.
1. El Suelo Urbanizable es aquél que el Plan Genevakidera apto para la
urbanizacién y prevé su desarrollo urbanistico rdedel Programa del propio

Plan previa programacion de los mismos.

Atendiendo al grado de gestion y condicionamiemsiinistrativos vigentes, el

Plan General distingue dentro de esta clase de:suel

a) Suelo Urbanizable Programado o pormenorizado:Aquellos sectores que el
propio plan define en cuanto a sus determinaciosegerficie de ocupacion,
aprovechamiento objetivo y tipo, permitiendo suvesion en suelo urbano y que
adquieran las fincas resultantes la condicion dar,sprogramando a través de
actuaciones integradas, la equidistribucion deckgas urbanisticas, cesiones
dotacionales previstas y ejecucion de las obrasrbanizacion necesarias, todo
ello conforme a los procedimientos y formas estaties en la legislacion

urbanistica aplicable.

b) Suelo Urbanizable Sin Programar o sin PormenorizarAquel suelo que para
su conversion en Urbano necesita a no solo la gnogeion de actuaciones
integradas o aisladas, sino completar sus deteciomes mediante un

Instrumento de Planificacion Complementario.
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Art. 39. Suelo Urbano Ordenado

1. Lo integran aquellas areas en las que el Plan @emealiza una asignacion

pormenorizada de usos, una reglamentacion dedatladas condiciones de volumen y

un sefalamiento de alineaciones.

En estas areas podra edificarse tan pronto comg@deselas respectivas alcancen la
condicion de solar, por reunir los requisitos safas en el apartado 2° del articulo
anterior. Para alcanzar esta condicidén, caso dar fabmpletar alguna determinacion,
implantar algun servicio o completar la urbanizacidebera de aprobarse previamente un
programa de actuacion aislada o de actuacionegrau&s conforme al procedimiento

establecido en la Ley Urbanistica Valenciana.

En el suelo Urbano Pormenorizado y Partidas, lésctimes y equipamientos de caracter
publico seran los que como tales se contemplansplanos de ordenacién estructuras y

las fichas de planeamiento correspondiente.

. Las zonas que adquieran la condicion de Sudbandr por ejecucion del planeamiento,
deberan para ello reunir los requisitos necesaana integrarse en la categoria de Suelo
Urbano Ordenado, por tener un nivel de ordenacidndiogable al regulado directamente

por el Plan General.
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Art. 40. Areas de Planeamiento Anterior

1. Constituyen ambitos sobre los que existe unrunsnto de planeamiento aprobado

definitivamente con anterioridad a la aprobaciéh Plan General y con un grado de

gjecucion suficiente para su clasificacion urbane son respetados por el Plan General

gue declara expresamente en vigor el instrumentwrdknacion correspondiente, con las

matizaciones o salvedades oportunas que se espacédn la documentacion del propio

Plan General.

Art. 41. Areas de Planeamiento Diferido

1. Constituyen ambitos cuya ordenacion pormenorizat@raienda el Plan General a

un instrumento de ordenacién subordinado, que hdbralesarrollarse mediante
actuaciones de programacion integrada o aisladyyendo en la misma un Plan
Especial de Reforma Interior, Plan Especial Ternati&studio de Detalle, que habra

de desarrollar las determinaciones establecidefeeto en el Plan General.

En los suelos incluidos en estas Areas, en tantgsenapruebe el instrumento de
ordenacion correspondiente, no se podran aprobstrumentos de gestion, ni

otorgarse licencias de parcelacién ni de nuevacadibn.

Art. 42. Régimen Juridico del Suelo Urbano.

1. En el Suelo Urbano no podran otorgarse licenciasuga edificacion hasta que la

parcela correspondiente alcance la condicion dar,sptevia o simultdneamente a la
ejecucion de dichas obras. En ningun caso podt@netse licencia de primera
ocupacion si no se han cumplimentado los requisiablecidos en las presentes

Normas Urbanisticas y en el condicionado de lantizede obras correspondiente.
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2. Los propietarios de terrenos clasificados como @ukbano incluidos en el ambito
de una Unidad de Actuacion tendran la obligacioncdder obligatoriamente y
gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos que etuds del planeamiento se
destinen a viales, parques y jardines publicosnyras de Educacion General Basica;
asimismo, costearan la urbanizacion de los vialggdines publicos incluidos en el
ambito de la referida Unidad de Actuacion. La &jiva distribucion de estas cargas,
juntamente con los aprovechamientos derivados dedienacion, se llevara a cabo a
través de los sistemas de cooperacion o compensas@gUn se establece en el

Programa del Plan General.

Articulo 43. Régimen Juridico del Suelo Urbanizable

1. El suelo urbanizable pormenorizado, se desarrollagtliante la programacion de
actuaciones integradas, conforme a lo estableaddaelLey Urbanistica Valenciana.
Hasta tanto no se ejecute la programacion, lososuasi calificados seguirdn igual

régimen juridico que el Suelo Urbanizable No Progdo o no Pormenorizado.

2. Los terrenos clasificados por el Plan General camelo urbanizable que no tengan
Programa aprobado y vigente estaran sujetos aglaigrstes limitaciones, ademas de las
aplicables en virtud de otras Leyes urbanisticesctoriales:

a. Deberan respetar las determinaciones que sobseestablezca el Plan General.

b. No se podran realizar otras construcciones queuasguarden relacion directa
con la naturaleza y destino de la finca, de conifdech con su ubicacion en el
Plan, o en su caso como Suelo No Urbanizable Comun.

c. El tipo de construccion habra de ser adecuado englazamiento y condicion
aislada, conforme a las normas que el planeamiapiccable establezca,

guedando prohibidas las edificaciones caractesitstie zonas urbanas.
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d. En las divisiones y segregaciones de terrenos ndrapo efectuarse
fraccionamientos en contra de las determinacioeepldneamiento aplicable y la
legislacién agraria.

CAPITULO I
DEFINICIONES Y CONCEPTOS BASICOS QUE DEFINEN EL REGMEN
URBANISTICO DEL SUELO Y EL DERECHO DE PROPIEDAD.

Articulo 44. Conceptos sobre el derecho de aprovemiento atribuible a los predios y
fincas.

A los efectos de este Plan General, y de aplica@dio a suelo Urbano, como al Suelo
Urbanizable pormenorizado o sin pormenorizar, pgkcaran los siguientes conceptos
urbanisticos:

a) Aprovechamiento objetiva aprovechamiento objetivo, o aprovechamiento esala
cantidad de metros cuadrados de construccion dmagsivado cuya materializacion

permite o exige el planeamiento en un terreno dado.

b) Aprovechamiento subjetivo: aprovechamiento subjetivo, o0 aprovechamiento
susceptible de apropiacion, es la cantidad de metumdrados edificables que
expresan el contenido urbanistico lucrativo deédeo de propiedad de un terreno, al
gue su duefio tendra derecho sufragando el codtes d#ras de urbanizacion que le

correspondan. El aprovechamiento subjetivo es le gesulta de restar del
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aprovechamiento tipo el porcentaje de aprovechdmidal excedente cuando ésta

proceda.

c) Aprovechamiento tipo: aprovechamiento tipo es la edificabilidad unitg@nderada
con los correspondientes coeficientes correctovesel planeamiento establece para
todos los terrenos comprendidos en una misma &eeparto, delimitada conforme a
lo dispuesto en los articulos 55 y 56, de la Lelddistica Valenciana, a fin de que a
sus propietarios les corresponda, en régimen daldgd, un aprovechamiento
subjetivo idéntico o similar, con independencialae diferentes aprovechamientos

objetivos que el plan permita construir en susa#nc

d) Excedente de aprovechamientoexcedente de aprovechamiento es la diferencia
positiva que resulta al restar del aprovechamieolijetivo de un terreno el

aprovechamiento subjetivo que corresponde a lagmad del mismo.

e) Compensacion del excedente de aprovechamient@mpensacion de un excedente de
aprovechamiento es la operacion juridico-econondieayestion urbanistica, por la que
se compensa onerosamente el derecho a constrexcetlente de aprovechamiento
gue presenta un terreno. Los excedentes de apameafto se compensan cediendo
terrenos equivalentes, libres de cargas, a la astn@cion o indemnizandole por su
valor en metalico, en los términos dispuestos pta bey. Los particulares no pueden
construir un excedente de aprovechamiento sin llmbempensado previamente. Los

ingresos publicos por este concepto quedaran afatfmtrimonio municipal de suelo.
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Art. 45 Aprovechamiento tipo en suelo urbano.

1. Para determinadas areas de reparto que carecezsid@es dentro de la propia area o
cuando éstas son poco significativas, el Plan Géxetermina el aprovechamiento tipo
correspondiente a cada una de ellas mediante uitieage unitario de edificabilidad
aplicado al aprovechamiento del area. Dicho caeftel responde a la relacion entre la
superficie de terrenos de cesion y la cantidad tidaaprovechamiento objetivo prevista

en el total de dichas areas, expresado en metaogarnos con independencia de su uso.

2. Para el resto de areas el aprovechamiento tipo asecdiculado dividiendo el
aprovechamiento objetivo total del area de repantee la superficie de éste, excluida la

superficie de terreno dotacional publico existgmat@fectado a su destino.

Art. 46. Aprovechamiento tipo en suelo urbanizala.
En suelo urbanizable, el aprovechamiento tipo $euleaid dividiendo el aprovechamiento
objetivo total de cada area de reparto entre larfige total de ésta, ponderado en funcion

de los usos, localizacién y repercusion de la abvanizadora.

Art. 47. Aprovechamiento subjetivo en suelo urbano

El aprovechamiento urbanistico susceptible de aqcam por cada uno de los titulares de
terrenos pertenecientes a un area de reparto ém @wioeano, no incluido en unidades de
ejecucion, sera el resultado de referir a su sigeerél 100 por ciento del aprovechamiento

tipo asignado por el Plan a dicha area de reparto.
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Art. 48. Aprovechamiento subjetivo en suelo urbamziable.
El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion por el titular de un
terreno ubicado en suelo urbanizable, sera el resultado de referir a su superficie el 90

por ciento del aprovechamiento tipo del area de reparto correspondiente.

Art. 49. Excedentes de Aprovechamiento Adquisicion del excedente de

aprovechamiento.

1.- Adquisicion de un excedente de aprovechamiesti@a operacion juridico econémica de
gestion urbanistica, por la que el propietariotdeeno adquiere onerosamente el derecho al

excedente de aprovechamiento que presenta sudgraea construirlo.

2.- Los excedentes de aprovechamiento se adquiezdiendo gratuitamente terrenos
equivalentes, libres de cargas, al Ayuntamientda@nandole su valor en metalico, en los
términos dispuestos en la L.R.A.U. Los partidano pueden construir un excedente de
aprovechamiento sin haberlo adquirido previamehtss.ingresos publicos por este concepto

guedaran afectos al patrimonio municipal del suelo.

Art. 50 Trasferencias de aprovechamiento.

1. Los propietarios de una finca que cuenten con exted de aprovechamientos no
aprovechados o aprovechables, pueden transfemosaspondiente aprovechamiento
subjetivo a otras fincas que por su configuraciositoacion no puedan completar el
aprovechamiento subjetivo otorgado por el planeatmie En tal caso, se compensaran
los aprovechamientos de ambas fincas, en virtugiqdella transferencia, que legitimara

la posterior edificacion de las mismas.

64



€gleis || Zegis
ABOGADOS

2.

PLAN GENERAL ORDENACI ON URBANA DE PI NOSO
NORMAS GENERALES, URBANISTICAS E INSTRUMENTOS
DE CONTROL DEL PNA

La transferencia de aprovechamiento debe ser apmopar el Ayuntamiento, segun
propuesta suscrita por los interesados y formadizaw escritura publica, con planos
adjuntos expresivos de la localizacién y dimensatelas fincas implicadas.

Dicha transferencia, asi como la incorporacion ateehos al patrimonio municipal de

suelo que conlleve, debe hacerse constar en ettiRede la Propiedad.

El procedimiento, requisitos y condiciones paraelalizacion de estas trasferencias, se

atendra en todo caso a lo dispuesto en la Ley deniktica Valenciana.

La validez de toda transferencia exige la cesiatuga al Municipio, libre de cargas y en
pleno dominio, de la finca cuyo aprovechamientgedivn sea transferido y la paridad de
valor entre dicho aprovechamiento subjetivo y eleglente de aprovechamiento que es
objeto de compensacion con la transferencia.

Si el terreno aun no hubiera sido objeto de progcadm, la regla de equivalencia entre lo
transferido y lo adquirido se verificar4 conforméas reglas de valoracidén establecidas

por la legislacion estatal vigente en la materia.

Se podra transferir aprovechamiento en el mismsga favor del urbanizador, cuando
en el Programa de Actuaciones Integradas o Aisladasstablezca esta compensacion,
con consentimiento de los propietarios del suele cgden y a los que se otorga el

aprovechamiento.
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Articulo 51. Reservas de aprovechamiento
1. Con motivo de la transmisién al dominio publadmterrenos con destino dotacional se

podra hacer reserva del aprovechamiento subjetiveespondiente a ellos, para su
posterior transferencia. Segun se trate de unargion a titulo oneroso o gratuito, la
reserva la podré hacer en su favor:

a) El propietario del terreno que lo ceda gratu@ate a la administracion competente.

Procede la reserva de aprovechamiento, con motvardé cesion de terrenos,
cuando no dé lugar, directa e inmediatamentecartgpensacion de un excedente de
aprovechamiento. No podra, por tanto, reservarspmlvechamiento para ulterior
transferencia, quien efectue la cesion como coesetal de inmediata transferencia
o de una reparcelacion. Si la reserva se origimagmuncia a percibir el justiprecio
por el suelo, el expropiado podra, no obstantdamear el que proceda a cuenta de

las plantaciones o construcciones que ceda c@nrehb.

b) La Administracion o el Urbanizador, publico avado, que sufrague el precio del

terreno dotacional, cuando éste se adquiera padasiino publico en virtud de una
transmision onerosa.

No ha lugar a la reserva de aprovechamiento sildaisicion onerosa del terreno
dotacional publico va acompafiada, por expropiacdmunta tasada a un precio
medio, con la de otros terrenos con excedentepmeechamiento equivalentes al

terreno dotacional publico.
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2. La reserva de aprovechamiento debe ser aprolpaaa el Ayuntamiento o
Administracion expropiante y se hara constar eRegjistro de la Propiedad junto a la
transmision de la que traiga su causa. La reserearscelara, de igual forma, cuando se

transfiera su aprovechamiento.

Articulo 52 . Unidades de Ejecucion.

1.- Las unidades de ejecucion son superficies mlentes que delimitan el ambito completo
de una Actuacion Integrada o de una de sus faSesincluirdn en la Unidad de Ejecucion
todas las superficies de destino dotacional precisara ejecutar la Actuacion vy,
necesariamente, las parcelas edificables que, comgecuencia de ella, se transformen en
solares.

2.- El &mbito de la Unidad de Ejecucion abarcar@o minimo una manzana completa o
unidad de zona similar, asi como la superficie uwldosnecesaria para conectar el viario al

resto de infraestructuras.

3.- Los Programas podran redelimitar el ambitcagelnidades de Ejecucion previstas por el
Plan adecuandolo a condiciones mas idoneas padesarrollo de la correspondiente
Actuacion Integrada. A tal fin, podran extende@gibito de la Unidad a cuantos terrenos
sean necesarios para conectarla a las redes daseristentes en el momento de programar
la Actuacion y a las correlativas parcelas que gaactambién abarcar para cumplir lo
dispuesto en el numero 1, pudiendo incluir suetbamo cuando sea preciso. Las
modificaciones de las unidades de ejecucion deljesdificar que cada una de las nuevas

unidades que resulta es susceptible de actuacibnama.
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Cuando sea necesario y quede debidamente justifieadil programa, se podran incluir en
las unidades de ejecucién suelo no urbanizableacadyes, para completar dotaciones o
viarios, siempre que la superficie no exceda delteepor ciento del sector o unidad de

actuacion.

4.- Los Programas y Planes Parciales podran daliriihidades de Ejecucion de ambito
inferior al Sector, con aprovechamiento distintcaprovechamiento tipo del mismo, sin

perjuicio de las compensaciones a que haya lugar.

5.- Los Planes Especiales y de Reforma Interioirgpo contener delimitacion de Unidades

de Ejecucion.

CAPITULO 1l
NORMAS DE EDIFICACION APLICABLES A SUELO URBANO Y IRBANIZABLE.

Articulo 53. Ambito de Aplicacion:

Las normas de edificacion contenidas en esta secsigran de aplicacion directa a las
edificaciones e instalaciones a construir en suéb@no pormenorizado y ordenado en el
Plan. En aquellas zonas y sectores que hubieraomeletarse la ordenacion por Plan o
Programacion complementarias, se estara a lo digp@n la normas urbanisticas de las
mismas, que habran de respetar en todo caso losnasi establecidos en esta Normativa del
Plan General, en todo caso lo dispuesto en est@sese aplicara con caracter supletorio alla

donde no exista regulacion especifica.
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Art. 54 - Conceptos y definiciones generales.
1. Manzana.
Es la unidad de divisidbn convencional de superfa@dinida por las alineaciones

oficiales de las vias en suelo urbano, sefialadixsgianos respectivos.

2. Tipos de edificacion
1.- Edificacién en linea:

Es aquella que ocupa todo el frente de la alineaoiicial de calle del solar,
adosandose de esta forma a las colindantes.

Su fachada se dispondra en coincidencia con dallvesaciones, permitiéndose

pequefios retranqueos con respecto a ella. Se paraihbién patios abiertos a

fachada.

2.- Edificacién aislada:
Es la situada en solar o parcela independientenysotucion de continuidad con

otras edificaciones en solares colindantes, comxaepciones que se permiten en cada caso.

3. Alineaciones:
Las alineaciones contenidas en los planos de arifematanto recogidas en estas
Normas como en los instrumentos de planeamientolagielesarrollen, reflejan los
limites de la propiedad publica de la privada, e ba de serlo por la ordenacion y de

las superficies edificables de las que no lo sotodds efectos cabe distinguir:

1.- Alineacién oficial exterior o de calle:
Sefiala el limite de los espacios publicos parasagllplazas, y espacios libres de uso

publico y las parcelas o solares publicos y prigaga sean estos destinados a edificacion o
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sean terrenos destinados a equipamiento comunitario

2.- Alineacion oficial:

Sefiala, para las manzanas en que se autoricditaeidn a linea, el fondo maximo
gue puede alcanzar la edificacion medida desdakaaion oficial exterior o de calle.

3.- Alineacion oficial de fachada:

Sefala el limite a partir del cual se levantandasstrucciones, que podra o no

coincidir con la alineacién definida como de calle.

4. Rasante oficial:
1.- Sera la sefialada por los documentos de ordenadeidPlaneamiento y de los
Proyectos de Urbanizacion o, en su defecto, posdogcios técnicos Municipales,
para las calles y plazas y mas especificamente lparalineaciones oficiales de

calle.

2.- A partir de dicha rasante y en la forma que aaa$o corresponde se miden las

alturas de edificacion.

5. Condiciones de solar edificable:
1.- Son condiciones que han de cumplir los solarga pae, en razén de su

superficie y otras caracteristicas, puedan séicados.

2.- Los solares que no cumplan dichas condicionepadran ser edificados
independientemente, y en el caso de existir edibcgs sobre ellos no se

permitirdn ampliaciones de ellas.

3.- Para cada zona de ordenanzas se sefalan talabigndiciones geométricas

gue han de cumplir las divisiones de solares prcecuando se tratase de
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segregaciones de partes de ellos, para cesionese®o, para vias, calles, plazas
0 espacios libres de uso comunitario. Estas camtksi geométricas no tendran
caracter vinculante en aquellos solares que noulagplan pero que provengan de
segregaciones anteriores a 1.982.

4.- El Excmo. Ayuntamiento podra, en casos partiesigustificables, y previo
informe favorable de los técnicos municipales,ficali como edificable algin

determinado solar aunque no cumpla las condicidaesmlar minimo edificable.

6. Alturas de la edificacion:

1.- Generalidades:

La altura de las edificaciones no sobrepasaradiaada en cada zona y se medira de

la siguiente forma:

a) En edificacion a linea de fachada:

a.l- En la vertical que pasa por el punto medio daliteeacion oficial exterior de

cada solar, y desde la rasante oficial hastaaelopihferior del forjado de techo de la
Ultima planta; en el caso de solares cuya longieidachada (alineacién oficial de
calle) sea igual o superior a 20 mts, se fraccéorar porciones no inferiores a 10

mts ni superiores a 20 mts, refiriendose la rasalnpento medio de estas porciones.

a.2- La altura se define tanto en metros de altur@ataisa como en numero de
plantas, siendo ambos maximos no sobrepasableseysquhan de cumplir

simultdneamente.

El nimero de plantas se medira de forma analogaatérior para cada solar. En el

numero de plantas se incluiran todas las de lecadibn, excepto:
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» Las permitidas por encima de la altura maxima.

» Las plantas de instalaciones de altura libre iguaferior a 1,50 mts

* Las nayas o entreplantas o altillos, que se sielocales comerciales o industriales
y que no se acusen en fachada ni tengan accegmemdiente de local formando un
todo indivisible con él y cuya superficie util se&erior al 50% de la superficie util
del local (sin computar la naya).

» Los s6tanos o semi-sétanos que sobresalgan menh$@ents de la rasante oficial

medida esta altura en el punto mas elevado deldoriel techo con respecto a ella.

Art. 55 Condiciones generales de la edificacion.

1. Tipo de edificacion:
Para cada zona de ordenanzas en que se dividelelwlsbano se determina que la

edificacion sea de uno o varios de los tipos dedis.

2. Alturas de la edificacion:

Se establecen los grados a que se refieren lasarzi@s particulares de cada zona y
en funcién de la actividad comercial deseable antplbaja. Estos grados relacionan
las alturas de cornisa con el nUmero de plantas.
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N DE PLANTAS MAXIMO ALTURA CORNISA MAXIMA
1 4 mts.
2 7 mts.
3 10 mts.
4 13 mts.
5 16 mts.
3. Vuelos:

1.- Excepto en las zonas en que se diga expresarneentatrario, en edificacion

cerrada se autorizaran los vuelos.

2.- El saliente de los vuelos no podra exceder del @8% distancia a la alineacion
opuesta, con un maximo de 1,50 mts, sin sobremasaingin caso el ancho de la

acera.

3.- Los vuelos se retiraran de las medianerias ustardiia igual al vuelo, con un
minimo de 0,60 mts, excepto en los casos en queEwerde con las edificaciones
colindantes servidumbre para alcanzarlas. Se ax@apd lo anterior los vuelos de

cubiertas (Aleros y cornisas, toldos, marquesinas§logos).

4.- Los vuelos s6lo podran disponerse a partir detlnikel forjado de techo de la

planta baja, con un minimo de 3,60 mts., a excepd® marquesinas, toldos y
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analogos, que distaran al menos 2,50 mts. dedates
5.- En las esquinas achaflanadas el vuelo no podnesalir del mayor de los que

concurran.

4. Supresion de barreras arquitectonicas:
1.- Todos los locales de uso publico (supermercad@sajes, espectaculos,
comerciales, etc.) dispondran en sus elementosa@eamun (Accesos, servicios, etc)
de medidas suficientes que garanticen su uso piddaad por minusvalidos.

2.- Asi mismo, en todos los edificios cuyos programakiyan 20 o mas viviendas se
debera disponer en el portal o portales de acaasdrc rampas y elementos suficientes

gue permitan la accesibilidad por minusvalidos.

5. Ascensores obligatorios:

Sera obligatoria su existencia si la altura entrevel de la acera, medido en el eje del portal,

y el nivel del pavimento de la ultima planta deestca viviendas fuera superior a 12 m, o el

namero de plantas o alturas construidas fuera Eu@ecuatro, cualquiera que fuera su uso.

Sera obligatoria la existencia de un segundo ascenda altura medida de la misma manera

gue el caso anterior fuera superior a 26 m omsiiglero de viviendas servidas por el ascensor

fuera superior a 28.

Con objeto de hacer un itinerario practicable pgagesonas con movilidad disminuida, al

Menos un ascensor contara con las siguientes edstcas:

Las puertas, tanto de la cabina como las de aaesala planta, tendran un hueco

libre con un ancho minimo de 0,80 m y seran auticasit
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La cabina del ascensor tendra, como minimo, umasrdiiones libres de 0,90 x 1,20
m, siendo la menor dimension la que se enfrentauato de acceso al mismo. La
superficie minima sera de 1,20 m2.

El desnivel maximo entre el umbral de la cabina goerespondiente a la puerta de
acceso a cada planta sera de + - 20 milimetros.

Las mesetas de acceso desde el ascensor a catda f@adran un ancho minimo de
1,20 m.

La altura maxima permitida sin ascensor para pibahgables sera de 14 metros. La
medida de esta altura se hara desde el nivel almela en el eje del portal, al nivel del
suelo de la dltima planta.

Las caracteristicas de estas instalaciones de smscs@ ajustaran a la normativa vigente a

este respecto (Normas Tecnoldgicas/Instalaciondsatesporte Vertical).

6. Escaleras:

Los tramos de escalera deberan cumplir las sigggestndiciones:
Ancho minimo de tramo: 1 m.
Huella minima: 0,25 m.
Tabica maxima, 0,19 m.
El nimero maximo de tabicas por tramo sera de 16.
Debera cumplirse que la suma de la huella mas ldedie la tabica sea superior a
0,59 m e inferior a 0,68 m. La altura libre minisexa de 2,20 m, medida desde la
arista exterior del escalon hasta la cara infetgitramo inmediatamente superior.
En escaleras curvas o compensadas, se cumplird @4® m de cualquier barandilla,
la huella de los peldafios sera mayor o igual a®.2&umpliéndose este ancho en una
longitud de peldafio de al menos 0,70 m.
Las mesetas o rellanos, tendran un ancho minina &juancho del tramo mayor que

en ella desembarca, y una longitud minima de 0,70 m
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En el caso de mesetas que sirvan de acceso adagienlocales, el ancho minimo
sera de 1,20 m y la distancia minima entre laaadst Gltimo peldafio y el hueco de
las puertas a las que sirva sera de 0,25.

En edificios de una sola vivienda, las anterioramedsiones podran ser
incrementadas o disminuidas en un 20% segun sedeatina condicion maxima o

minima respectivamente.

7. Prevencion de incendios:

Toda construccion de nueva planta habra de curoptirlo dispuesto en la NTE/IPF del

Ministerio de Fomento.

8.- Composicion y materiales. Condicionesstéticas.
La composicion, fachadas, huecos y volumenes oasb ¢os materiales y sistemas de
construccion, se adaptaran a los tradicionaleta degion, tratando de no crear

elementos discordantes con el caracter y la comiposestética dominantes.

Se prohiben expresamente los acabados de paramemtdachada a base de
enfoscados o0 enlucidos de cemento. No se perndgtirdcabado de cubiertas en

fibrocemento gris ni en chapa metélica galvanizada.

Se aplicara en todas las zonas que no hayan debjgtivo de proteccién especial,
estableciéndose con caracter general, las regnEigue se indican a continuaciéon y

que, en lo que le afecte, seran también de apdicacias zonas resefiadas:

1.- Las medianerias que se produzcan por colindaecedificios de distinta altura, o
por otra circunstancia no prevista, asi como lemehtos que sobresalgan de la altura
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permitida, deberan ser tratados con la misma chli@amateriales y acabados que las
fachadas, debiendo estudiarse una ordenacion éeUégno de modo que sus
volimenes aparezcan integrados en la composiciuitectdnica del edificio.
lgualmente tendra el mismo tratamiento de fachddastesteros o paramentos
posteriores de las edificaciones que, por su espsduacion o alturas, afecten

notoriamente a la composicién panoramica de laaciud

2.- Siempre que sea posible se tendera a la contidudd cornisas y cubiertas y no
dejar los hastiales de cubiertas vistos, o al meameslver su integraciéon a la
composicion arquitectonica del edificio, medianietratamiento adecuado y el

empleo de materiales de fachada.

3- Los patios de servicios que por cualquier circungéasean visibles, tanto desde la
via publica como desde otros espacios de genecakacdeberan quedar ocultos
mediante muros de celosias, o cualquier otro megd® impida la visibilidad y
permita la ventilacion. Similar tratamiento tendtés tendederos cualquiera que sea
su situacion.

La Corporacion Municipal exigira que todas las ragegonstrucciones cumplan estos
requisitos, antes de autorizar su puesta en usguamente podra acordar la
aplicaciéon de las regulaciones anteriormente expsea cualquier edificacion

existente que, en forma notoria y permanente esté@mtradiccion con ellas.

9.- Continuidad de fachadas.
Las fachadas de edificios colindantes deberan esidas fisicamente, es decir, que
aunqgue se dispongan juntas de dilatacion o de a@parde edificios, estas juntas no

deben acusarse a la vista en fachadas.
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Art. 56  Condiciones generales de uso e higiene.

1. Los usos de la edificacion y del suelo se clasifiea las siguientes categorias:
SECCION PRIMERA: Uso residencial.
SECCION SEGUNDA: Uso industrial y almacenes.
SECCION TERCERA: Uso comercial.
SECCION CUARTA: Uso hotelero y de restauracion.
SECCION QUINTA: Uso escolar.
SECCION SEXTA: Uso de garaje.

SECCION PRIMERA: USO RESIDENCIAL
Art. 57 Ambito de aplicacion.
Se incluyen en este uso los locales destinadogendias, temporales o permanentes,

asi como locales destinados a uso residencial ¢artebes de viajeros, fondas, casas
de huéspedes y analogos.

Art. 58.- Condiciones higiénico-sanitarias.

1.- Patios interiores o cerrados.

Segun Normas de Habitabilidad y Disefio de viviendasel ambito de la Comunidad
Valenciana. Los patios del edificio pueden considas interiores o exteriores, segun

estén contenidos dentro del volumen del edificiestén situados en la fachada del
mismo.

Los patios interiores, en funcion de la heterog#agbde usos a los que sirven, contaran

con unas dimensiones minimas para garantizar l@ammaerferencia de usos, dentro de
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los limites de las exigencias de salubridad. Sbkcen cuatro tipos de patios:

Tipo 1.- Estos patios, podran servir simultaneamente ajoigaltipo de habitacion o

espacio comdun, incluido el estar. Los paramentosestes patios deberan tener
tratamiento de fachada en su disefio y construcgi@eran utilizables como espacio
comunitario.

Tipo 2.- Estos patios, podran servir simultaneamente ajoieal tipo de habitacion o

espacio comun, excepto al estar.

Tipo 3.- Estos patios, podran servir a las mismas habitasique los del tipo 2, no

permitiéndose que a ellos recaigan simultaneantexieas y dormitorios.

Tipo 4.- Estos patios podran servir Unicamente a bafiossake/aderos y a espacios
comunes del edificio. Las dimensiones que definstose patios asi como las
habitaciones a los que pueden servir se reflejael @uadro siguiente. El diametro

minimo de la circunferencia inscribible es variabégun sea vivienda plurifamiliar o

unifamiliar.
Didmetro  minimo
B (bafo) |de
la circunferencia
E D K C L (Iv) inscribible en
TIPO est. dor. coc. com. Y metros.
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DE espacios Valor
PATIO comunes|Segun | minimo
altura Hjen
de patio |viviendas
plurif/unf
1 |SIRVE 0,60H |6,00/4,00
2 SIRVE 0,30 H |3,00/2,00
NO
3 Uno o otro SIRVE 0,20H |3,00/2,00
4 NO SIRVE |0,15H |2,00/1,50

En edificios de una a dos viviendas por plantajasibs en solares de reducidas

dimensiones en comparacion con su altura edificédsepatios quedaran exentos del

cumplimiento de las dimensiones minimas anteriosegxiste una imposibilidad
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material de realizar una distribucion racional éanfa de las viviendas, debido a la
desproporcion existente entre la superficie minohea patio exigible, segun esta
normativa, y la superficie del solar.

Todos los patios, tanto interiores como exterioggs)o son de uso privado, seran

accesibles, desde espacios comunes, para su nmaieteoi y limpieza.

2.- Patios abiertos:
Los patios abiertos a fachada cumpliran las sigesecondiciones: la longitud “L” del

frente abierto no sera inferior a 1/6 de la altaoay un minimo de tres metros.

La profundidad del patio abierto, medida normalreegit plano de la fachada, sera
como maximo igual a vez y media el frente abiegdathada, cuando al patio den

otras habitaciones que no sean dormitorios o @atanc

No tendran consideracion de patio abierto a fachaglaellos retranqueos cuya
profundidad, medida normalmente al plano de laddahno sea superior a 1,50 mts.

y siempre que en los planos laterales no abraroBuec

La altura del patio se medira desde el nivel de gislas viviendas mas bajas, cuyas

piezas ventilen a él, hasta la linea de coronastigerior de la fabrica.

3.- Solo se permiten viviendas exteriores entendiéndos® tales las que tengan un
frente de fachada de al menos 4 mts. a via pufdadée o plaza), a espacio libre de
uso publico o a patio abierto a fachada cuya pdiflad desde la alineacion sea igual
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o inferior a su embocadura con un minimo de 10 mEisel caso de edificacion
abierta, (blogues y vivienda unifamiliar tanto agkd como adosada) también tendran
la consideracién de exterior las viviendas quefdehada a espacio libre de solar que
tenga un acceso como minimo de 6 m. a calle, l@amsd publico o privado, siempre
que la distancia entre fachadas de viviendas cotafdas, sea total o superior a 10
mts. Se entiende como fachada la de la edificaaonla del vallado en caso de

haberlo.

4.- No se permite la situacion de vivienda en sotarsemisotano. A tal fin la altura

minima del pavimento de las viviendas sobre lantasaficial que den al frente que
las califica como exteriores en el caso de ediiicacerrada o de la rasante del
terreno en contacto con la edificacion abiertadieho mismo frente, ha de ser al
menos de 0,30 mts., siempre que la rasante denhtemsté a cota superior que la

rasante oficial de la calle.

5.- En el caso de viviendas que abran a patio abéefachada s6lo se consentiran
viviendas situadas a un nivel de 0,30 mts. sobreda alta de la linea oficial de calle

a la que abre el patio.

6.- Los patios a que recaigan habitaciones vividemsvidiendas, cumpliran las
condiciones generales que para ellas se exigerémualo hacer mancomunadamente
entre patios que pertenezcan a edificios colindaot® las garantias que se exijan

(escriturales y registrales).

7.- A los efectos de determinar la dimension de ldsopa que hace referencia el
punto anterior, se tomara por altura de la ediftcata distancia vertical entre el nivel

de pavimento de la vivienda mas baja y el niveladg@arte de la edificacion mas
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elevada situada en el perimetro del patio.
8.- En manzanas que linden con zonas verdes o as ama&quipamiento debera
dejarse una franja de 3 mts. de anchura en la »endindero con verde o

equipamiento para paso de vehiculos a las viviendas

Art. 59.- Vivienda para minusvalidos.

Toda edificacién de nueva planta que contengar®@®locales destinados a vivienda
deberd cumplir con la legislacion vigente respeatosupresion de barreras

arquitecténicas aunque no se trate de viviendgsateccion oficial.

SECCION SEGUNDA: USO INDUSTRIAL Y ALMACENES.

Art. 60.- Clasificacion de los usos industriales glmacenes.

1.- La clasificacién de las instalaciones comercialegystriales, y en general todas
aguellas que hubieran de aplicarseles la Ley ddvidates Calificadas de la
Generalidad Valenciana, su Nomenclator y el Regmnee Actividades Molestas,
Insalubres Nocivas y Peligrosas, sera el estalileeid el presente precepto de esta

Normas Urbanisticas.

2.- Se establece la siguiente clasificacion:

CATEGORIA | Talleres artesanales y actividadesetgisios.
CATEGORIA Il Industrias pequefas y servicios.
CATEGORIA 1l Industrias ligeras y medias.
CATEGORIA IV Industrias en general.
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Art. 61. Caracteristicas de cada categoria.
Las caracteristicas definitorias de cada una decdésgorias enunciadas son las

siguientes:

a) Categoria I.- Talleres artesanales y actividades drvicio.
Son aquellas actividades que no representan nadgsdra el uso residencial. Son

de tipo individual o familiar generalmente.

Se incluyen en esta categoria los pequefios gargpeswados propios de la edificacion

sin servicios de mantenimiento ni carburante.

b) Categoria Il.- Industrias pequefias y de servicios.
Son aquellas actividades que no estando clasicadda categoria anterior son

compatibles, en determinadas circunstancias, coscetesidencial.

Se incluyen en esta categoria los garajes privadospublicos de hasta determinada

cabida segun su situacion.

c) Categoria lll.- Industrias ligeras y medias.
Son actividades que presentan incomodidad panavesmdas colindantes pero
que pueden ser admitidas en zonas en que la n@zalaos ya existente no justifique

una limitacion mas rigurosa.
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d) Categoria IV.- Industrias en General
Comprende este grupo la industria en general.

Se incluyen en esta categoria los garajes sin liaiion.

Art. 62 . Situacion de las industrias.

1. En las ordenanzas particulares de cada zona send@equé categoria de industrias
son toleradas en ella, asi como en las Normas qaatfa tipo, categoria y clase de

suelo.

En todo caso, las instalaciones comerciales, indles, y cualquiera susceptible
causar molestias, debera implantar para obtenl@elacia de actividad, aperturas y
funcionamiento medidas correctoras que eviten cangcion sonora, luminica, de
radiaciones o la emision de gases y sustanciadeaia, todo ello de acuerdo con la
legislacion aplicable a cada tipo de establecimientlas normas sectoriales.

. Conforme a lo dispuesto en la Ley 10/2004 de lae@Gdiad Valenciana, las
industrias de energia renovable, deberdn de instalen Suelo No Urbanizable,
mediante la aprobacion de un Plan Especial, querdetontar en todo caso con
estudio y evaluacion de impacto ambiental favorgldemplir las determinaciones y

preceptos contenidos en estas Normas Urbanistie&syGeneral.
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Se admite, no obstante lo anterior, la instalacdin edificios residenciales de

instalaciones de energia solar para agua cali@miéaga, 0 cogeneracion para usos
propios. Estas instalaciones deberan aprobarsedencaso, de forma especifica por
el Ayuntamiento, presentado a tal efecto los is@iles proyecto técnico en el que se
contemplen los elementos técnicos a instalar ymadidas correctoras que eviten

molestias a los vecinos colindantes y de la zona.

Con caracter general, sin perjuicio de lo antedon arreglo a la ubicacion del local
en que se ejerce la actividad industrial, en rétacon las viviendas, podra darse

alguna de las siguientes situaciones:

Situacion 12.- En planta de piso de edificio denesodencial predominante.
Situacion 22.- En planta baja o inferior de edifi@sidencial predominante.
Situacion 32.- En interior de parcela o patio dezaaa de areas residenciales.

Situacion 42.- En edificacion exclusiva destinads@industrial.
Situacion 52.- En manzana completa aislada parandsstrial.
Situacion 62.- En zonas industriales.

Situacién 72.- Aislada en suelo no urbanizable.

6. Las posibilidades de ubicacion de las industriam cespecto a las diferentes

ubicaciones definidas en el nimero anterior, asioccel nivel maximo de ruidos,
potencia maxima instalada y superficie maxima caidd de la industria o de los
edificios destinados a almacenaje, asi como nushemoches que se admiten en los

garajes.
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CUADRO N.U.- 1
CATEGORIAS
SITUACION I 1l v
12 P. PISOS 30 dBA
500 m2 NO NO NO
NO
22P. BAJA
SI 35 dBA NO NO
1.000 m2
40 coches
32 Edificio S| 35dBA
Exclusivo S| 1.000 M2 NO
50 coches
Segun
42 Zona Reglamento
Industrial S| S| S| de
Actividades
y
Normativa
del
P.G.O.U.
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Segun

52 Suelo ng Reglamento
de
Actividades
y

Normativa
del
P.G.0.U.

urbanizable S| Si S|

Art. 63 .- Pormenorizacion de los usos industriake

En el Suelo Urbano — Poligono Industrial, Areasrdparto I-1 e -2 y en el Suelo
Urbanizable Industrial Pormenorizada Y Ps, se permitiran industrias con asentamientos
tipicos de la zona o aquellas que tengan indiggados de intensidad bajos y medios de los
sefalados en La Ley de Actividades Calificadas jyarhenclator de la misma cuyo listado

se consigna a continuacion.

No obstante lo anterior, se permitirdan ademas dels no contemplas en este listado, pero
cuyos niveles de molestias sean analogos a latadaBacalculados conforme a los cuadros
establecidos en la Ley y Nomenclator indicado ¢& pecepto.

Fabricacion de productos metalicos (excepto maqguwiyamaterial de transporje

Carpinteria metalica (puertas, ventanas, etc.)

Fabricacion de herramientas manuales y agricolas.
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Fabricacion de articulos de ferreteria y cerrajeria

Tornilleria y fabricaciéon de articulos derivados dé alambre.

Fabricacion de articulos metalicos de menaje.

Fabricaciéon de cocinas, calentadores y aparatos d@sticos de calefaccion, no

eléctricos.

Fabricacion de mobiliario metalico.

Fabricacion de recipientes y envases metalicos.

Fabricacion de otros articulos acabados en metalesc.o.p.

Mecanica general.

Otros talleres mecanicos n.c.o.p.

Construccion de maguinaria y equipo mecanico

Construccion de maquinas agricolas.

Construccion de tractores agricolas.

Construccion de maquinas para trabajar los metales.

Construccion de maquinas para trabajar la madera \el corcho.

Fabricacion de Utiles, equipos, piezas y accesoripara maguinas herramientas.

Construccion de maquinas textiles y sus accesorios.

Construccion de maquinas para las industrias del @ro y calzado.

Construccion de maquinas de coser.

Construccion de maquinas para las industrias alimeticias, de bebidas y del tabaco.

Construccion de maquinas para la industria quimica.

Construccion de maquinas para las industrias de tmasformacion del caucho vy

materias plasticas.

Construccion de maquinas y equipo para mineria, catruccion y obras publicas.
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Construccion de maguinas y equipo para las industais de productos minerales no

metalicos.

Construccion de maquinaria de elevacion y manipulaén.

Fabricacion de engranajes, cadenas de transmisionoyros drganos de transmision.

Fabricacion de rodamientos.

Construccion de maquinas para las industrias del gzel, cartbn y artes graficas.

Construccion de maquinas de lavado v limpieza en g@

Construccion de motores y turbinas (excepto los désados al transporte).

Construccion de maquinaria para la manipulacion ddluidos.

Construccion de otras maguinas y eguipo mecanico®o.p.

Fabricacion de maguinas de oficina y ordenadores

Fabricacion de maquinas de oficina y ordenadores.

Construccion y Fabricacion de maquinaria y matelialéctrico

Fabricacion de hilos y cables eléctricos.

Fabricacion de material eléctrico de utilizacion yequipamiento.

Fabricacion de contadores y aparatos de medida, ctol y verificacion eléctricos.

Fabricacion de aparatos electrodomésticos.

Fabricacion de lamparas y material de alumbrado.

Fabricacion de material electronico (excepto ordettaes)

Fabricacion de aparatos y equipo telefénico v teleéfico.

Fabricacion de aparatos y equipo de radiocomunicagn, radiodifusion vy television.

Fabricacion de aparatos y equipo electronico de salizacion, control vy

programacion.

Fabricacion de componentes electrénicos vy circuitontegrados.
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Fabricacion de receptores de radio y television vy paratos de

reqistro vy

reproduccion de sonido e imagen.

Grabacion de discos y cintas magnéticas.

Fabricacion de instrumentos de precision, opticaiynilares

Fabricacion de instrumentos de precision, medida gontrol.

Fabricacion de material médico-quirtirgico.

Fabricacion de aparatos de protesis y ortopedia.

Fabricacion de instrumentos opticos y equipo foto@fico y cinematoqgrafico.

Fabricacion de relojes y otros instrumentos n.c.o0.p

Industrias de productos alimenticios, bebidas ydab

Industrias carnicas.

Triperias.
Fabricacion de queso.

Elaboracion de helados y similares.

Fabricacion de jugos y conservas vegetales.

Fabricacion de pastas alimenticias y derivados.

Industria del pan.

Industrias de bolleria, pasteleria y galletas.

Industria del azucar.

Industria del cacao y chocolate.

Elaboracion de productos de confiteria y turrones.

Elaboracion de café, té v sucedaneos de café.

Elaboracion de sopas preparadas, extractos y condentos.

Elaboracion de productos dietéticos y de régimen.

Elaboracion de otros productos alimenticios n.c.o.p
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Elaboracion y crianza de vinos.

Elaboracion de vinos espumosos.

Elaboracion de otros vinos especiales.

Otras industrias vinicolas n.c.o.p.

Preparacion y envasado de aguas minerales naturales

Fabricacion de aguas gaseosas Vv otras bebidas awhlélicas.

Industria del tabaco.

Industria textil

Preparacion de las fibras de algodén (desmontadca@ado, peinado)

Hilado, retorcido v tejido del algoddn v sus mezck

Preparacion de las fibras de la lana (clasificacigriavado)

Hilado, retorcido vy tejido de la lana y sus mezclaardado y peinado.

Industria de la seda natural y sus mezclas, y deddibras artificiales y sintéticas.

Industria de las fibras duras y sus mezclas.

Fabricacion de géneros de punto en pieza.

Fabricacion de calceteria.

Fabricacion de prendas interiores y ropa de dormide punto.

Fabricacion de prendas exteriores de punto.

Acabado de textiles.

Fabricacion de alfombras vy tapices.

Fabricacion de tejidos impregnados..

Cordeleria.
Fabricacion de fieltros, tules, encajes, pasamanexietc.

Fabricacion de textiles con fibras de recuperacion.

Otras industrias textiles n.c.o.p.
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Industrias del calzado y del vestido y otras comieaes textiles

Fabricacion en serie de calzado (excepto el de caocy madera).

Fabricacion de calzado de artesania y a medida (ilmido el calzado ortopédico).

Confeccion en serie de prendas de vestir y complenies del vestido.

De prendas de vestir exteriores masculinas.

De prendas de vestir exteriores femeninas.

De prendas de vestir infantiles.

De camiseria, lenceria y corseteria.

De prendas especiales.

De sombreros, gorras y articulos similares.

Fabricacion en serie de accesorios para el vestido.

Otras actividades anexas a la industria del vestido.c.o.p.

Confeccion de articulos textiles para el hogar y faceria.

Confeccidn de otros articulos con materias textilas.c.o.p.

Industria de la peleteria.

Industrias de madera, corcho y muebles de madera

Aserrado vy preparacion industrial de la madera (aseado, cepillado, pulido, lavado,

etc).
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Fabricacion de productos semielaborados de maderacHapas, tableros, maderas

mejoradas, etc)

Fabricacion en serie de piezas de carpinteria, pang y estructuras de madera para

la construccion.

Fabricacion de envases y embalajes de madera.

Fabricacion de objetos diversos de madera (exceptauebles).

Fabricacion de productos de corcho.

Fabricacion de articulos de junco y cafa, cesteriiyochas, cepillos, etc.

Fabricacion de mobiliario de madera para el hogar.

Fabricacion de mobiliario escolar y de oficina.

Fabricacion de muebles diversos de madera, junco.imbre y cafa.

Fabricacion de ataudes.

Actividades anexas a la industria del mueble (acalda, barnizado, tapizado, dorado,

etc).

Industria del papel y fabricacion de articulos dagel, artes graficas y Edicion.

Fabricacion de papel y carton.

Transformacion del papel y carton.

Fabricacion de carton ondulado vy articulos de cartd ondulado.

Fabricacion de otros articulos de envase y embalagke papel y carton.

Fabricacion de articulos de oficina, escritorio, &, de papel y carton.

Fabricacion de articulos de decoracion y de uso dastico de papel y carton.

Fabricacion de otros manipulados de papel y cartén.c.o.p.

Artes graficas y actividades anexas.

Impresion grafica.

Actividades anexas a la impresion.

Edicién de libros.
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Edicion de periodicos y de revistas.

Otras ediciones n.c.o.p.

Industrias de transformacion del caucho y materipkisticas

Recauchutado vy reparacion de cubiertas.

Fabricacion de otros articulos de caucho n.c.o.p.

Fabricacion de articulos acabados en materias plasas.

Otras industrias manufactureras.

Joyeria.
Bisuteria.

Fabricacion de instrumentos de musica.

Laboratorios fotograficos y cinematograficos.

Fabricacion de juegos, juguetes y articulos de puenltura.

Fabricacion de articulos de deporte.

Fabricacion de articulos de escritorio.

Fabricacion de otros articulos n.c.o.p.

Comercio al por mayor v almacenamiento

De cereales, simientes, plantas y alimentos paracglnado.

Centrales hortofruticolas.

De carnes, charcuteria, huevos, aves y caza.

De productos lacteos, aceites y grasas comestibles.
De bebidas.

De pescados y mariscos.

De abonos nitrogenados y organicos.

De productos alimenticios, bebidas y tabaco.
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De tejidos por metros, textiles para el hogar y atimbras.

De prendas exteriores de vestir.

De calzado, peleteria, articulos de cuero y marrodgperia.

De camiseria, lenceria, merceria y géneros de punto

De productos textiles y de cuero (sin predominio).

De accesorios del vestido y otros productos textsa.c.o.p.

De productos farmacéuticos.

De productos de perfumeria, drogueria, higiene v lleza.

De productos para el mantenimiento y funcionamientael hogar.

De vehiculos, motocicletas, bicicletas y sus access.

De muebles.
De aparatos electrodomésticos vy ferreteria.

De aparatos y material radioeléctricos y electronizs.

De carbon.

De hierro y acero.

De minerales.

De metales no férreos vy productos semielaborados.

De fibras textiles brutas y productos semielaborado

De cueros y pieles en bruto.

De madera y corcho.

De materiales de construccion, vidrio y articulos € instalacion.

De material de oficina.

De otros productos, maqguinaria y material n.c.o.p.

De juguetes y articulos de deporte.

De aparatos e instrumentos médicos, ortopédicos, tigps v fotograficos.

De papel y cartdn. Plastico.

De productos diversos (sin predominio).
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Comercio al por menor.

Comercio al por menor de vehiculos automdviles y nocicletas.

Comercio al por menor de carburantes vy lubricantes.

Comercio al por menor de combustibles (carbones, btbonas de gas, etc.)

Reparaciones.
Taller de reparacion de articulos eléctricos paraléhogar.

Taller de reparacion de vehiculos automoviles, cammes y motocicletas.

Taller de pintura de vehiculos automoviles, camiorse motocicletas vy bicicletas.

Lavado v engrase de vehiculos automéviles, camionemotocicletas.

Taller de reparacidon de otros bienes de consumo nocp.

Actividades anexas a los transportes.

Aparcamientos publicos v privados.

Depdésitos y almacenamiento de mercancias.

Locales destinados al alquiler de bienes muebles

De maquinaria y equipo agricola.

De maquinaria y equipo para la construccion.

De vehiculos automaviles sin conductor.

De otros medios de transporte sin conductor.
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SECCION TERCERA: USO COMERCIAL.

Art. 64.- Definicion de uso comercial.

Se incluye en este uso el comercio minorista etidgesstricto, es decir la venta al “detall”
de todo tipo de articulos y mercancias, asi cormcémvicios personales que se ofertan en
establecimientos abiertos al publico ( Peluquetiamrerias, videoclubs), no incluyéndose el

comercio “al por mayor”, el cual queda incluido aposo de “Almacén”.

Para los usos comerciales en el suelo calificadwocurbanizable para los sectores terciarios
dedicados a usos comerciales, la reserva mininptadas de aparcamiento sera de una plaza
por cada 25 m2. de superficie construida.

La instalacion de centros de comercio que agrupeios/ establecimientos de venta al por
menor, compatibles con establecimientos de ocispareimiento, se realizar4 en zonas
industriales, o en aquellas cuyo uso predominadesscomercial. Estos establecimientos no

podran compatibilizarse en el mismo edificio coa tesidencial.

Art. 65 .- Régimen especial para el comercio de alentacion:
Los comercios de alimentacion, o mixtos con aliraeidn, se instalaran en locales cuya

superficie construida destinada a sala de ventasipere los 500 m2.

Para la autorizacion de comercios con espacio dgaweque superen las magnitudes
indicadas en el apartado anterior, sera necesamiarccon la Autorizacion de la Conselleria
de Comercio. La instalacion de estos estableciméeste realizard en edificio exclusivo
preferentemente y su ubicacibn se reserva paraszondustriales o comerciales

contempladas en el Plan General.

98



N\
€gleis \\\’ Legis

sogap0s PLAN GENERAL ORDENACI ON URBANA DE PI NOSO

NORMAS GENERALES, URBANISTICAS E INSTRUMENTOS
DE CONTROL DEL PNA

SECCION CUARTA: USO HOTELERO Y DE RESTAURACION.

Art. 66..- Definicion de uso hotelero y de restaur@on.
Se incluye en este uso las actividades destinadasalojamiento temporal a las personas y a
las actividades destinadas a la dispensacion dalasmg bebidas, mediante precio, para ser

consumidas en el mismo.

SECCION QUINTA: USO ESCOLAR.

Art. 67.- Definicién de uso escolar.

Para la edificacion en parcelas escolares se liefugre el proyecto se ajuste a la legislacion

sectorial educativa.

SECCION SEXTA: USO DE GARAJE.

Art. 68.- Aparcamientos:
Estaran situados en planta baja o sétano de Ifisieslidestinados a vivienda, 6 en locales

independientes.

En su disefo, se tendran en cuenta las siguieobesctones:
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a) En Viviendas de Proteccion Oficial (V.P.O.):
Cumplird ademas de las condiciones que para vigisedestablecen en esta normativa, las

gue declaren de aplicacion por la normativa esjgaailie este tipo de viviendas.

b) En Viviendas libres:
La anchura minima de huecos de accesos y mesedasiec3 m.

En aparcamientos con capacidad superior a 100t daueco de acceso sera de 6,00 m o
bien tendra dos huecos independientes de 3 m.

Todos los aparcamientos dispondran de una mesetanobura igual al hueco minimo y con
un fondo minimo de 5,00 m, sin incluir en esta sligie la de uso publico, y con pendiente
menor del 5%.

La puerta del aparcamiento tendra un ancho minir® metros.

Rampa:
Cumplira las siguientes limitaciones.

Recta: Pendiente no mayor del 16%.

Curva: Pendiente no mayor del 12%.

Radio de giro minimo: en el eje: 6,00 m.

Ancho de rampa minimo: 3,00 m.

Las rampas que sirvan a mas de 100 plazas tendranano minimo de 6,00 m. con
dos sentidos de circulacion diferenciados ¢ existolos rampas independientes con

un ancho de 3,00 m. cada una.
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Distribucion interior:

La distribucién interior cumplira las siguientemiiaciones.
Altura libre: 2,20 m.

NUumero maximo de plazas: no mayor que la superficiatil total en m2 (incluyendo

aceras, pasillos, maniobra, etc...) dividida por 20 &h

Dimensiéon minima por plaza: 2,20 x 4,50 m. de anchal y longitud, libres de

soportes estructurales.

Ancho de calle minimo: 3,00 m.

Radio de giro minimo en el eje: 4,50 m.

Solo se tendra que hacer maniobra para estacional eehiculo, dejando para ello un

espacio libre en el frente de la plaza de al mend<50 x 2,20 m.

lluminacion:
En todo tipo de aparcamientos, la iluminacion iaréf se efectuard exclusivamente

mediante lamparas eléctricas conforme el vigergiamgento REBT.
Ventilacién:
La evacuacién de gases del interior de los apaesamiindicados en este precepto,

se efectuara siguiendo alguno de los siguienttEnsis:

Ventilacion natural:

Esta se producira a través de huecos abiertostalia@xo a patios interiores de uso
exclusivo a los que no recaigan huecos de otr@ds® viviendas.

La superficie minima de ventilacion sera de un emetradrado, 1 m2, de hueco por

cada doscientos metros cuadrados, 200 m2, de ®mipele aparcamiento y los
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huecos se situaran de forma que se produzca \@dtileruzada.
En el caso de ventilar a fachada o a patios de amanzos huecos de ventilacién
estardn separados suficientemente de cualquien hldeewiviendas u otros locales,

para evitar interferencias entre ellos.

Ventilacibn mecanica:

Realizada por medios mecanicos garantizando lavaeran del aire viciado del

interior con un caudal minimo de 250 m3/hora, parg de aparcamiento.

Los conductos de extraccion seran exclusivos dercamiento no pudiendo
conectarse a ellos, otro tipo de locales o vivisnda

En aparcamientos con capacidad superior a 100 spladeberan existir
simultdneamente los dos sistemas de ventilaciotyralay mecanica, descritos

anteriormente.

Proteccion contra el fueqo:

Todos los aparcamientos cumpliran las condiciorgsrdteccion contra incendios, en
la NBE-CPI vigente.

C) Garajes en viviendas unifamiliares:
En viviendas unifamiliares se cumpliran las coralies de disefio anteriores con las
siguientes modificaciones:

Meseta: superficie minima 2,70 x 2,50 m. Pendientedxima del 6%

Hueco de acceso minimo: 2,70 m.

Superficie minima de garaje: 14 m2.

Dimensiones minimas: 2,55 x 4,80 m. (anchura v loitad).
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Articulo 69. Condiciones Técnicas que han de contgaar los programas y proyectos de
Urbanizacion.

En todos los programas y proyectos de urbanizagi@ tengan por objeto incorporar y
ejecutar obras para completar las determinaci@®sicios e instalaciones necesarias para
obtener la condicion de solar y suelo urbanos,atedm de contemplar, cuando menos los

siguientes requisitos técnicos:

1. Evacuacion de aguas.

A) - Condiciones de célculo.
1.-Todas las redes de saneamiento de nueva construsei@n separativas, no
admitiéndose red unitaria salvo en casos especigles deberan justificarse

convenientemente.

2.- Las aguas pluviales de evaluaran por el métodorralcpara un periodo de retorno
de 15 afios.

El diametro minimo de las conducciones de dremajelaviales serd de cuatrocientos
milimetros (400 mm.).

Los imbornales y sumideros seran no atascables gitaensiones minimas de las
rejillas de, al menos, cincuenta centimetros (50 ci longitud en los verticales de
bordillo, mil doscientos cincuenta centimetros cadds  (1.250 cfr) de superficie

en los horizontales.
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3.- El caudal maximo de aguas residuales no podra jsadaie la velocidad de 3 m/s.
y el caudal minimo se comprobara para una velodiglaal o superior a 0,5 m/s. El
caudal de las aguas pluviales podra alcanzar Uneidad maxima de 5 m/s.
4.- Los diametros y espesores de conductos, se ¢asfifi tanto mecanica como
hidraulicamente.

B).- Condiciones de disefio.

1.- En calles de ancho superior a 20 m., se instdlavée red de alcantarillado.

2.- Las tuberias de conexion de acometida y sumidegn de diametro minimo

200 mm., y su pendiente minima no inferior al 2%.

3.- Los sumideros llevaran tapa y marco de fundicidetid La superficie maxima

de recogida sera de 500 m2. y su separacion nossapes 50 m.

4 - El didametro nominal de los conductos no ser&iimfe@a 300 mm.

5.- La separacion maxima entre pozos sera de 50 rodes los casos. La tapa y

marco de los mismos sera de fundiciéon ductil, aom nesistencia minima de 40Tm
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C) Condiciones particulares de zonas resideiates (parcelas superiores a 1.000 m2).

1.- Se admiten depuradoras de oxidacion total, maenmo sea posible la conexion

con la red general de alcantarillado.

2.- Se admiten la evacuacion de aguas pluviales gmmreentia superficial siempre

gue la topografia y condiciones particulares deittgio lo permitan.

D ).- Condiciones particulares de zonas industrias.

Los conductos utilizados en estas zonas seran thriahaesistente a la naturaleza de
las aguas vertidas, debiendo justificarse en logespondientes proyectos de

construccion y urbanizacion.

La E.D.A.R. existente en Pinoso esta capacitada ghsorber el incremento de
aguas residuales que suponga el desarrollo urlzanid® los suelos urbanizables
ordenados  pormenorizadamente. ElI  suelo urbanizabhd®  ordenado

pormenorizadamente (suelo industrial), tendra sapip sistema de depuracion.

Las pedanias tendran su red de alcantarillado queosectara al alcantarillado

municipal existente, o se conectara a una E.D.A gdnstruir.
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2.- Distribuciéon de agua potable.

- Condiciones de calculo.

1.- La dotacion media de consumo diario sera al mea@s6 I/hab/dia.

2.- Las redes de distribucion seran preferentementiadaa, tomandose un caudal

punta de al menos 2,4 veces el caudal medio ynsleri@n las tuberias por ambos lados de la

calle.

B)

C)

- Condiciones de disefo.

1.- Las tuberias seran de cualquier material contetoplan el Pliego de

Prescripciones Técnicas Generales del Ministeribateento.

2.- Los hidrantes en columna cubrirdn areas de madiwimo 100 m., medidos a

través de espacios publicos.

.- Condiciones particulares en zonas residenciglearcelas superiores a 1.000m2).

1.- Se admite como dotacion media, la de 250 |/hab/dia.

2.- Las redes podran ser ramificadas, con diametrosimmaén de 75 mm.,

admitiéndose un so6lo conducto por calle.

106



PLAN GENERAL ORDENACI ON URBANA DE PI NOSO
NORMAS GENERALES, URBANISTICAS E INSTRUMENTOS
DE CONTROL DEL PNA

.- Condiciones particulares en zonas industriales

La dotacion media de consumo admitida es de X liia/Seg.

3.- Vias publicas.

A)- Condiciones de los firmes.

El tipo de firme a emplear en calzadas se ajustéadnstruccion 6.1-1.C. y 6.2- I.C.
de la Direccion General de Carreteras del Ministel® Fomento, sobre firmes
flexibles y rigidos respectivamente, en funciontge y composicion del trafico y

de la naturaleza del terreno.

B)- Ejecucion de las aceras.

1.- Las aceras se remataran a base de pastilla deaertidraulica, sobre solera de
hormigén H-20 de 10 cm. de espesor. En las zongases de vehiculos, la solera
tendrd un grosor minimo de 30 cm. con doble maltizacero, dimensionado para

el tipo de vehiculos previsto.

2.- El desnivel maximo de las aceras sera de 18 emrelacién con la calzada, no

permitiéndose desniveles por debajo de 12 cm.

3.- Los bordillos a utilizar en el borde de las acesasa de hormigdn prefabricado
H-20, con unas dimensiones minimas de 10-13 x 230x salvo en casos

excepcionales.

4.- En todas las aceras se estableceran elementodade €e aceras con los pasos
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peatonales a fin de facilitar el paso a personaswausvalias fisicas.

5.- En los pasos peatonales se salvara el desnivel aogra y calzada, dando a la
primera la forma de un vado cuya anchura sea i@gualdel paso de peatones. A
cada lado de los vados peatonales, se colocarframa de losetas especiales con

un ancho total de 1 m. y una longitud igual a lehama de la acera.

6.- En los cruces de calles, se colocaran dos franjem® las descritas en el articulo

anterior, que partiendo del vértice de los dosi@dsd, discurran perpendiculares a
la alineacion de los dos bordillos, hasta éstas gae los invidentes, cuando pasen
cerca de las fachadas, se aperciban de su llegada cruce. En el caso de

chaflanes, estas franjas se dispondran en lassdoges.

7.- En todos los proyectos de urbanizacion, se iriclun estudio de supresion de

barreras arquitectdnicas segun la normativa vigente

C .- Condiciones particulares en zonas residencialéparcelas superiores a 1.000 m2).

1.- El firme de las calzadas, se ajustara a las caistotas especificas del tipo de
trafico en la ordenaciéon de baja densidad.

2.- En las aceras podra prescindirse de materialesa®ado convencionales tales

como baldosa hidraulica u hormigon ruleteado seblera de hormigon.

3.- Igualmente podréa prescindirse de alcorques ebdlkosas y de bocas de riego.
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D) - Condiciones particulares para algunas calles.
1.- En las calles peatonales, casco histérico yag@speciales, el tipo de firme y
pavimentos sera objeto de estudio detallado, a@imitise otras soluciones a las

especificas en los puntos anteriores.

E - Condiciones particulares de las zonas industries.
1.- -En las aceras de estas zonas y en casos espgmdl&n admitirse acabados a

base de aglomerado asféltico, hormigon, slurry, etc

4.- Alumbrado publico.
A)- Condiciones de calculo.

1.- La iluminacibn media en calzada, y su uniformidacbdia sera, salvo
justificacion en contrario, la siguiente:

Arterias urbanas: 25 Lux; u 0,50.

Calles principales: 20 Lux; u 0,50.

Calles secundarias: 12 Lux; u 0,50.

En zonas peatonales y jardines podra preverse lanifiormidad de iluminacion

gue realce la distribuciéon funcional de espacios.

2.- Las redes eléctricas de alimentacion garantizaré@mspuesto en el Reglamento
Electrotécnico para Baja Tension, asi como las asrque al respecto tenga dadas
la Conselleria de Industria. Estas serdn monofasic&20 V. y de seccion
constante. En el caso de redes subterraneas l@rsexgra de 6 mm2. y la

intensidad maxima en éstas de 20 A.
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B)- Condiciones de disefio.

1.- Todos los proyectos deberan contener el correspatedanexo de calculos de
iluminacion, bien efectuando mediante las corredjgomes curvas de reparto, bien
mediante la correspondiente matriz de datos. Eos &t justificaran los niveles de
iluminacion, uniformidades, tipo de disposicionltueas adoptadas para calzadas y
espacios publicos. Asi mismo se justificaranpa tle luminaria, apoyo, anclaje y

lampara empleados.

2.- Se dispondran cuadros de mandos y de contadomlarmanzana. Cada cuadro
se encargara de la alimentacién de los circuitds desma. Si las longitudes de los
circuitos fueses tales que la caida de tensiGaseste la permitida, se recurrira a la
division de la manzana con la colocacion de cuadrmmrgados de alimentar los
distintos sectores. Las zonas ajardinadas se dinidin tres sectores como minimo

de forma que cada uno de estos sectores se alic@ntarcuitos independientes.

3.- Cuando se precisare efectuar cruces de calzadas &s efectuaran mediante
conductos tubulares embebidos en hormigon y, pmteiior de éstos, discurrira el
tubo normal empleado en las canalizaciones eléstri€l diametro interior del tubo
sera tal que admitirdA como minimo tres tubos dealtation eléctrica por su

interior.

C)- Condiciones particulares.

1- En casos particulares se admitiran valores cooretientes al nivel de

uniformidad inferior a los anteriormente indicados:

En zonas industriales: reduccion del 20%.

En zonas residenciales de baja densidad: reduccidiel 30%.
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En urbanizaciones con parcela superior a 1.000 m2e ajustara la iluminacion a las

caracteristicas especificas de la zona

5.- Suministro de energia eléctrica.

A)- Condiciones Generales.

1.-En el suelo urbano y urbanizable las instalacioleeslectrificacion de
alta, media o baja tension seran subterraneasdi8eiran lineas aéreas en
los poligonos industriales del suelo urbanizabbndo la tensién haya de
ser superior a 24 KV.

2.- En tanto en cuanto no se desarrollen los correspoies planes parciales, no se

admitiran en el suelo urbanizable instalacionel$rmdas eléctricas.

3.- Las separaciones minimas de las instalacionestrieds de transporte,

distribucion y transformacion, asi como las insti@iaes de acometidas cumpliran,
respecto a caminos y carreteras, lo estipuladaadrdislacion de esta materia,
considerando en cualquier caso una anchura muwéas de 8m.

4.- En los proyectos de urbanizacion que desamaictores urbanizables o sus

unidades de ejecucion se exigira el calculo y laadidn exacta de los C.T. que se

proyecten.
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B)- Condiciones particulares de zonas residencial@sarcelas superiores a 1.000m2).

1.- En estas zonas se admiten los tendidos elgsmiEereos.

6.- Jardineria.

A)- Especies ornamentales. Condiciones generales.

1.- Se procurara el uso de especies ornamentaled@dém, en su defecto,
de otras perfectamente aclimatadas a las cardici@sislimaticas del
territorio ilicitano, de bajo consumo de agualgitantes al riego con aguas

de salinidad moderada.

2.- las especies ornamentales, para poder ser emplead@ardineria publica, con
caracter general, tendran desarrollo normal y @sthien conformadas, sin sintomas
de raquitismo, plaga o enfermedad y sin heridasiditma radicular sera completo
y proporcionado al porte. Las raices de las plaatesiz desnuda o en cepellon de
tierra sin envolver, presentaran cortes limpiosgiantes, sin desgarrones ni heridas.
Las de las restantes plantas iran contenidas esa lol@d plastico, maceta, cepellon
escayolado o elemento similar o contenedor, sggague para cada caso la
direccion técnica. Las plantas de hoja perenneeptasan el sistema foliar completo,
sin decoloracion ni sintomas de clorosis o carsmbaoligoelementos. Se entendera
por altura la distancia del cuello de la planta pdrte mas distante del mismo, salvo
en los casos en que se especifique lo contrarimpoen las palmaceas, donde la
altura suele referirse exclusivamente al troncayanlas palmas, y por perimetros

del tronco el medido a una altura de una metroesebcuello.
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C)- Riego.

1.- Conducciones y accesorios.

1.a- De polietileno.

Si la zona por donde tengan que discurrir las cotidoes soportan trafico rodado,
0 en la composicion de los terrenos figuran sulfgtearbonatos, las conducciones
seran de 10 atmdsferas y diametros de 20 a 500senun resulte del céalculo de
caudal correspondiente.

Las tuberias de PE seran aptas para uso alimegttaiyicadas segun norma UNE
53.131.

Las piezas para unir tubos de PE estaran fabricsetpsn normas UNE 53.131 y
53.133 y cumplirdn las normas UNE 53.405 y 53.4@8aptdndose sus

dimensiones a las de las tuberias a unir.

1.b- de PVC.

Se instalaran en las zonas que no soporten tr@itado o exentas de sulfatos o
carbonatos de calcio y magnesio, de 10 atmosfedidnyetros de 20 a 500 mm.
segun resulte del correspondiente calculo de cesidaptas para uso alimentario y
fabricadas segun norma UNE 53.112.

Los accesorios cumpliran la norma UNE 53.177.

Los medios de union a utilizar en tubos de PVCrspad junta elastica.
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2.- Aspersores.

Podran ser de turbina ajustable, de turbina aéreosergentes y de

impacto.
2.a.- De turbina ajustable.
Los aspersores de turbina ajustable seran seewmrialtativos por turbina, de
consumo de 1,5 a 50 litros/minuto y alcance delsé anetros de radio, con

angulos ajustables de 30 a 360 grados y tomd Herabra.

2.b.- De turbina aéreos
Seran sectoriales, aéreos, con las mismas casticieside los anteriores.

2.c.- Emergentes.
Seran de cierre hermético por sistema de juntaed@ibbvistos de tornillo de
regulacion. La emergencia no sera superior a 9metrbs. Llevaran filtro

superior, muelle retractil y toma de ¥2” hembra.

2.d.- Circulares.
Fabricados en latén con dos toberas y tomas deacho.

3.- Difusores.
Distribuirdn el agua en forma de gotas o de peaiehorros. Careceran de partes

moviles.

4.- Goteros.

Seréan autocompensantes, manteniendo su caudatandehte constante.
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5.- Bocas de riego.

El cuerpo de la boca sera de hierro fundido. Laadatinferior de agua sera de 2
pulgadas de diametro con rosca gas. La llave de\pksbase de distribucion seran
de bronce.

El didmetro exterior de la boca de salida de aguade 4,8 centimetros

roscado con paso metrico.

La llave de apertura y cierre tendra un cuadraddéid.,2 x 1,2 x 1 cms.

Seran desmontables la platina de enlace y lanpldi conexion del hierro

fundido al bronce.

6.- Hidrantes automaticos.
Se usaran de 1 pulgada por lo menos.

Estaran fabricados en laton, provisto de tapa coellmretractil.

7. Plantacion

A.- Aportes de tierra.

Las tierras vegetales empleadas cumpliran en gastesdsticas fisicas y quimicas
las siguientes condiciones: menos del 20% de arerienos del 2% de carbonado
calcico total y menos de 138 ppm de cloruros. Minuke 370 ppm de hidrogeno
nitrico, 50 de fésforo expresado en P04 y 110 daspw expresado en oxido de

potasio. Minimo de 5% de materia organica y condadhferior a 2milimhos/cm.
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B- Fertilizantes organicos.
El estiércol a usar procedera de la mezcla de camdayecciones del ganado,
excepto gallina y cerdo, habiendo sufrido fermeatacEstara razonablemente

exento de elementos extrafios y semillas de matasas.

C.- Alcorgques y hoyos de plantacion.

Para palmaceas y arboles muy grandes las dimesssen@n 1,5x 1,5a 1,2 x 1,2
x1,2 metros.

Para arboles grandes, de 1,20 x 1,20 x 11,2 ax11000 x 1,00 metros.

Para arboles pequefios de 1,00 x 1,00 x 1,00 metros.

7.- Drenajes.
Los drenajes transversales de las infraestructineales, con el fin de evitar su obstruccion,

tendran una dimension minima libre de obstaculoardenetro (1 m.). En los casos en que
parte de la seccion libre del drenaje se encontpana debajo del nivel del terreno
circundante, la superficie transversal de la seckiie del mismo sera de un metro y medio
cuadrado (1,5 A).

Los Proyectos de Urbanizacion contemplaran losctmies de aguas residuales siempre por
debajo de las conducciones del resto de las rededistkibucion de los otros servicios

basicos. El trazado en planta de los colectorexipales de pluviales deberan discurrir por
las calles méas bajas, mientras que el resto deucoimhes y servicios lo haran por las calles

mas altas. A su vez, en las calles abiertas atorébdado, el punto mas alto de la calzada se
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situara al menos diez centimetros (10 cm.) porjdedmlas aceras, siendo la profundidad del

caz respecto de éstas al menos de veinticinconoetntis (25 cm.).

CAPITULO IV
NORMAS URBANISTICAS PROPIAS DE LA ORDENACION PORME NORIZADA.

SECCION I.- REGIMEN DEL SUELO URBANO.

Art. 70.- Régimen Urbanistico a aplicar en el SuelUrbano.
El Suelo Urbano en las presentes normas, se emawdasificado en alguna de las siguientes
tipologias, segun sus determinaciones pormenoszada

Casco Urbano Tradicional (C.T.U.)

Edificacion Abierta (E.A.)

Zona Deportiva (Z.D.).

Zona de Cuevas (Z.C.).

Zona de Ensanche (Z.N.).

Pedanias (P.D.).

Zona Ermita (Z.E.)

Zona Cementerio.

Poligono Industrial (I-1 e 1-2)

Poligono Industrial del Marmol (1-3)

El régimen juridico de aplicacion a las zonas powoneadas de suelo urbano, sera el
establecido de forma general en las presentes sormlague se concreta de forma especifica
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en los preceptos siguientes, segun la tipologiteogplada para cada zona.

Art. 71. Zona 1 de Casco Urbano Tradicional (CT1).

Tipo de edificacion Cerrada, con alineacion a fachada.

Solar minimo: 100 m2.

Fachada minima: 6 m.

Alturas maximas permitidas: Planta baja mas dos, excepto en las zonas grafiada

en el plano, zona 4, 2 y 7, entre otras, en cago ce permitird  planta baja mas
tres, o0 solo planta baja mas uno, segun los casos.

En todos los casos se permite un atico retranquessgecto de la linea de fachada,
cuya superficie la determinara en cada caso el @yniento, a la vista del proyecto

y su implementacién en el entorno urbano en quibsgie.

Usos permitidos: Uso residencial y uso industrial de | y Il catdgey uso

comercial y uso hotelero y de restauracion. En cswivienda unifamiliar, tanto
individual como adosada, se permitira retranqueoigdea fachada, que sera de 3 m.
como minimo. Tanto el cuerpo retranqueado comdeehlineacion a fachada,
tendrd un ancho minimo de 3 m.

Este suelo se divide en 7 areas de reparto dendasr@T1-1 a CT1-7. El area de
reparto CT1-6 se desarrollard mediante Estudio etall®, que deberéa reparcelar y
ordenar voliumenes y viario.

En las calles grafiadas en el plano que se admrttantinuacion, se introduce la
siguiente normativa:
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NORMATIVA CT1

La fachada deberd estar totalmente acabada, nadeciredose como tal las
simplemente enlucidas de cemento. Se mantendraamnosicion similar a la de las
edificaciones antiguas de esta zona: grandes hudaamdos ordenados segun ejes
verticales y separados suficientemente, de forma gparezcan en fachada
diferenciados los pafios vacios de los ciegos. thafta ira acabada con: pintura,
blanca o coloreada, piedra o, cualquier otro matesimilar al de las edificaciones

antiguas existentes.

Los bajos quedaran integrados en el resto de facaion, tanto en composicion

como en materiales.

Las paredes medianeras seran tratadas convenigréeynsomo minimo blanqueadas

0 pintadas.

La cubierta debera ser inclinada, de teja, prefeneente a dos aguas.

Los antepechos de los balcones no podran ser deswiar de barrotes metalicos.

Se podréa sacar cuerpos volados en toda la londéud fachada, con las limitaciones
de carécter general y las siguientes: cada miraghoira una longitud maxima de 4

metros y cada balcon de 3 metros, la separaciomaiantre dos cuerpos volados

sera de 1 metro.
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En cualquier caso, en el Casco Urbano Tradicioedinido en este precepto, las
nuevas edificaciones que se proyecten, o las quecamstruyan tras su derribo,
deberan armonizar en cuanto a la configuracion atdaida, ornato y tipologia
arquitectonica con las edificaciones tradicionalesentorno. El ayuntamiento, a la
vista del proyecto, determinard con el otorgamiesgolicencia las caracteristicas
concretas de fachada y elementos ornamentales adgben atenerse tales

edificaciones.
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Art. 72 - Zona 2 de Casco Urbano Tradicional (CT2).

Tipo de edificacion: Cerrada, con alineacion a fachada.

Se divide en tres &reas de reparto denominadaslCCZ2-2 y CT2-3.
Solar minimo: 100 m2.

Fachada minima: 6m.

Alturas maximas permitidas: Planta baja mas uno.

Usos permitidos Uso residencial y uso industrial de tategoria; uso comercial y

uso hotelero y de restauracion.

Retranqueos: En caso de vivienda unifamiliar, tanto individwamo adosada, se
permite retranqueo parcial a fachada que serdaec8mo minimo.
Tanto el cuerpo retranqueado como el de alineaaidachada, tendrd un ancho

minimo de 3,00 m.

Aclaraciones relativas a las zonas CT1 Y CT2.
En la calle de borde con el barrio de las Ranas estira un retranqueo de fachada de

2 metros.
Se exigira un chaflan minimo de 3 metros en plantabaja en manzanas libres de

edificacion.
Los voladizos no sobrepasaran el ancho maximo de kcera incluido el bordillo.
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En edificios con dos fachadas de distinta alturaalgradacion de alturas se hara de

modo qgue quede bajo un plano inclinado 45° apoyadeobre la arista de maxima

altura en la fachada en que se permite menor alturg del plano de altura maxima

correspondiente a la fachada en la que se permita mayor. El mismo criterio se

aplicara en caso de desnivel de fachadas.

La proporcion de vuelos cerrados con relacion al tal de la fachada sera del 50%

como maximo. Los acristalamientos no se considerara/uelo cerrado, siempre que

la superficie acristalada represente como minimad 0% de la superficie libre entre
forjados.

Se permitird la construccion de cuartos trasterosp de similar uso, en terrazas

pisables, siempre gue queden bajo un plano inclinad45° apoyado en la arista

superior de la fachada, y siempre que la ocupacide la terraza para estos fines no

exceda del 20%. El numero de cuartos trasteros ser&omo maximo, uno por

vivienda.

El espacio comprendido entre el techo de la Ultimaplanta de viviendas vy la cubierta

del edificio, podra ser destinado a cuarto traster@ de similar uso. No pudiendo en

ningun caso ser destinado a vivienda. Este espacio computard como planta.

En las zonas CT1 se permitirdn patios abiertos a €hada, con las siguientes

caracteristicas.
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La dimension del patio en sentido paralelo a la dal sera igual o superior a la altura

méxima de la edificacién con un minimo de diez mets.

La dimension del patio en sentido perpendicular aal calle sera igual o inferior a la

medida anterior, y no inferior a cinco metros.

La altura de todo el patio sera la correspondienta la fachada de la calle a la que
esta abierto.

Art. 73.- Zona de edificacion abierta. (EA)

Se divide en ocho &reas de reparto, denominadak &&A-9. Las areas de reparto EA-2 y
EA-8 se desarrollaran mediante estudio de detalan de Reforma Interior y la EA 4 y EA
9, mediante Estudio de Detalle. La edificaciompagdra efectuar con arreglo a alguna de las

siguientes tipologias:

A) Uso residencial: Sélo se permitiran viviendas unifamiliares aislas o adosadas,
salvo en los casos establecidos en estas normaanisticas, conforme a las siguientes

caracteristicas segun se adopte una u otra opcion:

A-1 Vivienda unifamiliar aislada:

Solar minimo: 400 m2.

Altura méxima: P.B. + 1, 6 7 metros.

Retranqueos: - a lindero: 3 mts.- a fachada: 5 mts.
Edificabilidad: 1,05 m2/m2
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A-2 Vivienda unifamiliar adosada:

Fachada minima: 7 mts.

Fondo méximo de la edificacion: 18 mts.

Solar minimo: 150 m2.

Altura maxima: P.B. + 1, 6 7 mts.

e Retranqueo minimo3 mts. El retranqueo a linderos podra supriminsa&ss$ lo

acuerdan los propietarios colindantes.
Edificabilidad: 1,05 m2/m2.

Voladizos: Se permiten voladizos en planta primera con uersi@ino mayor del 20% del

retranqueo y en una longitud no mayor al 50% dddehada.

Se exceptlan las construcciones de ampliacion gotidacion de edificaciones existentes.

Pero la altura maxima seguira siendo la indicaderanmente.

Las separaciones o cerramientos entre parcelaarpedr opacos hasta una altura maxima de
1,20 mts. y calados o vegetales hasta un maximd,@® mts. Se prohibe el uso de telas
metélicas o similares en vallas de fachada.

Las Zonas que han de desarrollarse por Estudioeti|® deberan contemplar una adecuada

conexiéon entre el viario existente y el de la zaidps propietarios o urbanizador de las

zonas en que se permite la actuacion, optasenelpmtesarrollo a través de un Plan de

Reforma Interior, se permitira una mayor edificalaitl, hasta un maximo de 2,10 m2/mt de
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edificabilidad bruta, si bien en tal caso las ces#o de aprovechamiento a favor del
Ayuntamiento seran las mismas que si de un PlacidPae tratase y ademas debera de
reservarse un porcentaje del 15 por ciento de ificadon para viviendas acogidas a un
régimen de protecciéon de los establecidos en laléamipn al efecto, ya sean de promocion
privada o publica. La edificacion podra ser abiestaerrada, segun sefiale el Plan de
Desarrollo y las alturas maximas permitida seran Rlanta Baja mas tres alturas,
permitiéendose una planta mas como &tico retrangqess demas condiciones de
retranqueos, alineaciones, volumenes y rasantés & derivadas del Plan de Desarrollo y
Su normativa, que sera de aplicacion directa, quildas de esta normativa con caracter

supletorio a las que se establezcan en estosegctor

El aprovechamiento que tras la planificacion prgpaecorresponda a las edificaciones
consolidadas, podra atribuirse al urbanizador tanéss propietarios del sector, quedando en

tal caso los propietarios de aquellas eximidosoaéribuir a las cargas de urbanizacion.

B) Uso no residencial

Se permitiran industrias de | y Il categoria dewvaueimplantacion y las existentes de
cualquier categoria, el uso comercial y uso hatejate restauracion.

Parcela minima: 200 m2.

Edificabilidad: 0,75 m2/m2.

Retranqueos:- a lindero: 3 mts. El retranqueo a linderos podra suprinsisesi lo acuerdan
los propietarios colindantes. A fachadas el refn@o sera de : 5 mts.

Altura maxima: 7 mts.
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Tanto en las zonas de uso residencial como erelasa no residencial se exigira un chaflan

minimo de 3 mts. en el vallado del solar.

En cuanto a retranqueos a fachada se entiendaiellaagmanzanas que no tengan ya la linea

de fachada parcialmente consolidada en cuyo easeguiira con esta alineacion.

Art. 74 - Zona Deportiva (ZD).
Se compone del area de reparto denominada ZD-1.
Usos permitidos:Deportivo e instalaciones complementarias deldegmrtivo.
Ocupacion en planta 20% de la parcela.
Parcela minima: No se fija. Debera estar incluida en la zona gdafien planos como
zona deportiva.
Altura de la edificacion: libre.
Edificabilidad : 0,10 m2/m2.

Art.75.- Zona de Cuevas. (Z.C).
Tiene una sola area de reparto denominada ZC-1.

Cabe distinguir en esta zona dos tipos de edificada existente y la nueva.

Respecto a la edificacion existentese tenderd a mantener las actuales cuevas y
edificaciones, permitiendo obras de mantenimiergfgrma, consolidacién o sustitucion,

tendentes a mejorar sus condiciones resistenteghltabilidad.

Respecto a la nueva edificacidégera totalmente aérea y con las siguientes casdicias:

Parcela minima: 100 m2 o la existente.

Tipo de edificacion: libre.
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Alturas maximas: planta baja mas uno

Retranqueos: en caso de construccion retranqueadé retranqueo minimo sera de 3

metros.

Obras permitidas en las cuevasAparte de las obras de mantenimiento y mejoras, s
permiten obras sobre rasante tendentes a adelafé@hada de las cuevas.

Proteccion de las cuevad. a ubicacion de nuevas edificaciones no dafiacanatruccion de
las cuevas. Tampoco se permitiran desmontes ni mienio de tierras que puedan

perjudicarlas.

Art. 76. Zona de ensanche (EN).
Se divide en dos areas de reparto, denominadas \ERNE2.

Area de reparto 1 (EN-1)
Usos: agricola e industrias afines.

Tipo de edificacion: libre.

Solar minimo: 100m?2.

Fachada minima: 8 metros.

Altura méxima: Planta baja +1, 6 9 metros.

Retranqueos 4 metros a fachadas y linderos. El retranquendetos podra suprimirse si asi
lo acuerdan los propietarios colindantes.

Edificabilidad: 1,5 mt/m2, sobre parcela neta.

Area de reparto 2 (EN-2)

Edificabilidad: 1,5 mt/m2 sobre parcela neta.

Usos: Residencial, comercial y el hotelero y de tasiracion.

Tipo de edificacion: abierta.
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Tipologias: blogue abierto, adosada, aislada.

* Bloque abierto

Solar minimo: 500 m2.
Altura maxima: Pl. baja + 1
Retranqueos: no se fijan.

Distancia horizontal entre bloques: minima 10 metrs.

+ Edificacion Adosada.

Fachada minima: 7 metros.

Fondo edificable: 18 metros.

Solar minimo: 150 m2.

Altura maxima: Pl. baja + 1 6 7 metros.

Retrangqueos: 3 metros. El retranqueo a linderos podra supremsisasi lo acuerdan los
propietarios colindantes.

Voladizos: Se permiten voladizos en planta primera@&on un saliente no mayor del

20% del retranqueo y en una longitud no mayor al 5% de la fachada.

+ Edificacion Aislada.

Solar minimo: 400 m2.

Altura méxima: Pl. baja + 1 6 7 metros.

Retrangueos:
a fachada: 5 metros.

a linderos: 3 metros.

» Edificacion o uso comercial, hotelero y de resteaidra

Superficie destinada a esos usos: no superior a @d0m2.

Altura méxima: Pb + 1.
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Legis

Solar minimo: 100 m2.

Retrangqueos: no se fijan.

Art. 77.- Poligono Industrial. Areas de reparto (11 y 1-2)

A) Condiciones de parcela.
Parcela minima : En el area de reparto |I-1 300 m2de superficie, pudiéndose

inscribir en ella un circulo de diametro 16 metros. Frente minimo de 16 metros al

menos a una calle. Y en el area |-2 parcela mininge 300 m2, pudiéndose inscribir

en ella un circulo de 10 m de didmetro: frente mimho de 10 m al menos a una calle.

Vallado de parcela : Valla sobre linderos:; y resp@ndo la acera pero pegado a ella.

La valla podra tener, como maximo, una altura de B0 mts. de construccion ciega,

debiendo construirse el resto de la valla en alta con cualquier material que

permita el paso del aire y las vistas a su través.

Ocupacion maxima de la parcela en planta : La queasulte, respetando retranqueos.

B) Condiciones particulares de Edificacion.
Retranqueos: En la zona grafiada en el plano de zditacion como PI-ECR

correspondiente al area I-1, los retranqueos serara calle (se entiende que la acera

forma parte de la calle) y a zonas verdes 4 mts. aylinderos 3 metros.

En el area I-2 se permitira la no existencia dengfueos a fachada y a zonas
verdes.

En todo el poligono industrial se permite la nastacia de retranqueos a linderos.
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Superficie minima en planta de la edificacion:

Sera de 100 m2. y debera tener una fachada niinéet0 mts., al menos a una calle.

Edificabilidad:
Sera de 1,50 m2 S/m2t

Altura de la edificacion:

Minima absoluta: 3 metros.

Méaxima absoluta: 15 metros.

Se permiten las industrias resefiadas en la seccigaqunda. (Pormenorizacion).

No es aplicable la limitacion a elementos e instatees singulares que no son

propiamente edificacion, tales como chimeneasgsate refrigeracion, etc.

C) Condiciones de aparcamiento.
Se podra aparcar en las calles, a un solo ladepexen la calle principal en la que se

prohibe el aparcamiento.

D) Condiciones de vialidad.
A excepcion de la calle principal que es de doikecdion, el resto de calles son todas

de direccién Unica.

E) Condiciones medioambientales y de vertidos.
El mero hecho urbanizador no es previsible que rgeme impacto sustancial sobre el
medio ambiente. Sin embargo las actividades indilessrque se asienten en este suelo
si que son susceptibles de generar un impactobieatal. Este impacto ambiental, en
lo que concierne al ambito municipal, basicameatpuede centrar en la generacién de

aguas residuales y de residuos solidos.
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En el caso de las aguas residuales, la depuradaraicipal se encuentra
sobredimensionada. Tiene una capacidad de depnrdei®.950 m3/dia, y actualmente
Pinoso tiene una poblacion inferior a los 6.000itaates. Por tanto, solo estan
produciendo 6.000 hab.x 0,250 m3/hab.x dia - 1.5@0dia, y se podria tratar un
volumen adicional de 450 m3/dia con la actual dapacde la depuradora, caudal
superior a los 350 m3/dia maximos que generaralégdho cuando esté totalmente

construido.

Un aumento de poblacion podria variar estos cédcybero es un evento del todo
improbable, habida cuenta la evolucion demografee@ste municipio. No obstante, si

se diera este hecho se volveria a dimensionapkcaad de depuracion.

Tan solo se verteran al alcantarillado municipaledl@s aguas que resulten asimilables
a las aguas residuales urbanas. Caso de que nargdaceste requisito, las aguas

deberan ser tratadas previamente antes de setagedali alcantarillado.

La red de pluviales de este suelo se proyectaperdkente de la de aguas residuales, a
fin de que no rebose la depuradora. No parecerexisbnveniente en que el vertido se
realice en el pequefio cauce anexo al dicho sualgug dada la pequeia superficie
afectada por la actividad urbanizadora no es pldeisun aumento sustancial de
escorrentias.

Los servicios de recogida municipales atenderaosadsiduos soélidos urbanos. Los
residuos industriales que resulten asimilablessaésiduos sélidos urbanos, es decir,
aquellos que no se encuentran definidos como msitixicos o peligrosos, seran
evacuados por los titulares de la actividad y diggpass en lugar adecuado. En el caso
de que se generen residuos toxicos 0 peligrostss seran tratados segun contempla

la legislacion vigente.
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Art. 78. Normas Urbanisticas - Pedanias.(PDN).
Se dividen en 10 areas de reparto, denominadasPP®RDN-10, y corresponde cada una de

ellas a una pedania diferente. La pedania Cerla 8al, se denomina PDN-11y se trata en el
apartado siguiente:

1. Ambito de aplicacion:
Estas Normas seran de aplicacion en las pedarig&méo municipal.
Para las pedanias con suelo urbano definido, P@NPDN-10, se establecen unas

normas especificas, mientras que para el restollae & establecen unas normas
generales.

Las dotaciones y reservas de suelo publico pornetas en cada pedania, son las

definidas en las fichas y planos de ordenaciorada ana de ellas.

2. Pedanias con suelo urbano definido:
Estas Normas delimitan el suelo de dichas pedaniasbano y no urbanizable. En el
no urbanizable y en el urbano se aplicaran las asmgenerales de este Plan General
con las siguientes particularidades en cuantoedbsurbano:

a) Altura: PB + 1 (8,25 mts)

b) Parcela minima: 200 m2, o la existente si esomar200 m2.

c) Frente minimo: 6 mts. o el existente.

d) Las fachadas de alineaciones que linden cofméfel de suelo urbano se

retranquearan 3 mts. respecto de aquél.

e) Usos permitidos: Residencial e Industrial delgria Il y 1ll, uso comercial y

uso hotelero y de restauracion.
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3. Resto de Pedanias.

En el resto de pedanias, muy dispersas en cuamicl@o, comprende una serie de
asentamientos, algunos de ellos tradicionales gsogstablecidos al margen de
cualquier normalizacién. El Régimen establecidoapestas zonas, hasta tanto se
aprueba por el Ayuntamiento la adaptacion del Blaneral de Ordenacion Urbana a
la Ley del Suelo No Urbanizable, sera el que estemsas establecen para suelo no

urbanizable, sin perjuicio de lo que se dispongdasndisposiciones adicionales y
transitorias del mismo a estos efectos.

Art. 79 - Zona de la Ermita (ZE). Cerro de la sal.
Se compone de una sola area de reparto denomiddd P.
En esta zona, de peculiar ordenacion urbanistitelase desarrollara un Plan de Reforma
Interior (PRI) para ordenarla definitivamente.
En todo caso las condiciones de edificacion son:
Parcela minima: 1.000 m2.
Edificabilidad: 0,30m2/m2.

Retranqueos: 3 m en todos los casos.

Art. 80.- Zona cementerio.
Esta zona de suelo urbano, situada al Sur de lag@ob, se destina exclusivamente a uso de
cementerio, con la siguiente normativa:

Ocupacion maxima: 60%.

Altura maxima: 7 metros.

Parcela minima: no se fija.
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La zona dotacional del cementerio es la sefialada e Plan General indicada
anteriormente, junto a ella habran de observarse R servidumbres de proteccion y
limitaciones de edificacion establecidas en el Deto 39/2005 de la Generalidad

Valenciana.

Se sefialan como zonas idoneas para el estableciniean la misma de actividades
reguladas por el Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria y Decreto del Consell
39/2005, actividad de velatorio/tanatorio, la de seidumbre del cementerio y la zona

rotacional de servicios generales situada al sur da zona rotacional deportiva.

Art. 81.- Poligono Industrial del Marmol. Areas dereparto I-3.
Se trata de una zona de Planeamiento anteriorcuprga con Plan Parcial aprobado

definitivamente en el periodo que transcurre elaraprobacion inicial y definitiva de este
Plan General. El Poligono se sitla al Surestééd®lino municipal, en el paraje denominado
"EL FALDAR" préximos a la carretera A-403 de PinoaoAlgueia en su p.k.33,800,
atravesados por la carretera que une la A-403a@énteras del Monto Coto . Los terrenos
totalizan una superficie de 430.306 m2 y estanaramddos por una pendiente muy suave
desde las proximidades del canal de drenaje hacladera del monte Cabezo, segin se

indica en los planos de emplazamiento.
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1. Zonificacion del sector

La superficie total del sector es de 430.306 m2.

Como sistemas de espacios libres de dominio pub&odestinan diversos espacios a
zona verde( Z.V.), totalizando una superficie de&693 m2, superior por tanto al 10% de la
superficie de los terrenos.

Como servicios de interés publico y social se disefia zona deportiva (Z.D.) de
8.614 m2, una zona de equipamiento social (Z.S4.4@5 m2, y una zona de equipamiento
comercial (Z.C.) de 4.409 m2. También se destireade 3.038 m2 situada al Sureste para

ubicacion de una Estacion Depuradora de aguasuedssd El viario ocupa 45.691,05 m2.

En el cuadro siguiente se resumen las caractaddtie la ordenacion:

ZONA SUPERFICIE (M2) % SOBRE TOTAL
ZONA VERDE (Z.V.) 43.695 10,15%
ZONA DEPORTIVA 8.614 2,00%
(2.D.)
ZONA SOCIAL (Z.S.) 4.485 1,04%
ZONA COMERCIAL 4.409 1,02%
(2.C.)
ZONA DEPURADORA 3.038 0,70%
VIALES Y 45.691,05 10,64%
APARCAMIENTO
SUELO INDUSTRIAL 320.373,95 74,45%
TOTAL 430.306 100%
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2. Ordenacidén pormenorizada del sector: Se establece la siguiente ordenacién
pormenorizada, segun las zonas de uso sefialadas®anente:

ZONA INDUSTRIAL.

Uso: Se prohibe el uso residencial. Solo se permiterdiicaciones e instalaciones
propias y relacionadas con el desarrollo de lastrdudel marmol y sus afines y derivados.

Parcela minimaNo se fija.

Ocupacion en plantda ocupacion maxima en planta de las edificaciemela

parcela sera el 40%.

Altura maxima La altura de las edificaciones sera de 3 plactas,12 m. de altura

maxima, excepto para instalaciones especialesequeeran mas altura.

Retrangueos minimosA fachada: La altura de la edificacién, con unimo de 4

metros.

- A linderos: 4 metros.

DEPORTIVA.

Usos permitidosDeportivo e instalaciones complementarias al @egwdivo.

Edificabilidad: Se permitir4 edificacion libre en todos sus aspeae acuerdo con

las necesidades especificas del uso del edificimoadeportivo, y de acuerdo con la

legislacion vigente que sea aplicable a tal uso.
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2.3.- ZONA SOCIAL

Usos permitidost.os propios de la definicion de la zona.

Tipo de edificaciénLibre.

Altura de las edificacione3res plantas, con un maximo de 12 m. de altura.

ZONA COMERCIAL .

Usos permitidost.os propios de la definicion de la zona.

Parcela minimal50 m2.

Edificabilidad 1,50 m2/m2.

Altura de las edificacioneddos plantas, con un maximo de 7 m. de altura.

Retranqueod\o se fijan.

VALLADOS.

Las vallas o cercas con frente a viales publicogaiones y espacios verdes, asi
como las de separacion o cerramiento dentro dénhites privativos, se construirdn con
materiales y disefio que garanticen su integracditrd del &mbito natural en que se ubican,
evitando la realizacion de pantallas arquitect@ica

En cualquier caso el elemento constructivo ciegoaalo de las vallas no tendrq més

altura de 1,50 m sobre rasante, y la altura tatdhsl vallas no superaré los 2,50 metros .
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Art. 82- Adecuacion de las edificaciones al PATRICOVA.
Al objeto de adecuar las construcciones y edifwmaes al Plan de Accidon Territorial de
caracter sectorial sobre Prevencion del Riesgoaiediacion de la Comunidad Valenciana, se

tendran en cuenta las siguientes determinaciones.

Las edificaciones de una planta, en zona inundableambito de influencia, deberan contar

con cubierta o azotea accesible desde su integdrante escalera.

En las zonas grafiadas en el plano OE-10, no smifign las plantas de sétano o
semisoétano, salvo en uso residencial intensivo @ierng cuando se cumplan las siguientes

condiciones:

* El acceso sea estanco.

* El sistema de drenaje no esté conectado a la redcdstarillado y disponga de un
sistema de bombeo independiente alimentado medjampe electrogeno.

* El uso de estos sétanos sea exclusivamente deaapanto de vehiculos.

» Larampa de acceso esté sobreelevada diez cemt$nig@d cm.) sobre la rasante de la
acera.

* Las conducciones de saneamiento que discurran dapueerter en su interior

deberan ser estancas frente a las presiones pdadien caso de inundacion.

Las acometidas a la red de alcantarillado no peémitl flujo del agua en sentido contrario,
mediante valvula automatica o0 manual o cualquier miecanismo que lo impida.
En edificaciones de uso residencial, industriamexcial y de servicios se realizaran las

siguientes adecuaciones:
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La cota del forjado de planta baja de la vivienda alel local se situara a ochenta
centimetros (80 cm.) por encima de la rasante de lkzalle, salvo en suelo urbano
consolidado por la edificacion que cuente con freas de fachada uniformes en altura
de cornisa, que podran ser eximidos por el Ayuntaranto. La cantidad aludida de 80

cm. se refiere por encima de la cota del asfalto di calle.

En las zonas de influencia del Badén Rico Lucas astota se fija en 50 cm. cantidad
gue se considera suficiente puesto que dicha cota dsfalto esta ya a su vez
sobreelevado no menos de 30 6 40 cm. con respectia aolera del encauzamiento
gue constituye el badén, con lo que en realidad smdria un hipotético cauce de 80 6
90 cm. de profundidad.

Puertas, ventanas y cerramientos de fachada serastancos hasta una altura de un
metro y medio (1,5 m.) por encima de la rasante da calle.

Los elementos mas sensibles de la vivienda o datdh tales como la caja general de
proteccion, se situaran a setenta centimetros (70n¢ por encima de la cota del

forjado de planta baja.

Con el fin de evitar el efecto de embalse y el pnente peligro de rotura brusca, las vallas
y muros de cerramiento de las parcelas seran pblesea flujo del agua a partir de cuarenta

centimetros (40 cm.) de altura y en todo su peromet

Las cimentaciones, estructuras y cerramientos ifieied deberan calcularse para soportar la
presion y/o subpresion producida por una alturagiea de un metro y medio (1,5 m.). Los
depdsitos y elementos similares se disefaran ya@mchl terreno de forma que se evite la

posibilidad de flotacion.
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SECCION Il REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

Art. 83.- Suelo Urbanizable en el Plan General deifbso.

El suelo urbanizable que se proyecta en el pregdiah General se encuentra pormenorizado
en alguno de sus sectores y en otros sin pormenoriz

Se definen dos usos para el suelo urbanizable gtamy@ el uso residencial con tipologia de
edificacién abierta para vivienda unifamiliar.

Articulo 84.- Suelo Urbanizable Residencial Pormenizado.

1. Se disefian 3 sectores, denominados P.1 a P.3, aleesglencial, con tipologia
constructiva de edificacion abierta (E.A.), y ela®l se hace la correspondiente reserva
de zona verde y de dotaciones, independientendehte0% de cesion al Ayuntamiento
que debera realizarse cuando se desarrolle la dinta ejecucion mediante el
correspondiente P.A.l. (Programa de Actuaciénghatga). Las normas de edificacion
para estas unidades de ejecucion son las mismdagyde las zonas EA de suelo urbano,

para vivienda unifamiliar, tanto adosada como dasla
2. Al desarrollo de estos suelos urbanizables se dserito como cesiones que han de ir a

cargo de estos sectores la zonas de PQL que $deestael los Planos de Ordenacion,

correspondientes al Parque Publico situado aldesta Zona de Cuevas.
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Articulo 85.- Suelo Urbanizable Residencial Sin Ponenorizar.

Como suelo de desarrollo natural del municipio, ademas ha de servir para obtener suelos

gue permitan la edificacion de viviendas sometalagégimen de proteccién, se ha disefiado
con la condicién de SUELO URBANIZABLE SIN PORMENORAR, la zonas situada al

este y oeste del vial de conexion entre la CW &% CV 836, y que si sitla en lo que antes

tenian la calificacion de suelo urbanizable simparorizar de uso industrial, sefialados en
los planos pormenorizados como P-4 Y P-5, ahorarderadosSU-R (P- 4) Y SU-R (P-5)

Las determinaciones del sector, habran de quedaniddes por el Plan Parcial y Normas

Urbanisticas de desarrollo del mismo, si bien deleer todo caso contar con las siguientes

determinaciones minimas.

El uso habra de ser predominantemente residesclakn se reserva a uso comercial
o terciario, la zona que transcurra paralela dldgaconexidn de las carreteras, entre
las rotondas.

La edificabilidad bruta no seréa superior a 0,60mften el sector SU-R (P-5) y 1.2
mt/m2. en el Sector SU-R (P-4)

La tipologia de la edificacién residencial serawvienda unifamiliar en parcela
exclusiva o unifamiliar adosada, maximo planta Ibage una y atico o planta superior
abuhardillada.

Se habra de disefiar un vial que transcurra paraleial de conexion antes aludido.
Se habra de reservar un porcentaje de al menasralegpor ciento de las viviendas
resultantes para viviendas de proteccion oficialblipas o privadas.

El Sector situado al margen oeste de la CV 83%riantP-5 ahora SU-R (P-5),
tendra afecta como cesion para el desarrollo dahmila porcion del PQL, situado al
Noreste del mismo que se consigna en los plano®rdenacion estructural y

pormenorizados. Este suelo a efectos de repariguigistribucién de cargas se le
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asigna una edificabilidad del 30 por ciento de Ua ge atribuya al sector al que se

afecta.

Art. 86.- Suelo Urbanizable Industrial.
1. Se disefa el sector, denominado P.3 (El Salol@r@liso industrial pero no ordenado
pormenorizadamente.
2. El sector P.3, situado en la carretera de Mond&+-&3) entre Culebron y el casco
urbano de Pinoso, denominado El Salobral, seagumir la normativa que se dictara

en el Plan Parcial del P.A.l. que desarrolle debctor en su momento.

CAPITULO V
DEL SUELO NO URBANIZABLE

Art. 87.- Definicion de Suelo No Urbanizable a ef¢as de Plan.
Es suelo no urbanizable es aquel que se considerargprincipio no debe ser afectado por

el proceso urbanizador.

El objetivo de las Normas Urbanisticas que soramlEacion especifica en este tipo de

suelo son las siguientes:

a) Conservar o restaurar las caracteristicas de letosuasi calificados, sus recursos
naturales, protegiendo sus valores paisajisticetgritos, arqueoldgicos, cientificos,
ambientales o culturales.

b) Minorar los efectos derivados de la presenciaekgds naturales o inducidos.
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c) Potenciar el medio rural como forma sostenildeodganizacion del territorio y de la

economia agraria de Pinoso.
d) Mantener los usos y actividades propias del madal.

e) Reservar areas para la implantacion de infrasstas, dotaciones, obras publicas y
actuaciones estratégicas, de utilidad publica eréstsocial que precisen emplazarse en esta

clase de suelo, de acuerdo con los instrumentosd@®@acion territorial y urbanistica.

f) Ordenar los usos y actividades que precisen &mapse en el medio rural o estar aisladas
en el territorio, dando ocasién de potenciar nueaiidades econémicas, de desarrollo
turistico y asistencial tales como centros tutedgolira mayores, campamentos y residencias

turisticas o tematicas.

Art. 88.- Clasificacion del Suelo No Urbanizable eel Plan.
Este Plan clasifica como suelo no urbanizable @sehos que, por sus valores o por
exigencias de la limitacion del crecimiento urbadeben ser calificados como Suelo No
Urbanizable Protegido, y Suelo No Urbanizable Comun

La calificacion referente a cada clase de suelarhanizable queda delimitada en los planos

correspondientes.

Art. 89 .- Régimen juridico de general aplicaciomal Suelo No Urbanizable.

1. Las edificaciones en suelo no urbanizable deberdacordes con su caracter aislado,
armonizando con el ambiente rural y su entornorahteonforme las tipologias

tradicionales de la zona o las mas adecuadasar&cter.
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2. En defecto de expresa regulacion por el Plan, rdrgpedificarse con una altura
superior a dos plantas medidas en cada punto mehtenatural, sin perjuicio de las

demas limitaciones aplicables.

3. Las construcciones en lugares proximos a carreteii@s pecuarias u otros bienes de
dominio publico, deberan de respetar las limitagson servidumbres establecidas en
la legislacion especificamente aplicable.

4. Todas las edificaciones y actividades que se aatoren el suelo no urbanizable, se
ajustaran a la ordenacion aprobada y dispondraueeuados sistemas de depuracion

de los vertidos y residuos que generen.

Art. 90. Parcelaciones, Divisiones y Segregaciords fincas en Suelo No Urbanizable.

1. Todos los actos de parcelacion, division o segiégade fincas deberan estar
conforme con lo dispuesto con la Ley del Suelo Nbadizable. No se permitirdn
Segregaciones o Divisiones en suelo No Urbanizatae, superficie inferior a la
unidad minima de cultivo fijada de acuerdo conDekreto 217/1999 de 9 de
Noviembre del Gobierno Valenciano, esto es, deh&é&areas en secano y 0,5
hectareas en regadio.

2. Se considerara como de regadio toda aquella pazotivada en la que se justifique
su derecho a riego.
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3. No obstante lo anterior, las fincas rasticas podidsidirse o segregarse, incluso

dando lugar a superficies no cultivables inferiogeos valores anteriores, en los
siguientes supuestos:

1. En los casos contemplados en el articulo 25 deeyaHstatal 19/1995 de 4 de

Julio.

En los supuestos en los que la finalidad de lasidini 0 segregacion sea la
construccion o instalacion de pozos, transformajodepdsitos y balsas de
riego, cabezales comunitarios de filtraje y abonadapliaciones de caminos en
beneficio de una colectividad o construccionescatas y ganaderas. Siempre
gue no se trate de actividades de titularidad gav&ara ello debera justificarse
tal finalidad en expediente incoado al efecto, iq@erpore el preceptivo tramite
de audiencia a los interesados que sean conocidggeycontenga informe
favorable de la Administracion competente, que lizagd con resolucion
motivada al respecto de la finalidad que preteradaliVision o segregacion
solicitada.

Quedan en todo caso prohibida las segregacionegl@eiones o divisiones, que
simultanea o sucesivamente puedan originar unanoudeefincas que de lugar a

nacleo de poblacién.

Art. 91. Asentamientos rurales tradicionales y sitaciones preexistentes a estas Normas

Urbanisticas.

1. Las parcelas cuya segregacion provenga de divisianteriores a esta planeamiento, aun

cuando no tengan las superficie minima segregatddifacable, podran ser edificadas

siempre que se pueda demostrar que tienen la ¢dmdoe asentamientos rurales

tradicionales. No se podran construir en dichasgbas edificaciones que ocupen una

superficie superior al diez por ciento de la supierfle la parcela en que se emplazan.
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Son Asentamientos rurales tradicionales, aquellessg definen como tal en el art. 23 de
la ley del suelo No Urbanizable de la Comunidadexeiana y a efectos de este Plan,
aquellas agrupaciones de parcelas inferiores ahmiedificable, cuya antigiedad sea

de al menos treinta afos, procedentes de segregadaie caracter rural.

En las Edificaciones no conformes con el uso deota en que estan ubicadas soélo se
permitirdn las reparaciones que exigiera la higiemeato y conservacion del inmueble;

guedando prohibidas las obras de ampliacion, ¢iolas@n o modernizacion.

las edificaciones que no cumplan las condicionescd@acion y/o de parcela mininsz

permitirdn obras de ampliacién, de conformidad keonormativa particular de la zona,
pudiendo aumentar la ocupacion en el valor maydosielos siguientes: o completar la
maxima ocupacion permitida segun parcela o un eqiat ciento (20%) de la ocupacion

actual.

Art. 92 Suelo No Urbanizable Protegido.

El Plan clasifica el suelo no urbanizable protegido Pinoso, en las siguientes clases o

categorias:

Suelo No Urbanizable de Proteccion Ecoldgica.

Suelo No Urbanizable de Proteccion Arqgueoldgica.

Suelo No Urbanizable de Extraccion Minera.

Suelo No Urbanizable de Reserva de Vertedero.

Suelo No Urbanizable de Reserva Deportivo Recreafy

Suelo No Urbanizable de Reserva Industrial.
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Suelo No Urbanizable de Proteccion de Dominio Pulslh, Hidropecuaria y de

Carreteras y Caminos.

Suelo No Urbanizable de Reserva para el desarrollarbanistico ulterior, (Reserva

Urbana).

Art. 93.- Suelo no urbanizable de proteccion ecoldz.

1. Se define de esta manera aquellas porciones ddforier que, debido a sus

caracteristicas paisajisticas o su calidad ambjesg¢aconsidera que merecen una
normativa especial que permita su conservacion jprmeEsta normativa en ningun

caso es incompatible con los usos agricolas o gapstradicionales existentes.

2. El régimen urbanistico de este suelo sera el sitgiie

Solo se permitird refugios de montafia de caracter deportivo y de uso publico,

refugios de ganado y vivienda de guarda forestal.

Las edificaciones deberan cumplir los siguientes gelisitos:

Parcela minima: 10.000 m2.

Ocupacion: maximo del 2% de la parcela.

Retranqueos: 5 m a linderos.

Altura edificable: una planta.

La cubierta sera de teja arabe, pizarra, maderamdas y el acabado de los
cerramientos se pintara de color blanco u ocresrénsde madera. Se prohiben los
materiales discordantes con el medio natural, caxabiertas metalicas, fabricas de

bloque sin revocar y pintar, etc.
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Se prohiben las actividades extractivas, los vastig cualquier otra actividad que
suponga un deterioro paisajistico o ecoldgico. Sélgpermiten los movimientos de
tierras para los sistemas generales o las actiegdagricolas.
No se permiten las labores de desbroce de la v@@etaatural ni la tala de arboles.
Se aplica esta calificacion a los parajes que apareonvenientemente reflejados en
el plano:

Sierra de Salinas.

Cerro del Algarejo.

Los Cabecicos.

Umbria del Cerro del Coto.

Las Encebras.

Los refugios de montafia de caracter deportivo ysiepublico cuya titularidad sea publica o

privada, se atendran a lo prescrito en la ley dédmunidad Valenciana 10/2004 del Suelo

No Urbanizable.

Art. 94. Suelo no urbanizable de proteccién arquédégica.

1. Se trata de aquellas porciones de territorio endelola presencia de restos

arqueoldgicos o histérico-artisticos  aconsejan ymateccion especial. Esta
normativa en ningan caso es incompatible con Igssuagricolas o ganaderos

tradicionales existentes.

2. El régimen urbanistico sera el siguiente:

No se permiten ningun tipo de edificaciones.

Se prohiben las actividades extractivas, los vertid y cualquier otra actividad que

suponga un deterioro del patrimonio arqueoldgico distérico artistico.

149



l'eis:}\\’ ’:;/e is
“ !m” PLAN GENERAL ORDENACI ON URBANA DE PI NOSO
NORMAS GENERALES, URBANISTICAS E INSTRUMENTOS
DE CONTROL DEL PNA

No se permiten las excavaciones arqueolégicas, salvlas promovidas por los
Organos competentes y con autorizacion municipal.
En el caso de que el interés general justifique ladestruccién de un yacimiento
arqueoldgico (como podria ser el caso de la Cueda los Cordeles, situada en el
afloramiento de calizas ornamentales), esto solo r&e posible si se realiza
previamente la excavacion completa del yacimientgpor personal debidamente
cualificado y bajo la direccion de la Comision Prowcial del Patrimonio Historico
Artistico.
Se asigna esta calificacion a, los siguientes pagaj que aparecen grafiados en el
plano correspondiente:

Cueva de las Arenas.

Cueva de la Moneda.

Cueva de los Cordeles.

El Castillarejo.

Lel

La Centenera

Camarillas.

El Paredon.

El Prado.

El Queixal.

Los Purgateros.

Los Cabecicos.

Casas del Hospital.

Art. 95.- Suelo no urbanizable de extraccion minera
1. Se considera conveniente, debido a la enorme nepércecondmica y social de las

actividades mineras en Pinoso, calificar de estaenaaaquellas partes del territorio
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en las que se realizan. Asi, se protegen las datles extractivas de calizas
ornamentales del eoceno (Collado del Coto), decaalin en materiales tridsicos
(Cerro de la Sal) y de calizas dolomiticas delgio@ (Cerro Algarejo). Debido a que
el suelo del Cerro Coto es de propiedad municgpaste el compromiso por parte del
propio municipio de hacerse cargo de la restaunadel espacio afectado por las

actividades mineras una vez que las mismas fimalice

2. La normativa protectora aplicable a esta categarf@anistica de suelos es la

siguiente:

Usos permitidos:

Uso minero e industrias afines.
Uso forestal.
Uso cinegético.

Uso terciario (restaurante y bar).

Usos prohibidos:

Uso residencial.
Uso turistico.
Uso recreativo.
Uso deportivo.

Cualquier otro uso no citado expresamente comgesuitido.

Solo se podran realizar los desbroces, desmontes, gpertura de caminos

imprescindibles para el desarrollo de las actividdes extractivas.

Las actividades extractivas se realizaran de tal nmera que se minimicen sus

impactos paisajisticos y ecolégicos, y sin  produciafecciones a las aguas

superficiales o subterraneas.

Se asigna esta calificacion al Cerro de la Sal yla totalidad del afloramiento de

calizas eocenas de El Coto, exceptuando dos pegagfprotecciones arqueoldgicas:
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las Cuevas de la Moneda y de Los Cordeles, y lenbria del Cerro del Coto que se

declara SNU de proteccion ecoldgica.

Las edificaciones deberan cumplir los siguientes geisitos:

b)

Uso minero e industrias afines y servicios tarms:
La parcela minima no se fija. La ocupacion maximalanta de las edificaciones en
la parcela sera el 20%. La altura maxima de difscaciones sera de 7 m. sobre
rasante, excepto en instalaciones especiales queran mas altura. Los retranqueos
seran de 4 m. a fachadas y linderos.
En el Cerro de la Sal se entiende que la explatanidera sera subterranea, tal como

viene realizandose en la actualidad, quedando lgdthotro tipo de explotacién.

Resto de usos:
Se estara a lo estipulado en las presentes Ordengaza Suelo no Urbanizable de

proteccion ecoldgica.

Uso terciario (restaurante y bar):
Se estara en todo a lo marcado en las presentesd@hzhs.
Las actividades extractivas y edificaciones, indasto instalaciones vinculadas a las
mismas estaran sujetas al régimen establecidosearticulos 13 6 17, en su caso, de
la Ley 4/1.992 (autorizacion previa o0 declaracioe ¢thterés comunitario,

respectivamente, a expedir por la C.O.P.U.T.).

Para la obtencion de la Licencia Municipal de ad#des extractivas, sera preciso,
ademas de la autorizacion correspondiente de @méislades y organismos, la

presentacion de los siguientes documentos:
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1- Memoria descriptiva que contemple al menos iggientes apartados:
» Sociedad explotadora.
» Estudio de viabilidad economica.
e Lugar de la actuacion.
» Superficie afectada.
* Operaciones a realizar.
» Excavaciones y desmontes precisos.

+ Perfil final del terreno.

2- Estudio de impacto ambiental de las actividades.
3- Plan de restauracion del territorio afectadolasiactividades extractivas.

4- Documentacion fehaciente de la propiedad dedrer

Art. 96 .- Suelo no urbanizable de reserva para veedero (vertedero de residuos solidos
urbanos y vertedero de inertes).
1. Se incluye bajo esta calificacion la zona del tGomimunicipal marcada en el

plano general.

2. Se destinara a deposito y tratamiento de vertigosresiduos sélidos urbanos,

siempre que tengan la correspondiente autorizamigricipal para ello.

3. Los usos permitidos, ademas del propio de vertederan exclusivamente el uso
agricola y el uso ganadero. Se prohiben por tdnmes® de usos permitidos para

el suelo no urbanizable comun.

4. La normativa de edificacion, vinculada al uso agec/ ganadero, sera la misma

gue la del suelo no urbanizable coman.
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5. El vertedero podra ser de titularidad publica ovqmta, en todo caso habra de
someterse para su autorizacion a lo dispuestoeatoeen la Ley del Suelo No
Urbanizable de la Comunidad Valenciana y Ley dedres aplicables.

Art.. 97.- Suelo no urbanizable de reserva deportasrecreativa.
1. Se califica este suelo junto a la actual zona de@orcomo complemento de la misma,
para futuras ampliaciones 0 nuevas instalacions, determinaciones se

complementaran mediante proyecto de urbanizacparoficacion de desarrollo.

Usos permitidos: Deportivo e instalaciones complem&rias al uso deportivo.

Ocupacion en planta de las edificaciones: Conforma las que se determinen en el

desarrollo de la zona.

Alltura de la edificacion: libre.

Retranqueos: lo que convenga sequn disefio.

Si la instalacion deportiva fuera de titularidat/pda debera obtener la previa declaracion de
interés comunitario, de acuerdo con lo dispuesttadrey de suelo No Urbanizable de la

Comunidad Valenciana.

Art. 98. Suelo no urbanizable de proteccion viaria
1. Se refiere a las zonas de proteccion de las ceasetd su recorrido por el término
municipal, y a las zonas de proteccidén de lagsetiones de dichas carreteras
entre si. Se refiere también a las vias pecuaniaglancho que se establece mas

adelante.
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En este tipo de suelo no se permitira ningun tipedificaciones. Se permitira la

actividad agricola y ganadera tradicional. No sentedn movimientos de tierras

gue supongan desniveles superiores a 1 metro.

Las zonas de proteccion de las carreteras se estabbh ambos lados de la

calzada, en bandas de diferente ancho medido dasdesta exterior de la

calzada, segun el siguiente cuadro:

Carretera Ancho (mts)
CV-83

CV-836

CV-840

4. En las intersecciones las zonas de proteccion afgagrcon circulos de radio

segun el siguiente cuadro:

Interseccion Radio del circulo (m)

CV-83int CV-8355 Dir. MONOVA........ccu e

CV-83int CV-8355 Dir. JUMIlla.......n oo

CV-83int. Acceso Este Culebron..........ooooeeeeeie,
CV- 83 int. Acceso Oeste CUulebron....... ..o,

CV-836 INt. CV-840.......oeiiiiiiiiiiiiii et eeeee e e e

5. Las zonas de proteccion estaran constituidas pefosno urbanizable de

proteccion viaria, con excepcion del suelo queaustante tenga la calificacion de

urbano.
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6. En cuanto a las vias pecuarias existentes denittérdano municipal de Pinoso,
se han grafiado en planos las existentes con slneogorrespondiente. Los

anchos oficiales de dichas vias son los que senexp® continuacion:

Nombre Ancho (metros)
Cafada Real del Corralet............eeveiiiiiiiiiiiiiiiieeeee 75,22
Cafada Real de 10S Serranos............... o vvvvvieeeeeeeeieenenens 75,22
Canada Real de los Pollastres y Caballusa.....ccccc..eeeennnnnn... 75,22
Cordel de 10S CabeCiCOS.........ccvvuiiiiiiieieieeeeeeeeeee e 37,61
Vereda del ChiriVel......... ... 20,89
Vereda de la Cueva y Albatera............ccoeevveeeeiiiiieeiiiieeeiein, 20,89
Vereda de QUIjal.........ciiiiiii e 20,89
Colada del Monsenal............coooiiiiiii e 10,00
Vereda del Prado.........ccciiiiiiiiiiis e 20,89
Vereda de |a TEJEra.......oouvvuiuueueee s e e e e e e e e eaaeaaeeeees 20,89
Colada del Salobral.............ouuuiiiii e 10,00
Colada del barranco Pla............oooviiiiiiiiiiineen 10,00

Descansadero de 10s CabecCiCos............cceeeeeeeeiiiiiiiiiiiiiiieeee, 8,00 Has.

7. Este suelo que constituye las vias pecuarias ssidaward como suelo no
urbanizable de proteccién viaria, y se regularéaderdo con la Ley de Vias

Pecuarias Vigente.

Art. 99.- Suelo no urbanizable de reserva industria
1. Se reserva este terreno para futuro uso indusiisté situado en la carretera de

Mondvar (carretera CV-83) entre Culebrén y el casdmano de Pinoso, en la
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margen derecha (sentido hacia Pinoso); su emplantonse representa en el

plano general (plano OE-1). Siendo su régimennistiao el siguiente:

No se permite ningun tipo de edificacién.
e Se prohibe toda actividad que no sea estrictamkntagricola o ganadera

tradicionales.

* El suelo de reserva industrial indicado, no podedadollarse hasta tanto no se
hubiera construido el cincuenta por ciento de &seqdas industriales resultantes en el

poligono El Salobral, previsto como suelo urbarizan este plan.

Art. 100.- Suelo no urbanizable de proteccién delaminio publico hidraulico.

Se refiere a las dos zonas de proteccién de 20 mndeura a ambos lados de todos los
cauces de barrancos y ramblas, grafiadas en a parespondiente.

En este tipo de suelo no se permitird ningun tipeedificaciones. Se permitira la actividad

agricola y ganadera tradicional. No se permitirdaovimientos de tierras que supongan

desniveles superiores a 1 metro.

Art. 101.- Suelo No urbanizable de reserva para dagollo urbanistico ulterior.

Se refiere esta clasificacion a las zonas que ctates se indican en los planos de

ordenacion, y que comprenden, en términos generaéperimetro de lo que en el Plan

General se sefiala como suelo urbanizable o urliEinobjeto de este determinacion es
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indicar en el propio Plan, las zonas por las que vwer desarrollado el suelo que el mismo
indica como apto para urbanizar, puede seguir iz@adose de forma racional y ordenada el

casco urbano.

Para la urbanizacion de estos terrenos sefialatiols @basificacion de suelo no urbanizable
de reserva para el desarrollo urbanistico postes@ré necesario que se hayan programado al
menos el cincuenta por ciento del suelo que el Eeciara apto para urbanizar, y la
realizacion de un Plan Parcial Modificativo de ladéhacion Estructural, y los programas de

actuaciones aisladas relativos a cada sector.

Las Directrices Estratégicas de Evolucion Urbafdenacion Territorial de este Plan, es el

documento que contempla la viabilidad y preferendia la ordenacion propuesta para estos
sectores.

Hasta tanto no sean programados estos sectoremmend lo estipulado en este precepto, la

determinaciones de este suelo seran las conterspliael Plan y las Normas para el

clasificado como suelo No Urbanizable Comun

Art. 102.- Definicién de Suelo no urbanizable comun

1. Los Suelos no urbanizables no clasificados comtegiaos, constituyen a efectos de

este Plan lo que se denomina Suelo No Urbanizatield.

158



[eis | :;/e is
“ !m” PLAN GENERAL ORDENACI ON URBANA DE PI NOSO
NORMAS GENERALES, URBANISTICAS E INSTRUMENTOS
DE CONTROL DEL PNA

2. En este tipo de suelo la edificacion se realizardmoateriales acordes con el medio
agricola y forestal. Queda prohibida la utilizacuie materiales discordantes con el

mismo, como es la fabrica de bloques sin revocar.

Art. 103- Suelo no urbanizable de reserva para patge publico (PQL).
1. Se incluye bajo esta calificacion la zona del t@ommunicipal marcada en planos

bajo este epigrafe.

2. Este suelo se destina exclusivamente a su uso qmargue publico, segun lo

estipulado en el Reglamento de Planeamiento demau@idad Valenciana, una vez

sea adquirido por el Excmo. Ayuntamiento de Pinoso.

3. No se permite ningun tipo de edificacion. Tampoegpermite la conversion de la

zona en regadio. Se permite el uso agricola ydgaodal como esta en la actualidad.

4. Este suelo se sefiala de forma expresa como dédraexfectos de la compensacion a
recibir a favor del ayuntamiento, por la aplicacde lo dispuesto en el art. 14.6 de

la Ley de Ordenacion del Territorio y Proteccion &aisaje de la Comunidad

Valenciana.

Art. 104 .- Usos en Suelo No Urbanizable Comadn.
1. En esta clasificacion de suelo queda prohibidadtalacion y usos de Vertedero de

residuos (urbanos, industriales e inertes), exceptoertederos municipales y uso

minero o extractivos que se realicen por encimia deta de 700 metros.

2. Son usos permitidos, en este tipo de suelo queierequlicencia municipal los

siguientes:
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» Vivienda unifamiliar aislada que no contribuya aftamacion de nucleo urbano.

» Almacenes y depdsitos para riego vinculados a taidad agricola, ganadera o
forestal.

* Instalaciones precisas para la explotacion agricgdaadera, forestal o cinegética.

» Explotacién de canteras o estaciones de aridasragi en cota inferior a 700 metros.

» Actividades y servicios vinculados funcionalmentasacarreteras.

3. Son usos cuya autorizacion esta sujetos a dedardeiinterés comunitario.

» Actividades mineras y extractivas, salvo las ptagisnteriormente.

» Actividades industriales y productivas.

» Actividades turisticas, deportivas, recreativafigimsas, de ocio y esparcimiento, y
terciarias.

» Actividades terciarias e industriales de especianportancia, en las condiciones

reguladas por el Articulo 20 de la L.S.N.U. (Ley 8eelo no Urbanizable).

Art. 105.- Regulacion Juridica de actividades ecomdicas susceptibles de ser
autorizadas en Suelo No Urbanizable.

1. A los efectos de lo dispuesto en el art. 25 dedg dlel Suelo No Urbanizable,
estas normas Urbanisticas sefialan como actividadeaOmicas de interés
municipal, cuyo emplazamiento se estima convenientesuelo no urbanizable
comun las de caracter asistencial, turistico, dyooy de esparcimiento y en

general las actividades de servicios encaminadas sector de la poblacién que
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estime como adecuada la vida en el entorno ruass tcomo instalaciones
residenciales y asistenciales para personas may@epamentos deportivos, Yy
analogos.

2. Estas actividades tendran especial preferencia qaienplantacion en suelo no
urbanizable, y a los efectos de la tramitacion aeDkclaracion de Interés
Comunitario, se establecen los siguientes parametmentadores, para su

autorizacion:

» La parcela minima para este tipo de actividadegssablece en cinco
hectéreas.

» Solo se permitird la ocupacion de la mitad de Igpedicie con
edificaciones sobre la rasante del terreno.

> El indice de edificabilidad bruta en estas actusspno podra ser superior
a 0,50 mt/m2.

» Se atenderd y dara preferencia en cuanto a laizadigm a actividades
que generen empleo.

> El sistema de suministro de agua y evacuacion dasayg vertidos debera
estar solucionado conforme a lo establecido eedaslacion sobre suelo

no urbanizable y ordenacion del territorio.

Art. 106.- Condiciones generales de uso y edificaai
Las condiciones generales de edificacion para $os autorizables en suelo no urbanizable

comun seran los siguientes.

Viviendas unifamiliares.

Parcela minima: 10.000 m2, salvo supuestos excepr@dos en estas nhormas
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Maxima ocupacion de la edificacion en la parcela:%.

Retranqueo a fachadas v linderos: 4 m.

Altura de la edificacion: 2 plantas, con altura maima de 7 m. sobre rasante.

En todo lo demas se observara lo prescrito deglant® Ley del Suelo no urbanizable
(L.S.N.U.).

Almacenes vinculados e instalaciones precisas pala explotacién agricola, ganadera,
forestal o cinegética.

Parcela minima: no se fija.

Maxima ocupacion de la edificacion en la parcela:%.

Retranqueos a fachadas v linderos: 4 m.

Altura de la edificacion: 2 plantas, con altura méina de 7 m. sobre rasante, salvo

para instalaciones especiales que requieran mas\a.

Explotacion de canteras y extraccion de aridos ydiras.

Se estara a lo dispuesto en el la vigente Ley dalieéd no Urbanizable y Ley de

Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisajede la comunidad Valenciana.

(L.S.N.U.).

Parcela minima: No se fija.

Maxima ocupacion de las edificaciones en la pareel2%.

Altura de edificacion: 2 plantas, con altura maximade 7 m. sobre rasante.

Retranqueos a fachadas v linderos: 4 m.
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Actividades de servicios vinculados funcionalmenta las carreteras.

A este respecto no estara a lo dispuesto en [&llUS.y en los articulos 32, 33 y 35 de
la Ley 6/1.991 de Carreteras de la Comunidad Vaeac

Parcela minima: 5.000 m2.

Maxima ocupacion de la edificacion en la parcela:®6

Altura de edificacion: 2 plantas, con 7 m. de altutm maxima sobre rasante.

Retranqueos: A carretera segun linea de edificacionLey de Carreteras), v 4 m. a

linderos.

Actividades mineras y extractivas, salvo las previas anteriormente.

Parcela minima: 10.000 m2.
Méaxima ocupacion de la edificacion el la parcela2%
Altura de la edificacion: 2 plantas, con 7 m. de &lra maxima sobre rasante.
Retranqueos a fachadas y linderos: 4 m.
Se estard también a lo dispuesto la L.S.N.U.

Actividades industriales y productivas.

Parcela minima: 10.000 m2.

Maxima ocupacion de la edificacion en la parcel@0%.

Retranqueos:
a fachada: el mayor de 4 m. 0 la altura de la eddacion.

a linderos: 4m.

Altura de la edificacion: 3 plantas, con 12 m. de altura maxima, excepto para

instalaciones especiales que requieran mas altura.

Se estara, ademas a lo establecido en la vigegtddlé&Suelo no Urbanizable.
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Actividades terciarias e industriales de especi@nportancia.

Se entiende por actividades de esta indpllas terciarias o comerciales que

para su implantaciobn necesiten disponer de parcelasn suelo no urbanizable

superiores a 15 hectareas y las industriales que g@asu funcionamiento necesiten

disponer de parcelas de suelo superiores a cincockireas. El ayuntamiento, no

obstante, podra catalogar como tales las actividad las que por su impacto

paisajistico, ecoldgico o de consumo de dotaciorEsagua 0 energia asi lo estime.

Tanto para estas actividades como para las quengapoimplantacion de Plantas,
Centrales o Instalaciones de produccion de energivable, sera necesario la
tramitacion de un Plan Especial, que contemple ikpugsto en la legislacion de
aplicacion, tanto sectorial como ambiental, urbi@#sy estas Normas del Municipio de

Pinoso.

Art. 107.- Adecuacion al PATRICOVA. Zonas inundabés.

1. En suelo no urbanizable afectado por riesgo dedacion grafiado como tal en el
plano OE-1 de este Plan General, se prohiben tpsestes usos y actividades:
viviendas; establos, granjas y criaderos de ansnadetaciones de suministro de
carburantes; industrias calificadas o con riesgmppo; establecimientos hoteleros y
campamentos de turismo; centros hipicos y parquasgicos; servicios funerarios y
cementerios; depdsitos de almacenamiento de resiglu@rtederos; equipamientos
estratégicos como centros de emergencia, parquémrdeeros, cuarteles, centros

escolares y sanitarios y pabellones deportivosecids; infraestructuras puntuales
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estratégicas como plantas potabilizadoras y cewkeogroduccion, transformacion y

almacenamiento de energia.

2. En zona de riesgo 6, véase el plano OE-1, se parraltuso de viviendas siempre y
cuando la altura minima del pavimento de la viveesdbre la rasante del terreno en
contacto con la edificacion sea al menos de 0,8@uedando prohibidos en todo

caso sétanos y semisétanos.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Disposicidon Adicional Primera. De la Oficina de Cotrol y Desarrollo del Plan.

El Ayuntamiento de Pinoso, en el plazo de tres mdsas la publicacion del presente Plan
General y las Normas Urbanisticas que forman pdele mismo, creara una Oficina
Municipal de Seguimiento y Ejecucién del Plan. 8ecdmetidos de dicha oficina, el
seguimiento del desarrollo del Plan General, lsalhea y puesta al dia del Registro de

Solares y Edificios a Rehabilitar, y en generaudpervision de cuantos actos tengan relacion
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con el desarrollo del planeamiento aprobado. Bstaa dependera del Alcalde o Concejal

Delegado en Materia de Urbanismo.

Disposicion Adicional Segunda: Declaracion de Intés Publico y Utilidad Social.

La aprobacién del presente Plan y Normas Urbaagstiel mismo, conlleva la declaracién de
utilidad publica e interés social y la necesidadodepacion, de los bienes derechos y los
intereses patrimoniales legitimos que sean neossg@ara su ejecucion, a efectos de

expropiacion o imposicion de servidumbres.

Disposicion Adicional Tercera: Adaptacion del Plana las leyes publicadas durante su
tramitacion.

En el plazo de seis meses, desde la publicaciéprdsente Plan y Normas Urbanisticas, el
ayuntamiento iniciara la redacciéon de una modif@aguntual, al objeto de adaptar las
determinaciones del mismo a la Ley del Suelo Noabidable y la Ley de Ordenacion de
Territorio y Proteccion del Paisaje, Ley Urban@ti¢alenciana y Reglamento de desarrollo

de las anteriores.

Disposicion Adicional Cuarta: Convenio para desarrto de suelo apto para V.P.O.

Las zonas declaradas urbanizables, cuya pormeoigmzao se incluya en este Plan, asi
como aquellas que aun siendo pormenorizadas, yarssaelo urbano o urbanizable, estén
sometidas a una actuaciéon de desarrollo posteniotaeque deban incluir, segun las
disposiciones de estas normas, viviendas sometidas régimen de proteccion oficial,
necesitaran como paso previo a la tramitacion déyaier programa de actuaciones aisladas,

integradas o instrumento de ordenacién para surdésala suscripcién de un Convenio con
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el Ayuntamiento, conforme a lo establecido en Igpdsicion adicional cuarta de la Ley
Urbanistica Valenciana, al objeto fundamental dinileclaramente las viviendas y suelo
destinado a VPO, asi como la repercusion de tda@d®ion en la equidistribucion de las

cargas urbanisticas del sector.

Seran sujetos legitimados para suscribir el cormydas propietarios mayoritarios de suelo,
bien individualmente, bien constituidos en agrugacirbanistica al efecto o la persona fisica
o juridica que pretenda presentar el programa Reén para erigirse en urbanizador.

Disposicion Adicional Quinta: Ordenanzas de Edificaion.

En el plazo de un mes desde la aprobacion de estass y plan general, el Ayuntamiento
aprobara una ordenanza especifica de edificaciaptada a la normativa vigente en la
comunidad, en especial Ley Urbanistica Valenciahayde Ordenacion de la Edificacion.
Junto a dicha ordenanza se aprobara otra a losoefele regular las tasas que por
otorgamiento de licencias y actos urbanisticosbistan se puede imponer las Leyes

urbanisticas de aplicacion.

En los casos en que estas normas urbanisticasasef@alposibilidad de eximir a las
edificaciones de los retranqueos a linderos poeralcu entre propietarios colindantes, el
Ayuntamiento, caso de no llegar a tal acuerdo y ageto de fomentar la edificacion de
solares susceptibles de ello, podra acordar eroatanto de otorgamiento de la licencia la

supresion de tales retranqueos a linderos.

Disposicién Adicional Sexta: Proyectos de mejora groteccion del territorio o calidad
de vida.
Se declaran como proyectos y programas de mejpratgccion del territorio o calidad de

vida de los ciudadanos de Pinoso, a los que skstinados los ingresos procedentes de la
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accion urbanistica, bien sea mediante la enajemagd& patrimonio, o la obtencion de

excedentes de aprovechamiento, canones por insteacen suelo no urbanizable o por

reclasificaciones de este tipo de suelo, ademdssdgefialados en la legislacién urbanistica

valenciana y normativa concordante, los siguientes

Desarrollo y adaptacion a las nuevas normativasanexlla redaccion de estudios,

planes o proyectos técnicos de las determinacideesste Plan General, asi como la
puesta en marcha de las oficinas o registros gigendi@en la nueva normativa de la
Comunidad Valenciana que sea de aplicacion digestgpletoriamente.

La obtencion de los espacios y dotaciones publiges el presente Plan General
sefala al efecto y en concreto las zonas de PQiadsis tanto en suelo urbano como
urbanizable o no urbanizable.

La rehabilitacién del patrimonio arquitecténicoayrhejora de la calidad del entorno
urbano, mediante la urbanizacion de las zonas e@desten al dominio publico, en

suelo urbano o no urbanizable.

Las obras de defensa y encauzamiento del caudead@nco que atraviesa la zona

urbana situada al oeste del municipio, junto a¥a83

En el plazo de seis meses desde la aprobacionitikefidel presente Plan, se realizara un

estudio sobre los programas concretos a realizdicando su preferencia y presupuestando

el coste de las actuaciones, a las cuales les afé@ados estos fondos para su financiacion.

Disposicion Adicional Séptima: Obras de defensa ctma avenidas en suelo urbano.

Para la obtencion de licencia para edificacioneaudya planta en la zona de suelo urbano

situada al oeste del término municipal, junto £YA 83, sera necesario realizar a costa del

promotor, caso de no haber sido ejecutadas poywhtAmiento, obras de encauzamiento de

las aguas que corran por el barranco que se safi@laPATRICOVA con nivel 4.
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Disposicion Adicional Octava: Garantia de recursofidricos en nuevos desarrollos.

Las actuaciones en las que sea necesario un plemtarde desarrollo para su urbanizacién
y supongan un incremento en las necesidades delicande agua, requeriran con caracter
previo al inicio de las obras de urbanizacion, ditae la efectiva disponibilidad legal, por
cualquiera de los medios previstos en la legistagigente en materia de aguas, de recursos
hidricos suficientes destinados al consumo humama gbastecer las demandas generadas
por la actuacion, en las condiciones de calidadlhegnte establecidas o, en su caso por
haber transcurrido el plazo de dieciocho meseseddsdsolicitud a la Confederacion
Hidrografica correspondiente sin que haya obterdabta disponibilidad, por causas no

imputables al Ayuntamiento.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Disposicion Transitoria Primera: Normas en Suelo NdJrbanizable.
Hasta tanto no se aprueba la adaptacion de este fda_ey del Suelo No Urbanizable, suelo
no urbanizable comun y suelo no urbanizable deepe@in agricola, se incluyen en la misma

categoria, y les sera de aplicacion la ordena®ateaida en estas normas.
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Las declaraciones de interés comunitario para [aamtacion en suelo no urbanizable de
actividades de servicios, seran de caracter mrayitpara el municipio, en los términos

establecidos en estas normas.

Disposicion Transitoria Segunda. Disposiciones Geraes y Normas Municipales en
vigor.

Hasta tanto se modifiquen las normas y reglamerdol®s que se alude en estas normas
urbanisticas, continuaran en vigor los que tengabagplos el Ayuntamiento de Pinoso,

siempre que no contradigan lo dispuesto en estema$oy Plan General.

Disposicion Transitoria Tercera: Se declara expresamente a tal efecto la convaiuac
ratificacion de todos los actos que sobre la adinadenominada Poligono Industrial del
Marmol, hubiera realizado el Ayuntamiento de Pin@soejecucion del Plan Parcial de dicho

suelo industrial.

DISPOSICION  FINAL

Entrada en Vigor.
Estas Normas Urbanisticas, entraran en vigor, cord@ lo establecido en el art. 107 de la
Ley Urbanistica Valenciana, a los quince dias depudalicacion en el Diario Oficial

correspondiente, de la resolucion que apruebaael ®eneral de Pinoso y estas Normas.

DISPOSICION DEROGATORIA
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Quedan derogadas, cuantas normas y reglamentosdiagdo el ayuntamiento en esta

materia y que contradigan lo dispuesto en el Plas YNormas Urbanisticas presentes.

Pinoso a diciembre deds
EL EQUIPO REDACTOR

Rafael Ramos Rodriguez Carlos Alcalde Agesta  Pablo Martin Montava
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